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Einfuhrung

1 Einfihrung

1.1 Anlass

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Benningen ist seit dem
18.02.1999 rechtsgliltig. Seitdegab esmehrereAnderungsverfahren. In weiteren Bereichen des
Gemeindegebietes besteht hierzu Handlungsbedarf. Daher hat sichedegi@derat an30.03.2015
entschieden, den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan in seiner Gesamtheit neu
aufzustellen.

Die Gemeinde Benningen hat mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans, des Landschaftsplans
sowie dessen Integration mten Flachennutzungsplan das Blro LARS consult in Memmingen beauf-
tragt.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung

1.2.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan ist, fir das ganze Gemeindegebiet
Benningen, die sich aus der beabsidetigstadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussehenden Bedirfnissen der Gemeinde lber einen Zeitraum von etwa 10 bis
15 Jahren in den Grundziigen darzustellen (8 5 Abs. 1 BauGB). Die Rechtsgrundlage zur Aufstellung
bzw. zur Brtschreibung des FNP bilden die §871BauGB.

Der FNP ist somit eine mittddis langfristige Nutzungskonzeption fir die Gemeinde Benningen, in
der die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung dargestellt wird und aBs okau-
ungsplane mit inren verbindlichen Einzelfestsetzungen entwickelt werden.

Um dem Anspruch einer langerfristigen, zielorientierten Planung gerecht zu werden, missen im Rah-
men der Flachennutzungsplanung die sozialen, 6konomischen und 6kologischen Gejtebeimd

deren zu erwartende Entwicklung im Planungszeitraum analysiert und daraus die entsprechenden
Planungsziele abgeleitet werden.

Des Weiteren sind nach § 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung als Ubergeordnete Planungen in
den FNP einzubeziehemd nach 8§ 5 Abs. 4 BauGB die Planungen der Fachbehdrden und Tréger 6f-
fentlicher Belange nachrichtlich zu Gbernehmen.

Der Flachennutzungsplan bindet die Gemeinde und die an seiner Aufstellung beteiligten 6ffentlichen
Planungstrager, sowie sie dem FNP nigtatersprochen haben (8§ 7 BauGB). Er hat dem einzelnen
Burger gegeniuber aber keine unmittelbare Rechtswirkung.

www.larsconsult.de Seite9von171
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1.2.2 Landschaftsplan

Vor rund drei Jahrzehnten wurde, als eines der wesentlichen Instrumente der nachhaltigen Sicherung
der naturlichen Lebensgrundleg, die Landschaftsplanung im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verankert. Neben den Bestimmungen uber Eingriffe in Natur und Landschaft war dies eine der ent-
scheidenden Verbesserungen gegeniber dem bis dahin gliltigen Reichsnaturschutzgesetz von 1935.

Nach den gesetzlichen Grundlagen ist die Sicherung der nachhaltigen Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes als Lebensgrundlage des Menschen, der wild wachsenden Pflanzen und der wildlebenden
Tiere die zentrale Aufgabe von Naturschutz und Landschaftspflegeantdene Belastungen sollen
abgebaut, neue Belastungen vermieden werden.

Entsprechend der Paragraphen 1 und 2 BNatSchG bezieht sich die Sicherung der nachhaltigen Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht nur auf die Pflanaed Tierwelt bzw. die Edlungsvor-

sorge, sondern umfasst sédmtliche Naturgiter und Leistungen des Naturhaushaltes, d.h. auch Boden,
Gewasser, Klima und Luft als nattrliche Lebensgrundlage des Menschen.

Damit muss sich der Landschaftsplan als querschnittsorientierte Planung miuderirkungen

samtlicher Raumnutzungen auf Natur und Landschaft sowie mit deren 6kosystemaren Zusammen-
hangen auseinandersetzen. Daher ist die Landschaftsplanung nicht als reine Fachplanung zu sehen,
sondern als Teil eines integrierten Gesdemtwicklungszies (vgl. Bayerisches Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen, 1995).

Dies bedeutet, dass der Landschaftsplan auch verschiedene Nutzungen und Flachenanspriiche abwa-
gen bzw. nach Kompromissen suchen und Alternativen aufzeigen muss.

Die Landshaftsplanung ist ein zentrales Element der Umweltvorsorge in Bayern. Die Grundlagen der
gemeindlichen Landschaftsplanung werden im Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) gere-
gelt. Nach Art. 3 BayNatSchG umfasst der Landschaftsplan:

- den vorhandenen Zt=snd von Natur und Landschaft und seine Bewertung nach den Zielen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie

- den angestrebten Zustand von Natur und Landschaft und die zu seiner Erreichung erforderlichen
Mafinahmen (...)

Die fachlichen Anspriiche anmdéandschaftsplan haben sich im Laufe der Zeit deutlich erhdht. Durch
die Bindung naturschutzfachlicher Férderprogramme an ein fachliches Konzept wurde die Bedeutung
des Landschaftsplanes weiter gestarkt.

Eine neue Dimension wurde durch die Novellieruog Bundesund Landesgesetzgebung erreicht,
wobei die flachendeckende Landschaftsplanung als verpflichtend durchzufiihren geregelt ist. Parallel
hat auch die Einfuhrung der strategischen Umweltpriifung zu einer neuen Positionierung der Land-
schaftsplanung géhrt.

DerUmweltberichtweist einen beschreibenden und bewertenden Charakter auf. Er kann in einem
deutlich kirzeren Zeitraum entstehen und soll primér darlegen, welche Auswirkungen planerische
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Darstellungen auf die Umwelt haben kdnnen, welche Alternatimeden Planungsprozess einbezo-
gen wurden und wie negative Folgen vermieden werden sollen.

Er bedient sich daher der Ergebnisse der Flachennutzungd_andschaftsplanung und fasst diese
bezogen auf die Umwelt in nachvollziehbarer Weise zusammen.

1.2.3 Planungablauf

Tabellel: Planungsablauf

Datum

2015 Aufstellungsbeschluss zur Flachennutzungsplanfortschreibung
2016- 2019 Dorferneuerung Benningen

2019- 2021 Rahmenplanung Benningen

2021 Billigung des Vorentwurfs z&tachennutzungsplanfortschreibung
2022 Billigung des Entwurfs zur Flachenmurigsplanfortschreibung

Der Planungshorizont des Flachennutzungsplans liegt in der Regel bei etwa 10 bis 15 Jahren und ist
stark davon abhangig, wie prosperierend d@ameindegebiet ist. Spatestens mit Ablauf dieses Zeit-
raums wird Ublicherweise zumindest eine Teilfortschreibung notwendig. Eine Fortschreibung bleibt
dann im Zweifel auf Teilkapitel beschrankt.

1.2.4 Planwerk

Der vorliegende Flachennutzungsplan mit integriertemmdschaftsplan setzt sich aus den folgenden
Planunterlagen zusammen:
- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan im MaRst&abdn
- Themenkarten zum Landschaftsplan im Mal3stab 1:10.000
0 Themenkarte Topographie
0 Themenkarte Geologie und Boden
o Themenkarte Hydrologie und Klima
0 Themenkarte Arten und Biotope
0 Themenkarte Freizeit und Erholung
- Begrundung zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

- Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

www.larsconsult.de Seitellvon171
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Planungsvorgaben

2 Planungsvorgaben

DieFlachennutzungsplanung bedarf Ziele, welche die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde wiedergeben und dem planerischen Handeln zu Grunde gelegt werden. Einen Rahmen fur
diese Ziele bilden die Belungen von Landesplanung uRdgionalplanug.

2.1 Landesentwicklungsprogramm

Laut § 1 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes unter anderem die Uber-
geordneten Zielvorgaben der Landesplanung zu beachten, d.h. der Bauleitplan ist den Zielen der
Raumordnung anzupassen.

Das Kapitel des LEP 20 beschreibt Ziele, die fir gesamt Bayern gelten. Die Oberziele gliedern sich
in die vier Themenfelder:

- Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
- Demographischer Wandel

- Klimawandel

- Wettbewerbsfahigkeit.

Fur diese Bereiche werden die folgendéndie Gemeinde BenningaelevantenZieleund Grunds-
atzeformuliert:

walLy FtfSy ¢SAf NNdzYSyundAgitsbedidubgerr sciialieh édarlu [ So Sy a
erhalten. Die Starken und Potgale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle tberort-
lich raumkedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
0 SAT dzii(®igl BS)y D&

w ol ASNFNNJ a2fftSy AyaoSaz2yRSNBE RAS DNHzyRt Il 3Sy 71
cherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
+SNE2NHdzy3 YAG DNGSNY 3IFSAO0OKFFFSY 2RSNI SNKIfGSy

w o 5 A @nlidi@\Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilraumen ist nach-
haltig zu gestalten. Die rdaumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen
¢SAEt NNdzYSy Aaid ylIOKKIFfGAT Tdz 3SadlrfiSyoda 0% wmd

w oBei Konflikten zwischeRaumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfris-
tige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen déohto %2 M ®mM ®H 0

w oDer Ressourcenverbrauch soll itea Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgerG t.1.3

w 05SN) RSY23INI LIKAZOKS 2FyRStf Aald o0SA FfftSy NI dzyo
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwidkldag 6 S| @K.AS Yy D4
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Das Kapitel 1.3 widmet sich dem Klimawandel:
w a58y 1 yTF2NRSNHzy3ISy RSa YtAYlI aOKdzil Sa az2tf w

w die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlurdy¥erkehrsent-
wicklurg,

die verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie

den Erhalt und die Schaffung naturlicher Speichermdglichkeiten fur Kohlendioxid und andere
¢NBAOKI dza 3 aSdd 6D mMdodmU

Auch sollten bei Planungen und MalRBhahmen notwendigpassungenraden Klimawandel gemaf
G1.3.2 Beachtung finden.

ingerberg 7

naen He
Wwangen

¢ i g
T

Mem
N

Dietmannsried

~ . |
Abbildungl: Strukturkarte LEP 201

w Das Kapitel 2 beschreibt die Raumstruktur Bayerns. Darin werden die Gemeinden und Stadte
verschiedenen Raumkategorigngeordnet. Gemalf der Strukturkarte 2 befindet sl Ge-
meinde Benningeim landlichen Raum mit Verdichtungsansatzert dzi D H ®H ®dc a9y
dzy R hNRydzy3d RSNJ f NYRf AOKSY wNdzyS YAdG +SNRAO
ckelt und geordnet werde, dass

- 0&AS AKNB Cdzy1 0A 2y SyondVérsorguddsstinergunkie Siach- A NI 2
haltig sichern und weiter entwickeln kénnen und

- AAS |fta LYLMzZ a3S0SNJ RAS 9y igAO|ltdzya AY f
Das Kapitel 3 beschreibt die Ziele fur die Siedlungigsir. Darin heil3t es:

w a5AS 1 dZAgSAadzyad @2y . I dzFf NOKSy az2tft |y SAySN
NENJ . SNNO]l aAOK(GA3Idzyd RSa RSY23IANILKAAOKSY 2| yR

w aCf NOKSyY aLJ NingR&hli¢rungdfofenzdBriiunter Beriicksichtigung der orts-
ALISTATAAO0OKSY DS3ISoSyK&RBA)SY yaSsSyRSiG 6SNRSya
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w dn den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Raténder Innenentwicklung maoglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Haterderlnnenentwicklung nicht zur Ver-
flgung steherté(Z 3.9

w abSdzS {ASRfdzy3aFTt NOKSY &dAYyR YI 3t A0Kald Ay ! yOAYR
sen. Ausnahmen sind zulassig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schitzenswerter Landschaftsteile oder tandes
Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhan-
den ist,w X 6

- ein Gewerbeoder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Realisierung
und Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von Einzelhandefsnutz
gen ohne wesentliche Beeintrachtigungen des Qutsl Landschaftsbilds geplant so-
wie kein geeigneter angebundener Alternativstandort vorhanden ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen un-
mittelbaren Anschluss anre Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder
an eine vierstreifig autobahnéahnlich ausgebaute Strafl3e oder auf einen Gleisanschluss
angewiesenisto X8 & 0% o0 ®do0 0

Die Gemeinde Benningen hat ab 2&4@1 einen Rahmenplan zur innerortlichEBmtwicklung von
Benningen erarbeitet, dessen Uibergeordnete Ziele folgende sind:

1. Bewahrung und Weiterentwicklung stadtebaulicher, charakteristischer Ortsbildqualitaten als
wichtigen Beitrag zur Sicherung der Welind Lebensqualitéaten im Dorf.

2. Reduktion ds Landverbrauchs im Aul3enbereich bei gleichzeitiger Schaffuntpezahlbarem
Wohnraum im Innenbereich als wichtigen Beitrag zur Eindammung des Wohnungsmangels und
der Mietpreissteigerungen.

Im Zuge dieser Rahmenplanung wurde das innerdrtliche Entwigimtential analysiert undrortert.

Das Kapitel 4 beschatftigt sich mit den Zielen fir den Verkehr. Darin heif3t es:

W 05AS +SN]SKNEAYTFNI AGNHZ GdzNJ A&ad Ay AKNBY . Sadly
dzy R bSdzol dzYl Gyl KYSY yEOKKI tGA3 T dz SNEANyYIT Sy da

Das Kapiteb beschaftigt sich mit den Zielen fliedWirtschaft Darin heif3t es:

w a5AS { i yRnokh@rzlinbagedsahd Wirtsthaft, insbesondere fir die leistungsfa-
higen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fur die Handwerld Dienstleis-
tungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. Die Standortvoraussetzungen fir eine
wettbewerd 8 FNKA IS ¢2dzNAavYdzag ANLAOKI Fi az2fttSy SNKIF

Seitel4von171 www.larsconsult.de



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Benningen L
Entwurf | Stand: 30.03.2022 consult
Planungsvorgaben

w a5AS NNdzYf AOKSYy 2N} dzaaSiaildzyaSy FNNJ SAyS @G
lich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Beagéiir
die verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, er-
neuerbaren Energien und nachwachsenden Rohsoffen sowie fur den Erhalt der natirlichen
Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtstnaislaufe sollen
erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt werden. Landhd forstwirtschaftlich genutzte Ge-
biete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige Boden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruct2gehy Sy g SNRSyYy @& oD

w a5AS 2 fRFdzy{GA2ySy &a2tftSy ISAAOKSNI dzyR @S
Das Kapitel 6 beschaftigt sich mit der Energieversorgung. Darin heil3t es:

w Die Energieversorgung soll durch den-umd Ausbau der Energieinfrastruktur weitamtsi-
chergestellt werden. Hierzu gehoren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung wadhwandlung,
- Energienetze sowie
- - Energiespeicher.

w Potentiale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine inte-
grierte Siedlungsund+ SNJ SKNBA LJX | ydzy 3 3Sydziil & 6SNRSyda o

w o feuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieen und zu ndtzerd %2 ¢ ®H ®m U
Das Kapitell beschaftigt sich mit deffreiraumstruktur Darin heifl3t es:

@ abl GdzNJ dzyR [ YREOKI Fd a2t Sefund ErhalungifiunSded A O K i
aSyYyaoOKSy SNKIf{iSy dzyR SyiaegArAO1Std 6SNRSyda

w odn freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen mdoglichst gebindelt wer-
den. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mog-
lichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.
Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen insbesondere
nicht in schutzwirdigen Talern und auf landschaftspragenden Gelanderiicken errichitet we
RSy®a 6D TodMDoO

W ahX8 LyaoSaz2yRSNE Ay OBNGRUnGenaneihdtgh undiu2d-Sy &
A YYSYKNY3ISYRSY DNNyadNHzZl GdzNBY YAl +SNDAY Rz
(G 7.1.4)

w aCdzy1GA2yASNBYRS m] 2 & & aspetchedh Regadvasset undaxddalgn { | d:
die Bodenfruchtbarkeit. Sie sind unverzichtbare Lebensgrundlage fiir Menschen, Pflanzen und
Tiere Grunlandbereiche haben sowohl dkologische als auch landschaftsasthetische Bedeu-
tung. Besonders in Nassnd Streuwiesen, Maren sowie auf Trockerund Magerstandorten
finden zahlreiche gefahrdete Pflanzeund Tierarten ihren spezifischen Lebensraum. Eine
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Nutzungsanderung, insbesondere der Umbruch des Grinlandes, fihrt nicht nur zur 6kologi-

schen Verarmung, sondern beeintragitauch deren landschaftspragenden CharakteneEi

Ruckfiihrung von Ackern in Griinland vermindert die bereits in manchen Bereichen eingetre-

G§SyS +SNAyaStdzyad @2y 2ASaSyTt NOKSyda O6D ToOmMPpo

w a[ SOSYaANNdzYS FNNJ gAf Rf S0 Sy RS ! dudiBeWadderkot-Sy I S&A
ridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wieder her-
gestellt werden. Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdich-
G§Syd®d 6D Kk % ToOMPCO

2.2 Regionalplan Donadller

Der Regionalplades Regionalverband Dondler stammt aus dem Jahr 1987 und wurde in Teilen

bisher fortgeschrieben (5 Teilfortschreibungen). Aktuell findet eine Gesamtfortschreibung des Regio-
nalplanes statt und zwischen dem 14.10.2019 bis 17.01.2020 wurde das Begsliguahren im

Rahmen der Fortschreibung durchgefuhrt. Die Abwagung der eingegangen Stellungnahmen lauft der-
zeit noch.

Deraktuell rechtsgtiltige Regionalplan Dondller (1987) stellt das Gemeindegebiet von Benningen

als Teil des Landlichen Raums mit Mehrtingsansatzen um das Oberzentrum der Stadt Memmingen

dar. Daruber hinaus liegt die Gemeinde in der Nahe des Knotenpunkts der Giberregionalen Verkehrs-
achsen A 7 zwischen Ulm und Kempten und A 96 zwischen Lindau und Minchen. Diese Verkehrstras-
sen bilden zeammen mit der B 300, die von Memmingen Uber Boos und Babenhausen nach Krum-
bach verlauft, bedeutende ErschlieBungsadern in der Region.
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- erjh'mge'n i

L. X A =
II. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen Wasserwirtschaft |
¢ 7777  Wasserschongebiet (baden-wiirttembergischer Teil)
Siedlungsflachen /%é//////i Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet (bayerischer Teil)

(Bestand und durch genehmigte Bebauungs- oder
Flachennutzungspléne ausgewiesene Flachen)

Larmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitplanung

Wohnbauflache, gemischte Bauflache
und Sonderbaufliche ) Zone A [>75 dB(A)]
- Gewerbliche Bauflache ( ) Zone B [>67 dB(A) bis 75 dB(A)]

- N

( ) Zone C [> 62 dB(A) bis 67 dB(A)]

—_—
( ) Innere Teilzone Ci [> 64 dB(A) bis 67 dB(A)]

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele

Siedlungswesen

Vinnuiniue  Regionaler Grinzug

VAVAVAVAVA Trenngrin

Abbildung2: Raumnutzungskarte "Siedlung und Versorgung" der Régpoaulller 1997
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A \
7 _aniele,
8,0

RAUMNUTZUNGSKARTE (Auszug)

//// Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) - PSB 11 G (7)

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG) - PSB12.1 G(3)
—  Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (VBG) - PSB 14 G (7)
Gebiet far den vorbeugenden Hochwasserschutz (VBG) - PSB15 G (4)

Gebiet fur Erholung (VBG) - PSB16 G (5)

LI Regionaler Griinzug (VRG) - PSBII 1Z (4)

[

AVA Grunzasur (VRG) - PSBII 27 (1)

I""" Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe
und Dienstleistungseinrichtungen (VRG) - PSBIV 1Z (1)

Standort fur Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige groBflachige Handelsbetriebe (VRG) - PSB IV 2 Z (5)

Gebiet fir den Abbau von Rohstoffen (VRG) - PSBIV 3 Z(3)

Gebiet zur Sicherung von Rohstoffen (VRG) - PSBIV 3Z (3)
M=  Ausbau (VRG) - PSBV 1.2.1 Z (6)
O Planung (VRG) - PSV 1.2.27(2)

Abbildung3: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans BiterdEntwurf 2019)
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2.2.1 Zusammengefasste Oberziele des Regionalplanes fir die Region BDitieau

Nachfolgend dargelegte Zielsetzungen dam rechtsguiltigen Regionalplan sind fur den Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Benningen relevant und werden entspre-
chend bericksichtigt.

In den Kasten sind die zum jeweiligen Thema gehdrenden Ausfihrungen aus dem Entwurf z
Regionalplanfortschreibung dargestellt.

Naturschutz und Landschaftsbild
Fur Natur und Landschaft werden gemalf Teil B, I. die folgenden Ziele festgelegt:

- Die noch vanandene naturnahe Landschaftsstruktur in den Talern der Donau und lller und ihrer
Zuflusse soll sichergestellt werden. Insbesondere sollen die Hangleiten einschlie3lich der Hang-
kante von einer Bebauung grundsatzlich freigehalten werden.

- Inden zumeist intasiv landwirtschaftlich genutzten Bereich der Terrassen nordlich und 6stlich
von Memmingen sollen landschaftsgliedernde Elemente erhalten und vermehrt werden.

- Als Gebiete, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders Ge-
wicht zukommt (Landschaftliche Vorbehaltsgebiete), werden im bayerischen Teil der Region be-
stimmt und im baderwirttembergischen Teil der Region dargestellt.

Auf der Gemarkung Benningen ist das Benninger Ried als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ge-
kennzeichnet.

- Als Trenngriin bzw. Griinzasuren werden Flachen zwischen folgenden Siedlungseinheiten ausge-
wiesen: Stadt Memmingeg@Benningen

In der Fortschreibung von 2019 sind gem. Teil B, |. folgende Grundsatze betreffend Natur un
schaft formuliert:

- Die natur und kulturraumtypische Vielfalt und Eigenart sowie die Tigrd Pflanzenwelt der
Region Donadliler sind langfristig zu erhalten und zu entwickeln. (G)

- Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der 6kologischen Vielfalt :
Belange va Naturschutz und Landschaftspflege bei raumbeanspruchenden Planungen ui
Mafinahmen zu bertcksichtigen. (G)

- Die Moore in der Region sollen in ihren Funktionen in Landschaft und Naturhaushalt insb
dere im Hinblick auf den Klimaschutz in inEggendynamik erhalten und nach Moglichkeit re
naturiert werden. Eine Nutzungsextensivierung soll auf allen Moorbdden angestrebt werc

G)
EingroRRer Teil des Gemeindegebietn Benningen istls Regionaler Griinzug dargestellt. Die g
naue Abgrenzung dies€&lachenausweisung ist allerdings noch nicht abschliel3end diskutiert. ,
Ziele und Grundsatze fur die regionalen Grinzuge sind folgende Ziele und Grundséatze im F¢
schreibungsentwurf enthalten:
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AulRerdem ist weiterhin die Griinzasur zwischen Memmingen und Benningen als ein 400em [
Bereich dargestellt.

Die regionalen Grinziige wirken der Entstehung einer groRigembandartigen Siedlungsen
wicklung entgegen. Sie gliedern die Siedlungsachsen, erhalten zusammenhangende sie(
nahe Freirdume und Erholungsflachen, gewahrleisten siedlungsklimatische Funktionen, s
zen die Ressourcen Boden sowie Wasser und tragenAaten und Biotopschutz bei. (Z)

Im Bereich der regionalen Grinzuge sind grol3e zusammenhangende Freiflachen im Aulf:
reich zu erhalten. Planungen und MaRRnahmen dirfen die Funktionen der regionalen Gri
nicht erheblich beeintrachtigen. Ausgenommendsdie punkt oder linienférmig in der Raum-
nutzungskarte dargestellten Infrastrukturen. Weitere Ausnahmen sind nur mdglich, sowe
diese Vorhaben nachweislich keine geeigneteren Standorte bestehen. Bei der Bewertung
Standorte sind die Funktioneredregionalen Griinztige geman Z (1) maf3geblich. (2)

Regionale Griinziige stehen offentlichen Infrastrukturen und privilegierten Auf3enbereichs
haben nicht entgegen, soweit die Funktionen der regionalen Griinziige in den betroffener
reichen nicht Giberwiegenteeintrachtigt werden. (Z)

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sollen die regionalen Griinztige mit ihnren Fu
nen sachlich und raumlich konkretisiert werden. (G)

Alle Nutzungen sowie bauliche Anlagen sind im Bereich der Griinzésuren unzuldssig, so
dadurch die Funktionen der Griinzasuren erheblich beeintrachtigt werden. StraRen ohne
benanlagen oder Schienenwege, Anlagen fir Erholungdireder Sport sowie Mafinahmen
zum Schutz vor Hochwasser mit einem der Griinzasur entsprechenden Charakter kdnne
Einzelfall zugelassen werden, wenn die Griinzasur nicht in ihrer Gesamtheit beeintrachti

Um die 6kologischen Ausgleichsfunktionear Grinzasuren zu verbessern, sollen die Komn
nen auf eine 6kologische Aufwertung im Bereich der Griinzasuren hinwirken.

Rohstoffgewinnung

Bezuglich der Rohstoffgewinnung soll gemaf Teil B, I. folgendes angedacht werden:

Der Abbau von Rohstoffen, d.forvKies, Sand etc. soll sich starker als bisher an 6kologischen
und gestalterischen Erfordernissen orientieren. Dabei soll der Abbau grundsatzlich auf Schwer-

punkte konzentriert werden und keine landschaftsfremden Formen entstehen.

Zur Deckung des Bedarfs an oberflachennahen Rohstoffen werden in der Regionl I2onéar-
rang und Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Fir die Gemeinde BenningeimsRegionalplan
von 1987keine Gebiete ausgewieselm der Gesamtfortschreibung werden Vanggebiete zur

Sicherung und zum Abbau von Rohstoffen ausgewiesen (vgl. nachfolgender Text im grauen Kast-

chen)
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In der Gesamtfortschreibung, Kap. B IV 3 werden zur Rohstoffgewinnung ebenfalls verschiet
Ziele und Grundséatze formuliert. Neu ist, dass ime@skes Benninger Gemeindegebiets ein Vor
ranggebiet flr den Abbau oberflachennaher Rohstoffe VRG (A) sowie ein Vorranggebiet zur
rung von Rohstoffen VRG (S), zum kombinierten TreckahNassabbau von Kies mit der Folge
nutzung Landwirtschaft, Natursatz dargestellt wird.

- Die Gewinnung oberflachennaher, mineralischer Rohstoffe in der Region soll sparsam sc
umwelt- und flachenschonend erfolgen. Dazu sollen eine ressourceneffiziente Nutzung ul
groRtmogliche Einsatz von geeigneten, umweltvertcigdn Recyclingmaterialien angestrebt
werden. (G)

- In den Vorranggebieten fir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe hat die Rohstoffgewi
Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungen und darf durch andere Planungen ur
MalRnahmen nicht ausgeschlossen obeeintrachtigt werden. (2)

- In den Vorranggebieten zur Sicherung von oberflachennahen Rohstoffen sind Rohstoffla
statten langfristig von raumbedeutsamen Nutzungen freizuhalten, die einem zuktinftigen
bau entgegenstehen. (2)

Siedlungswesen
In Teil B,ll beschreibt der Regionalplan folgende Plane fiir das Siedlungswesen:

- Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur soll erhalten und unter Ricksichthahme auf die na-
tlrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen der Bevolkerung und der Wirtschaft
weiterentwickelt werden.

- Die Siedlungstatigkeit soll sich in der gesamten Region in der Regel im Rahmen einer organischen
Entwicklung der Gemeinden vollziehen.

- Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen
Siedungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere strukturschwachen Raumes der Re-
gion beitragen. Dadurch soll sichergestellt werden, dass in allen Teilen des landlichen Raumes die
Tragfahigkeit fur die dort vorhandenen Infrastruktureinrichtungen edmalbleibt.

- Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert wertieden Entwicklungsachsen sollen zwi-
schen den Siedlungseinheiten ausreichende Grinflachen erhalten werden.

- Malnahmen der Dorferneuerung sollen im Landkreis Unterallgau untersucht undt sofoei
derlich intensiviert werden.
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Der Teil Siedlungswesen ist im Entwurf fur die Fortschreibung im Kapitel B 11l angesiedelt un
schreibt folgende Ziele und Grundsatze:

- Eine Siedlungstatigkeit, die Uber die organische Entwicklung einer Genteinalesgeht, soll
insbesondere zur Starkung der Zentralen Orte, der Siedlungsschwerpunkte und der Entw
lungsachsen beitragen. (G)

- Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders exponierte un
hin einsehbare Landschaftsteileelandschaftsbestimmende Hohenriicken, Kuppen und di
Hanglagen der die Landschaft der Region pragenden Flusstaler grundsatzlich von einer
ung freigehalten werden. (2)

- Bei der Planung neuer Wohand Gewerbegebiete ist auf eine flachensparende Bauwaise
achten. Dabei sind die ortsspezifischen Gegebenheiten zu beriicksichtigen. (G)

- Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Ratkender Innenentwicklung maoglichs
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Rakemerinnenentwicklung nicht zui
Verfiigung stehen. (2)

- Eine klare Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen ist anzustreben. Die f{
Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen Baugebiete sind durch Gehdlzpflan
in die Landschaft einzubinde(2)

Landwirtschaft

- Die bauerliche Landwirtschaft soll als wichtiger Wirtschaftsfaktor erhalten und weiterentwickelt
werden. Dadurch soll die Erzeugung gesunder und preiswerter Lebensmittel in ausreichender
Menge sowie die Gestaltung und Pflege detdtldndschaft bei mdglichst geringer Belastung
des Natur und Wasserhaushaltes gesichert werden. Die Bodenfruchtbarkeit soll erhalten wer-
den.

- Die landwirtschaftlichen Flachen sollen so weit méglich von anderen Nutzungen freigehalten
werden.
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In der Gesamtfdschreibung zum Regionalplan sind laut Kapitel B | 2-liardtiForstwirtschatft fol-
gende Grundsatze relevant:

- Die Landwirtschaft in der Region mit ihren 6konomischen, 6kologischen und sozialen Fut
nen soll nachhaltig gesichert und weiterentwickelt wend&ie soll zur Versorgung der Gese|
schaft mit qualitativ hochwertigen Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen beit
gen, der landwirtschaftlichen Erwerbsbevolkerung angemessene Einkommenschancen e
nen und Dienstleistungsfunktionen fur Freiz&tholung und Umwelt Gbernehmen.

- Der Boden als maRRgeblicher Produktionsfaktor fur die Landwirtschaft soll erhalten werde
Landwirtschaftliche Flachen und insbesondere diejenigen Flachen mit guten Erzeugungs
gungen sollen nur in unbedingt notwendigésmfang durch andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden.

- Zur Sicherung zusammenhangender, aufgrund ihrer Wertigkeit und Bedeutung fur die lar
schaftliche Produktion besonders geeigneter Flachen werden in der Raumnutzungskarte
haltsgebiete flir d¢ Landwirtschaft festgelegt.

- Inden Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft kommt dem Erhalt der landwirtschaftlichen
chen bei der Abwagung gegentiber entgegenstehenden Nutzungen ein besonderes Gew
Eine Flacheninanspruchnahme durch landwirtschedtafie Nutzungen soll nur bei Fehlen
gleichwertiger, die Landwirtschaft geringer belastender Standortalternativen erfolgen. Lal
wirtschaftskonforme Nutzungen sind in den Vorbehaltsgebieten grundsatzlich zulassig.

Forstwirtschaft

- Der Wald soll auskologischen, 6konomischen und landschaftsplanerischen Griinden erhalten
und mdglichst vermehrt werden, insbesondere in den waldarmen Talraumen sowie in der Umge-
bung von Memmingen.

- Eine weitere Zerschneidung des Waldes durch Infrastrukturmal3nahmen soithsbgermie-
den werden.

- Flachen die aus der landwirtschaftlichen oder einer anderen Nutzung ausscheiden, sollen, soweit
keine Gruinde des Naturschutzes und der Landschaftspflege oder der Wasserwirtschaft entgegen-
stehen, aufgeforstet werden.

- Walder in der Urgebung von gréf3eren zentralen Orten sollen entsprechen ihrer Erholungseig-
nung und Besucherintensitat bewirtschaftet und nach Bedarf mit Erholungseinrichtungen ausge-
stattet werden.

- Walder, die mit einer naturnahen Artenzusammensetzung von bestimmten Prflanzé Tierge-
sellschaften ausgestattet sind, sowie Walder, Waldrander und Gehdlzgruppen, die den Land-
schaftscharakter besonders pragen, sollen erhalten und entsprechend bewirtschaftet oder ge-
pflegt werden.

- Strukturméngel des Waldes, insbesondere im stankgllierten Privatwald im Landkreis Unter-
allgau, sollen durch Uberbetriebliche Zusammenarbeit, Beratung und Betreuung der Waldbesit-
zer beseitigt werden.
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- In der Region Donalller soll durch eine standortgerechte Baumartenwahl darauf hingewirkt
werden, das der Wald seine verschiedenen Funktionen moglichst gut erfullen kann. Standort
und funktionsgerechte Mischbestande sollen erhalten oder wieder herstellt werden. Nicht stand-
ortgerechte Bestockungen sollen langfristig im Zuge der Verjingung umgebaut werden

In der Gesamtfortschreibung zum Regionalplan sind laut Kapitel B | 2.2 Forstwirtschaft und \
funktionen folgende Grundsatze relevant:

- Der Wald in der Region Dondller soll so erhalten und nachhaltig weiterentwickelt werden,
dass er auch langfristiged unterschiedlichen Nutzungsnd Funktionsanspriichen von Gese
schaft, Wirtschaft und Umwelt gerecht wird.

- Der Erhaltung und Entwicklung von Waldflachen mit tberdurchschnittlicher Bedeutung fu
forstwirtschaftliche Erzeugung sowie von Waldflachenanggepragten Schutand Erho-
lungsfunktionen fur Umwelt und Gesellschaft ist ein besonderes Gewicht beizumessen. [
schneidung groRRerer zusammenhangender Waldflachen soll unterbleiben.

- Inden waldarmen Gebieten der Region Dotiéar kommt der Erhaltng des Waldbestands
grundsatzlich eine besondere Bedeutung zu. Moglichkeiten zur Erhdhung des Waldflache
teils sollen in diesen Bereichen verstarkt wahrgenommen werden. Dabei sollen die Leistt
und Funktionen des Freiraums so aufeinander abgestimmd&re dass erhebliche negative
Auswirkungen auf bestehende wertvolle Freiraumnutzungen-fumktionen vermieden wer-
den.

Gewerbliche Wirtschaft
In Teil B, IV werden Themen der gewerblichen Wirtschaft angesprochen:

- Zur Erreichung desngestrebten wirtschaftlichen Wachstums und zur Verminderung der Kon-
junkturempfindlichkeit soll in der Region auf eine moéglichst ausgewogene Branchenstruktur hin-
gewirkt werden.

- Im Mittelbereich des Oberzentrums Memmingen soll auf eine Steigerung des galagiange-
botes im Produzierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich hingewirkt werden. Dabei soll
auf eine Erganzung der Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und auf die Schaffung be-
sonders qualifizierter Arbeitsplatze im Dienstleistungsbereingdwirkt werden.

- Die Fremdenverkehrswirtschaft in der Region Doehian soll als wichtiger Wirtschaftszweig wei-
terentwickelt werden. Dazu soll insbesondere durch Malinahmen im Bereich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege die nattirliche Eignungrademdenverkehrsgebiete erhalten werden.

- Die in der Region vorkommenden oberflachennahen Bodenschéatze sollen fir die Rohstoffversor-
gung gesichert werden.

- Der Abbau von Bodenschatzen sowie die nachfolgende Rekultivierung sollen nach einem Ge-
samtkonzept fur ds einzelne Abbaugebiet vorgenommen werden. Auf die Erstellung land-
schaftspflegerischer Begleitpl&ne soll hingewirkt werden.
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Zur Deckung der regionalen und, soweit erforderlich, des Uberregionalen Bedarfs an Rohstoffen sind
Vorrangflachen langfristig zuckiern und zu erschlie3en.

Das Kap. A 1l 1.3 des Fortschreibungsentwurfs schreibt dazu:

- Der landliche Raum mit Verdichtungsansatzen Memmingen soll durch Verbesserung der
ortvoraussetzungen fur vielseitige und qualifizierte Arbeitsplatze gestarkt werderdas
Oberzentrum Memmingen zu starken und die Entwicklung des umgebenden landlichen F
zu fordern. (G)

Freizeit und Erholung
Der Teil B, VIl behandelt die Themen Freizeit und Erholung:

- Die fur die Erholung besonders geeigneten Gebiete der Regjlem £rhalten und gesichert wer-
den, damit in zumutbarere Entfernung individuelle Freizeit und Erholung ermdéglicht werden. In
diesen Gebieten sollen die Umweltbelastungen mdglichst geringgehalten werden. Eine intensive
Erholungsnutzung soll auf bestimmterBiche konzentriert werden, soweit dadurch nicht beson-
dere Schutzfunktionen beeintrachtigt werden.

- Im Bereich Benningen sollen die Walder flir Zwecke der Erholung gesichert werden.

- Die fur die Erholung besonders geeigneten Gebiete sollen vor allem inciBdesi Oberzent-
rums Memmingen mit entsprechenden Erholungseinrichtungen ausgestattet werden und mog-
lichst mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar sein.

- Das Netz der Wanderwege und der Radwege soll weiter ausgebaut und verbessert werden. Die
Anlage vorLanglaufloipen soll unterstitzt werden.

Dazu sind in der Gesamtfortschreibung im Kapitel B | 6 Erholung folgende relevanten Grund
formuliert:

- Inallen Teilen der Region sind Freiraume mit besonderer Qualitat fierttischaftsgebun-
dene Erholung und den Tourismus zu erhalten und zu entwickeln, um den Erholungsbed
Bevolkerung und damit eine gute Wohumd Lebensqualitat vor Ort zu sichern. Von besond
rer Bedeutung ist hierbei die Sicherung siedlungsnaher W&iGer.

- Das historisch gewachsene Geflige der Kulturlandschaften, der sie pragenden kulturgest
chen Dominanten sowie der regionalen, geschichtlichen und kulturellen Zusammenhang
erhalten und zu bewahren. Regionalbedeutsame Denkmaler einschii@®idculturland-
schaftlichen, strukturellen und funktionalen Raumbezige in ihren Wirkraumen sowie cha
ristische Kulturlandschaftselemente sollen erhalten und bewahrt werden. (G)
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Weitere Zielsetzungen aus dem Regionalplan
Die folgenden Zielsetzungams dem Teil des Regionalplanes wurden aul3erdem Gbernommen:

- Auf einen Abbau des bestehenden Ungleichgewichts zwischen Arbeitsplatzangebot und Arbeits-
platznachfrage soll hingewirkt werden.

- Im regionalen Arbeitsmarkt Memmingen ist auf eine Verbesserungdeerbsmaoglichkeiten fur
Berufe des Produzierenden Gewerbes und des Dienstleistungsbereichs hinzuwirken. AufRerdem
soll auf eine Steigerung der Attraktivitat flr qualifizierte Arbeitskréafte hingewirkt werden.

- Die Bildungseinrichtungen sollen so ausgebawt weiterentwickelt werden, dass jeder Einwoh-
ner ein seinen Fahigkeiten und Neigungen entsprechendes Angebot zur Bildung und Weiterbil-
dung in zumutbarer Entfernung wahrnehmen kann.

- Die bestehenden Grundschulen sollen nach Moglichkeit erhalten werden.|gie soweit mog-
lich in Jahrgangsklassen gegliedert sein, auch wenn sich dadurch kleinere Klassen ergeben.

- Die Baudenkmaler sollen geschiitzt und gepflegt werden.

- Die historisch wertvollen Ortskerne sollen als Ganzes erhalten und, soweit erforderlicht sanier
werden.

- Das bereits vorhandene Netz der sozialen Einrichtungen soll erhalten und entsprechend den fi-
nanziellen Mdéglichkeiten weiter ausgebaut werden. Neben der Versorgung von Kranken, Behin-
derten, Hilfs und Pflegebedurftigen sollen die sozialen Beraggignste geférdert werden.

- Die offene Altenhilfe soll weiter ausgebaut werden. Insbesondere sollen mehr altengerechte
Wohnungen zur Verfligung gestellt werden.

- In der Region sollen weitere Arbeitsplatze fur Behinderte in entsprechenBetenderung struk-
turierten und differenzierten Werkstatten geschaffen werden. An die Werkstatten sollen in aus-
reichendem Mafl3 Wohnheime und kleinere Wohneinheiten angegliedert werden. Die Bemuhun-
gen, beschitzte Arbeitsplatze in Betrieben einzurichten, sallstarkt werden.

- Das Gesamtverkehrssystem soll so entwickelt werden, dass die angestrebten Flachennutzungen
ermdglichen, die Kommunikation sowie der Leistungsaustausch innerhalb der Region und Uber
die Regionsgrenze hinaus gefordert werden. Hierzursalie einzelnen Verkehrsnetze in der
Weise ausgebaut und aufeinander abgestimmt werden, dass die Abwicklung der jeweiligen Ver-
kehrsart

0 Unter Berlicksichtigung von Sicherheit und Gesundheit der Bevolkerung,

o Mit mdglichst geringer Beeintrachtigung von Natmdu_andschaft, mit moglichst gerin-
gem Flachenverbrauch, insbesondere von Wald,

0 Madglichst wirtschaftlich unter Einsparung von Energie

erfolgen kann.
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Das StralRennetz soll im erforderlichen Umfang erganzt und ausgebaut werden. Dabei soll auf
eine Verbesserunder Anbindung an das nationale StralRennetz sowie der Verbindung zu den be-

nachbarten Regionen und Verdichtungsraumen hingewirkt werden.

Der OPNV soll so verbessert und ausgebaut werden, dass er als moglichst gleichwertige Alterna-
tive zum Individualverketdtie Verwirklichung der Ziele zur Entwicklung der Region unterstitzt.

Im denKaptel B V 1¢ Verkehr der Entwurfsfortschreibung wird ausgefihrt:

Die Verkehrsinfrastruktur in der Region soll so erhalten und landergrenziberschreitend v
entwickelt werdendass sie zur Starkung und langfristigen Sicherung der Region als attra
Lebensund Wirtschaftsraum beitragt und die angestrebten Flachennutzungen erméglichy
54 DSal Yi@SN] SKNrRaeadSy az2tf RITdz a2 S
- eine flachenhafte inneegionale Erschliel3ung gewahrleistet und Erreichbarkeitsde
TAGS @2y wSIAA2ya0GSAtSY ool dziz wX86

- den Anteil des Umweltverbundes am Gesamtverkehrsaufkommen steigert und dé
einen Beitrag zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit des Gesamtverkehrssystems

- im Sinne einer integrierten Verkehnsnd Siedlungsplanung verkehrstragerubergrei
fende Mobilitatsangebote (integriertes Gesamtverkehrssystem) untersttitzt und n;
dem Prinzip der kurzen Wege zur Verkehrsreduzierung und Verkehrsvermeidung
tragt,

- denspezifischen Mobilitdtsanforderungen der gesamten Bevolkerung Rechnung
dzy R SAYyS yI OKKIFfG4A3IS +SNE2NHdzy3 FNNJ

Die Weiterentwicklung der Verkehrsinfrastruktur soll unter besonderer Bertcksichtigung |
Sicherhé& und Gesundheit der Bevdlkerung sowie der Belange von Natur und Landschafi
ter sparsamer Inanspruchnahme von Flache, erfolgen. MalBhahmen zur Optimierung der|
stehenden Infrastruktur sollen dabei Vorrang vor einem-Ausl insbesondere Neubau ha-

ben. Um der Zerschneidung von Freirdumen entgegenzuwirken, soll bei Neubau eine Bl
lung der Trassen angestrebt werden.

Der offentliche Personennahverkehr soll in der gesamten Region so verbessert und ausg
werden, dass er eine geeignete Alternative zumiddialverkehr darstellen kann. Fir einen
leistungsfahigen offentlichen Personennahverkehr soll eine entsprechende Infrastruktur |
reitgestellt werden

Das Radwegenetz und die begleitende Radverkehrsinfrastruktur sollen erhaltenbsuisids-
gerecht weiterentwickelt werden. Fir ein flachendeckendes Radverkehrsnetz fur den-Allt
und Freizeitverkehr sollen die Radverkehrsplanungen gemeikdss und landergrenziber-
schreitend aufeinander abgestimmt werden. Auf eine lickenlose Dungjigféeit der Rad-

wege und deren Wegweisung, insbesondere auch in den innerortlichen Bereichen, soll g
tet werden. (G)
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Der Anteil umweltfreundlicher Energiearten soll erhoht werden.

Das Kapitel B V 2 der Gesamtfortschreibung konkretisiert und vedfasfThema Energieversor-
gung und erneuerbare Energien wie folgt:

Die Erhaltung und Entwicklung einer zuverlassigen, wirtschaftlichen und zugleich ummel
klimavertraglichen regionalen Energieversorgung soll durch eineruddhAusbau der Ener-
gieinfrastuktur sichergestellt werden. (G)

Die regional verfiigbaren erneuerbaren Energiepoiae sollen genutzt werden. Beim Ausb
der erneuerbaren Energien soll die Vertraglichkeit mit natund landschaftsschutzbezogene
landwirtschaftlichen und siedlungsstrukturellen Belangen besonders beriicksichtigt werd

(G)

Potertiale zur Energieeinsparung, Energieeffizienzsteigerung sowie zur Energiespeicher
sollen verstarkt genutzt werden. (G)

Die Wasservorkommen sollen als imdiche Lebensgrundlagen und zur Versorgung der Bevdlke-
rung gesichert werden. Dazu soll der Schutz des Grundwassers und der oberirdischen Gewasser

verstarkt werden.

Kapitel B | £ Wasservorkommen des Fortschreibungsentwurfs

Zur langfristigen Sicherung der Wasserversorgung in der Region Diemauird das Vorrang-
gebiet Wasserversorgung Memminger Trockental Nord, Woringen, Lachen, Benningen f
legt: In den Vorranggebieten zur Sicherung von Wasservorkommen haben die Bidange

Grundwasserschutzes Vorrang vor anderen Nutzungen, deren dauerhafte Wirkungen au
litét oder Quantitat des Grundwassers mit einer Trinkwassernutzung nicht vereinbar sind

In den Vorranggebieten zur Sicherung von Wasservorkommen sind alle raumssden Pla-
nungen und MalRnahmen ausgeschlossen, die deren Funktionen erheblich beeintrachtig
insbesondere:

- Vorhaben, die mit tiefgreifenden Gelandeeinschnitten verbunden sind,

- das oberirdische Gewinnen von Steinen und Erden sowie der Untertageahbal
Bodenschatzen,

- das Errichten und Erweitern von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenc
Stoffen und Anlagen zur Entsorgung von Abfallen und Reststoffen,

- Uberregionale Rohrleitungen zur Beférderung wassergefahrdender Stoffe,
- das direkte Einleiten voAbwasser ins Grundwasser
- die Ablagerung belasteter Boden

- sowie im baderwirttembergischen Teil der Region zuséatzlich die Siedlungsnu
zung.

Kleinrdumige Erweiterungen bereits ausgeubter Nutzungen sind ausnahmsweise zulass
wenn hierdurch erhebliche nagjve Auswirkungen auf die Qualitat oder Quantitat des Grur,
wassers nicht zu besorgen sind.
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- Fur alle Oberflachengewasser in der Region soll ein guter 6kologischer und chemischer
stand erreicht werden.

- Beiraumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen salieMalinahmenprogramme und
Bewirtschaftungspléane der Flussgebietseinheiten sowie sonstige Gewasserentwicklungs
zepte und-plane beriicksichtigt werden. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen und sonsti
Fachplanungen soll als Entwicklungskorridor eirreiosend breiter Gewasserrandstreifen
eingehalten werden.

- Fur alle ausgebauten FlieRgewasserabschnitte in der Region sollen soweit moglich Mal3)|
men zur Verbesserung der Gewasserstruktur und Gewassergtte durch Renaturierung di
fuhrt werden.

- Die natltichen Lebensgrundlagen sollen durch MalRnahmen des Technischen Umweltschutzes
geschutzt und erhalten werden. Daher soll darauf hingewirkt werden, dass vorrangig jene Tech-
nologien angewandt werden, die zur Verminderung der Umweltbelastung und zur Schastung d
begrenzten Ressourcen beitragen.

Zur Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen z&hlt im Fortschreibungsentwurf Kap. B | 3
der Erhalt der Boden.

- Die Inanspruchnahme von Bdden fir Siedlungrastruktur und sonstiggbodenbeeintrach-
tigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Maf3 begrenzt werden. Die natlrliche
denfunktionen sollen erhalten, soweit moglich wiederhergestellt und Bodenbelastungen ¢
mindert werden.

- Die Inanspruchnahme von Bdéden mit besonderer Badsgifiir die natirlichen Bodenfunktig
nen und als Archive der Naturnd Kulturgeschichte soll vermieden werden.

¢
(s}
ax

| dzil SNRSY aASKO RAS pod ¢SAfF2NIaOKNBAGdzy 3
VOr:.

- In der Region Donalller werden Vorrangebiete fir Standorte regionalbedeutsamer Windkraft-
anlagen festgelegt.

- AuBerhalb der festgelegten und in der Raumnutzungskarte dargestellten Vorranggebiete fur
Standorte regionalbedeutsamer Windkraftanlagen ist die Errichtung von regionalbedeutsamen
Windkraftanlagen ausgeschlossen (Ausschlussgebiete).
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Diese Passagen wurden in die Begriindung zur Gesamtfortschreibung tlbernommen. Dazu |
das Kapitel B V 2.2 Solarenergie erganzt, das neben der vorrangigen Errichtung von Solaral
auf oder an baulichenmagen auch die Errichtung von FreiflactHgolaranlagen thematisiert:

- FreiflacherSolaranlagen sollen vorrangig in vorbelasteten Bereichen wie auf bereits vers
ten Flachen und Konversionsflachen errichtet werden. Dartiber hinaus kénnen sich Stan
anbestehenden oder geplanten landschaftswirksamen technischen Infrastrukturen fir ei
Bundelung mit FreiflacheBolaranlagen eignen. Bei der Planung von FreiflaSwaranlagen
soll eine gute Einbindung in das Landschaftsbild vorgesehen werden.

- Die Errichung von Freiflachefsolaranlagen in der freien Landschaft sowie insbesondere if
nerhalb regionalplanerischer Gebietsfestlegungen zum Freiraumschutz soll vermieden w
Sollen dennoch derartige Standorte in Anspruch genommen werden, soll, méglichgtim R
men einer umfassenden Standortkonzeption, die Flacheneignung bzw. das Fehlen besss
eigneter Standortalternativen nachgewiesen werden.

LY RSNImM®d ¢SAf F2NIAaOKNBAOGdzyd @2y wnnm aiAyR RAS al!
[ NNY&OKdzil 6 SNBAOK RSa aAfAGNNFEdAKFFSya aSYYiay3aSy
gau Airport nicht mehr um einen Militarflughafen handelt, sind die Regelungen der Regionalplanfort-
schreibung zu beachte®bbildungd). In der Raumnutzungskarte wird ersichtlich, dass Benningen

nicht mehr von den Larmschutzbereichen betroffen ist.
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Abbildung4: Auszug aus ddRaumnutzungskarte des Regionalplans Delieug Schutzzonen des Allgéu AirpafEntwurf
2019
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3 Planungsgrundlagen fur die Siedlungsentwicklung und innerértliche
Flachennutzung

3.1 Die Gemeinden in der Region

3.1.1 Siedlungsgeschichte und Zeugnisse der Vergangdnhei

Der Ort Benningen ist ungefahr im 5./6. Jahrhundert zur Zeit der alemannischen Landnahme unter
RSY blYSY a.2yAYy3IAyas ALINGSNI I dzOK a. 2y Ay 3ASyad
lige Erwahnung findet der Ort im Jahr 961 in einer Ottobeurer @kréls der Edle Hatto seinen
Benninger Besitz dem Kloster vermachte, wurde Benningen erstmals 1152 urkundlich in der Papst
bulle Eugens Il. genannt. Zwischen 1500 und 1700 war Ottobeuren alleiniger Ortsherr des Ortes Ben-
ningen. Neben der niederen Gerishaarkeit tibte Ottobeuren auch die Hochgerichtsbarkeit aus.

Nach der Sakularisation kam Benningen zu Bayern, gehdrte ab 1804 dem Landgericht Ottobeuren
und ab 1862 dem Landgericht Memmingen an (Landkreis Unterallgdu 1987).

Abbildung5: Benningen um 1862

Das Dorf erlebte seit 1800 einen enormen Bevdlkerungszuwachs, der besonders nach dem Zweiten
Weltkrieg auch mit einem Strukturwandel einherging. Bei der Volksz&hlung in der Herrschaft Ottobe-
urens im Jahr 1793 wurden 69 Hofe utit Einwohner erfasst. 1939 wurden bereits 702 Einwohner
gezahlt und innerhalb der nachsten 50 Jahre stieg die Zahl der Bewohner dann auf 1.798 Menschen.
Bis zum Zweiten Weltkrieg war der Ort vorwiegend landwirtschaftlich strukturiert, danach sank die
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Zahlder Hofe auf 34. Benningen wandelte sich zunehmend zu einer Arbeitnehmersiedlung, zumeist

fur Pendler nach Memmingen. Zahlreiche Neubauten aus der Zeit um 1949 befinden sich im westli-

chen Ortsbereich. Die weitere Entwicklung der Gemeinde, die aufgrun8teadortes des Allgau

P'ANLI2 NI A O0SKSYlfa CtASISNK2NBG aSYYAYyISNBSNHO | dzO0
wabhrleistet, dass der Landesentwicklungsplan auch in der ehemaligen Larmschutzzone B die weitere
Ausweisung von Bauland zulie3 (ebd.). Inelaés haben sich gewerbliche Strukturen am westlichen

Rand der Gemeinde angesiedelt.

Die Benninger Eindde, ostlich des Hauptortes, entstand wahrend der Vereinddung um 1805. Zwei

Hofe wurden im Zuge des Baus des Fliegerhorstes abgebrochen. Die militatsoieg\Nies Flieger-

horstes wurde im Jahr 2004 aufgegeben. Die ehemals genutzten Flachen des Fliegerhorstes Mem-
mingerberg werden im Rahmen einer interkommunalen Zusammenarbeit der Gemeinden Benningen

und Hawangen aktuell Giberplant. Die Konversionsflachewidd RSY oLy idSN] 2YYdzy | f Sy
park Flughafen Sig. Sy yAy 3Sy «k 1+ gl y3aSyda dzy3aSydzil i o

3.1.2 Das Benninger Ried

Abbildung6: Das Benninger Ried von Osten (StMUG, 2011)

Das Benninger Ried ist mit einem Kernbereich von heute ca. 82shgrof3te zusammenhangende
Quellgebiet Bayerns und wegen seiner Gré3e und Qualitat einzigartig.

Das Quellgebiet erstreckte sich urspriinglich im Norden bis nach Amendingen und im Siden Uber das
jetzige Gemeindegebiet von Benningen hinaus. aufgrund seamge im Osten Memmingens wurde

Sa RIYFIfa y20K RIFIa aaSYYAY3ISNI waASRa 3ISylyyaoe 51 a
Stadt Memmingen ein wichtiger Teil der Stadtverteidigung. Daher wurde erst relativ spat mit der Ent-
wasserung und Urbarmachung deiedflachen begonnen.
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Im sogenannten Memminge
Trockental entstand in der
letzten Eiszeit, als die lller ih
ren Lauf nach Westen ver-
legte. Die zuvor abgelagerte
Niederterrassenschotten bil- Torf- und
den heute einen ergiebigen Wiesenkalk
Grundwasserleiter, die da-
runter liegenden tertiaren
Molassescluhten sind dage-
gen relativ wasserundurch-
l&ssig. Da sich das Memmin
ger Trockental im Bereich
des Benninger Rieds verenc - Tertidr |:| Niederterrassenschotter - Torf- und Wiesenkalk
und gleichzeitig das Geland:
hier etwas eingetieft ist, tritt

Brunnen
Memmingen

Quellmoor
Benninger Ried

<

< Grundwasser-FlieRrichtung

das Grundwasser an die Abbildung7: Schema der Grundwassersituation im Memminger Trockenta
Oberflache (vgl. Abb. 6). (Bosch, 2003)

Dabei kommt es auch zu Kalkausfallungen, die in Form von Tuff (fest) und Wiesenquellkalk/Alm
(breiig, sandig) vorkommen.

Gerade wegen dieser besonderen Standedimgungen bietet das Benninger Ried Lebensraume fir
viele seltene Tierund Pflanzenarten. So befindet sich hier das weltweit einzige noch bekannte Vor-
kommen der PurputGrasnelkeArmeria maritimasubsp.Purpureageschitzt nach BArtSchéuch
awA SRy 2fRISNJ awA SRYN3ISt Sa ISylyyl

Durch verschiedene Einfliisse wie die Erweiterung Benningens nach Westen und die Drainierung von
Flachen verschlechterte sich nach 1945 die Grundwassersituation im Ried dramatisch. Durch ver-
schiedene MaRnahmen, die im Rahmen defs o ¥ & -@zbigiamms der Europaischen Union gefor-

dert wurden, konnte der Grundwasserzufluss wahrend der Projektlaufzeit zwischen 1996 und 2003
aber wieder stabilisiert werden, sodass sich die charakteristischen Lebensraumtypen des Benninger
Rieds wiedeerholen konnten.
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3.2 Demographie in Benningen

3.2.1 Bevolkerungsentwicklung

Fur die Gemeinde Benningen kdnnen die Bevdlkerungsentwicklungen etwa seit Mitte des 19. Jahr-
hunderts nachvollzogen werden. Zu Beginn der statistischen Aufzeichnungen im Jahr 184@hatte d
Gemeinde Benningen 557 Einwohner. Die Einwohnerzahl stieg im darauffolgenden Jahrhundert ste-
tig auf 702 Personen an. Ab den 1950er Jahren ist ein starker Bevolkerungszuwachs zu verzeichnen.
Im Jahr 1961 lebten bereits 1.528 Burgerinnen und Burger iniBgen, im Jahr 1970 ist die Zahl

weiter auf 1.935 angestiegen (Bayerisches Landesamt fur Sta?igliR).

Bis 1987 konnte dann ein Riickgang der Bevdlkerung auf 1.761 beobachtet werden. Ab den 1990er
Jahren stieg die Anzahl dann wieder kontinuierlichCzan Hochststand der bisherigen Bevolkerungs-
entwicklung erreichte die Gemeinde im Jahr 2013 mit 2.061 EinemhiSeitdem verzeichnet die
Gemeinde geringere Bevolkerungsabnahmen bzuwachse von ca. 1 % der Gesamtbevdlkerung.

Die nachfolgende Grafik veranschaulicht die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Benningen seit
1840 bis 202 (Quelle:Bayerisches Landamt flr Statistik2020):

Bevolkerungsentwicklung
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Abbildung8: Bevolkerungsentwicklung seit 1840 (Bay. Landesamt f. Statistik, Statistik kommunal 2020)

Bevdlkerungsentwicklung der vergangenen 10 Jahre

Wichtig und entscheidend fir die im Rahmen 8&chennutungsplanung durchzufiihrende defs-
berechnung fur die Gemeindgenningersind jedoch nur die Entwicklungen der vergangenen 10
Jahre, die hier die Basis flir die spatere Bevolkerungsprognose Akierell leben 2.65 Burgerin-
nen- und Blrger in dr Gemeinde (Stand 20).
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Entwicklung der Einwohnerzahlen in Benningen
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Abbildung9: Einwohnerentwicklung zwischen 2009 und 2020 (Bay. Landesamt f. Statistik, Statistik kommunal 2020)
Naturliche Bevolkerungsund Wanderungsbewegungen

Ein weiterer wichtiger Faktor zur Beeeilung der kiinftigen Bevolkerungsentwicklung in Benningen

ist der Blick auf die natiirlichen Wanderungsbewegungen der Vergangenheit. In Kombination mit den
Bevdlkerungsbewegungen ergibt sich eine detaillierte Aussage, durch welche GréR3en die Bewegun-
gen entscheidend beeinflusst werderalso ob die Wanderungen oder die Geburtbaw. Sterbera-

ten einen relevanten Einfluss auf die Bevolkerungszahl darstellen.

Die Bevolkerungsbewegung ergibt sich letztlich aus der Summe der jeweiligen Geburtenlberschiisse
bzw. -defizite unddem Wanderungssaldo. Bei negativem Ergebnis gab es eine Bevoélkerungsab-
nahme, bei positivem eine Zunahme der Bevdlkerung im Gemeindegebiet.

Natiirliche Bevdlkerungsbewegung Wanderungen
35 mo oo 300 ---mmmmmmm oo
5 250 -
25 A
200 -
20 +-%--
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B e S S BO mmmmmmm e
0
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1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2019 060 49684701075 1880 4985 40001608 2000 PDOK.2010:2048.5000
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Abbildungl0: Natiirliche Bevolkerungsbewegungen und Wanderungsbewegubig 2019 (Bay. Landesamt f. Statistik,
Statistik kommunal 2020)
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Anhand obenstehender Grafik ist gut erkennbar, dass das Wanderungssaldo positiv ausfallt, also Zu-
wanderung stattfindet, die natlrliche Bevoélkerungsbewegung jedoch riicklaufig ist.

Altersstruktur

Unterteilt man die Bevdlkerung in Altersgruppen, ergibt sich fir die Gemeinde Benningen innerhalb
der letzten 30 Jahre die folgende Verteilung:

Altersstruktur

unter 18 18-24 25-29 30-39 40 -49 50 - 64

600
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400
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o

m 1987 m2011 = 2019

Abbildungl1: Altersstruktur 198% 2019 (Bay. Landesamt f. Statistik, Statikbknmunal 2020)

Entsprechend der typischen Uberalterungsprobleme der Industrielander zeigt sich auch in Benningen
bereits eine deutliche Tendenz zur Zunahme der alteren Bevolkerung. Vor allem die Bevolkerungs-
gruppe der Uber 659ahrigen nimmt seit 1987 ihrier Zahl deutlich zu. Im Gegenzug hat sich in Ben-
ningen jedoch der Anteil der jungen Bevolkerung nicht so deutlich, wie in anderen bayerischen Ge-
meinden, reduziert. Die Gruppe der unter-d8hrigen hat sich in den letzten Jahrzehnten nur gering-
flgig verrngert.

Wahrend die Bevolkerungsgruppe der- b8 25Jahrigen deutlich abgenommen hat, ist auch die

Zahl der 35his 58Jahrigen vergleichsweise konstant geblieben. Die Zahl derer zwischen 50 und 65
Jahren ist deutlich angestiegen (von 1987 bis 2019 uen 200 Personen). Die Abnahme der big
25-Jahrigen hangt damit zusammen, dass immer mehr Jugendliche das Gymnasium besuchen und fur
das Studium in eine Universitatsstadt umziehen. Dem gegenuber ziehen vermehrt Arbeitnehmer aus
Memmingen in die Umlandgeamnden, zu denen auch Benningen gehort. Dies erklart die konstanten
Zahlen in der Altersgruppe der-38is 56Jahrigen.

Den Herausforderungen, die sich durch die Zunahme der alteren Bevolkerung und der damit einher-
gehenden Veranderungen der Bevolkerungspyide ergeben, wird sich auch die Gemeinde Bennin-
gen in den kommenden Jahren stellen missen
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3.2.2 Prognostische Bewertung der Statistik

Die Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Benningen kann verschiedene Auspragungen anneh-
men. Aus diesem Grund werden atnhder Bevolkerungsprognose verschiedene Wachstumsszena-
rien angenommen. Die Entscheidung, welche Wachstumsvariante der zukinftigen Entwicklung der
Gemeinde und damit auch den Neuausweisungen im Flachennutzungsplan zugrunde gelegt wird,
hangt letztlich sowbl von den landesplanerischen Zielen, als auch von den konkreten Entwicklungs-
zielen der Gemeinde Benningen ab.

Basierend auf den Bevolkerungsentwicklungen der Vergangenheit und der abgeschatzten Entwick-
lungen fur die Zukunft hat das Bayerische Landesénfatistik einen Demographtepiegel fur

Bayern und fur die einzelnen Kommunen des Freistaates erstellt. Den Berechnungen des Demogra-
phie-Spiegels liegen dabei Annahmen zu Geburten, Sterbeféllen und Wanderungen zugrunde, wie sie
Uberwiegend aus einer Ahee der bisherigen Entwicklungen resultieren.

Darin werden fir das Gemeindegebiet folgende Entwicklungen bis 2033 prognostiziert:

davon im Alter von ... Jahren
Bevolkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65" oder
unter 65 alter
2019 2042 341 1302 399
2020 2 060 340 1320 400
2021 2 060 340 1330 400
2022 2 060 340 1310 400
2023 2 060 340 1300 420
2024 2 060 340 1290 430
2025 2050 340 1280 430
2026 2050 350 1260 450
2027 2 060 350 1240 470
2028 2 060 350 1220 480
2029 2 060 350 1210 490
2030 2 060 360 1200 500
2031 2 060 360 1190 520
2032 2070 360 1170 540
2033 2070 360 1170 540

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abbildungl2: Bevélkerungsprognose bis 2033 (Bay. Landesamt f. StafistikographieSpiegel fir Bayern bis 2033,
2021)

Im Ergebnis wird vom Landesamt flr Statistik davon ausgegangen, dass bis zum Jahr 2033 in Bennin-
gen etwa 2.070 Personen leben, von denen mehr als ein Viertel alter als 65 Jahre sein wird.
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Diese Zahlen zeigexuf, dass die Prognosen des Landesamtes fir Statistik falsch liegen, da bereits im
Dezember 2020 Benningen eine Einwohnerzahl von 2.065 Personen aufwies. Dies ist bei der Berech-
nung des Wohnbaubedarfes zu beachten.

Bei Betrachtung der Altersstruktur isine Erhéhung der Anzahl von Jugendlichen im Gemeindege-
biet zu erkennen. Dem gegentber wird die Zahl debi865Jahrigen geringer. Dem gegeniber
werden deutlich mehr Personen in Benningen leben, die 65 Jahre oder alter sirkbfitdungl?2).

Veranderung der Bevolkerung 2033 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen
in Prozent

65 Jahre oder alter
18 bis unter 65 Jahre

unter 18 Jahre

-20 -10 0 10 20 30 40

Abbildungl3: Prognose der Altersstruktur bis 2033 (Bay. Landesamt f. Statistik, Demog&giddge| fiir Bayern bis 2033,
2021)

Die Veranderungetr Bevolkerungsentwicklung im Jahr 2033 gegeniiber dem Jahr 2019 liegt fir Ben-
ningen laut dem Demographigpiegel bis 2033, bei 1,4%. Es gilt jedoch zu bertcksichtigen, dass in

die bisherigen Bevdlkerungsprognosen des Bayerischen Landesamts fir Statistigpezifischen
Fragestellungen zu den einzelnen Orten untersucht wurden. Das bedeutet, dass zum Beispiel erhdhte
Zuzuge aufgrund wirtschaftlicher Entwicklungen (Eréffnung eines gréf3eren Betriebs, 0.4.) oder die
Ankunft von Asylsuchenden deutliche Verandggen im Prognoseergebnis bedeuten kénnen.

Aus diesem Grund ist die Prognose fiir Benningen kritisch zu betrachten. Denn in dieser ist die unmit-
telbare Nahe zum Oberzentrum Memmingen nicht berlicksichtigt. Die Kreisfreie Stadt Memmingen
befindet sich seitahren in einer kontinuierlichen wirtschaftlichen Wachstumsphase. In Folge dessen
ziehen auch immer mehr Menschen nach Memmingen und die Verdichtungspotentiale der Stadt
werden weiter ausgeschopft. Dies sorgt flr eine Erh6hung der-Miet Grundstiickspregs Da der
kreisfreien Stadt Memmingen ein weiteres Bevdlkerungswachstum veh(r% bis 2033 prognosti-

ziert wird (Bayerisches Landesamt flr Statistik, Demograppiegel fir Bayern bis 2033, 2021), ist
davon auszugehen, dass sich die Zuziigler vermetarirdmlandgemeinden niederlassen werden.

Zudem wird innerhalb der nachsten Jahre ein interkommunales Gewerbegebiet auf dem ehemaligen
Militarflughafen Memmingerberg weiter erschlossen. Das teilweise zur Gemarkung Benningen geho-
rige Gebiet wird zuséatzlich&rbeitsplatze in der Region generieren und damit auch eine vermehrte
Nachfrage nach Wohnraum in Benningen mit sich bringen.

Diese Entwicklungen kdnnten neben der Bevoélkerungsprognose auch die Vorhersage der Altersstruk-
tur in der Gemeinde beeinflussen.
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3.3 Wirtschatftliche Entwicklung

3.3.1 Erwerbs und Betriebsstruktur

Die Wirtschaftsdzy R ! ND SAGa Yl N] Gad Nzl GdzNJ Ay . SWeshg3-Sy A &
GSvyaa Yy ¢SaiGt AOKSYy wlkyR RSNJIDSYSAYRS 3ISLINNIGP
schaftigten am Arbeitsort (Stand 2020), arbeiteten 676 im produzierenden Gewerbéel Glgglle?),

zu welcher die Otto Christ AG zahlt. Ferner waren 109 Persanetaindel, Gastgewerbe und Ver-

kehr tatig und 22 Personen im Dienstleistungssektor.

Den am Arbeitsort Benningen Beschaftigten, stehen 946 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Wohnort Benningen entgegen. Demnach besitzt Benningen einen negativetePatdb (Einpend-

ler abzlglich Auspendler) ve221 Personen. Dies hangt mit der Nahe zum Arbeitsmarkt der kreis-
freien Stadt Memmingen zusammen.

Tabelle2: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte ArbeitnehfBay. Landesamt Statistik, Statis-
tik kommunal 2020)

Jahr Beschaf- Land und Produzie- |Handel, Dienstleis- | Beschéaf-
tigte am Ar- | Forstwirt- | rendes Gastge- tungen tigte am
beitsort schatft, Gewerbe werbe, Ver- Wohnort

Fischerei kehr
2019 850 k.a. 676 109 22 981

Die Arbeitslosenzahlen, die in Benningen ohnehin vergleichsweise niedrig sind, sind von 2009 bis
2013 stark gesunken (von 44 auf 17 Personen). In den Jahren 2014 und 2015 ist eine leichte Erho-
hung der Zahlen auf 28 Personen zu beobachten. Im Jahr 2019 Eahtiger Arbeitslosen bei 20
Arbeithnehmern, was einer Quote von ca. 2,0 % entspricht (Bundesdeutscher Durchschnitt 2020:
5,9%).

Laut den Erhebungen des Bayerischen Landesamtes flUr Statistik (Statistik kommunal 2020) hat sich
die Anzahl der Viehhalter ireBningen zwischen 1999 und 2016 von 20 auf 10 Halter halbiert. Die
Anzahl der Tiere hat zwar auch abgenommen, jedoch nicht im selben Verhéltnis. So waren es im Jahr
1999 noch 1.449 Rinder, 28 Pferde und 451 Hihner und im Jahr 2016 noch 1.184 Rinder und 140
Huhner.

3.3.2 Tourismus, Freizeit und Erholung

Die Gemeinde Benningen zeichnet sich durch ihre Gberdurchschnittlich naturnahe Lage und ihren
Okologischen Strukturreichtum aus. Zahlreiche Ubergeordnete Wanahel Radwanderwege durch-
ziehen das Gemeindegebietegnders hervorzuheben ist das Naturschutzgebiet Benninger Ried.
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Benningen dient deshalb zwar als Ausflugsziel, weil3t jedoch selbst keine Beherbergungsbetriebe auf,
die in der statistischen Erfassung auftauchen. Es sind auch keine FreizEithahthgseinrichtungen
in Benningen vorhanden, die unter dem wirtschaftlichen Aspekt aufgenommen werden missen.

3.3.3 Tendenzen der wirtschaftlichen Entwicklung

Insgesamt werden sich der agrarstrukturelle Wandel und der damit einhergehende Strukturwandel
der Dofer, der in Benningen dazu gefuhrt hat, dass alle aktiven landwirtschaftlichen Betriebe ausge-
siedelt sind, bei gleichzeitigem Ruickgang der Beschéftigten fortsetzen. Folgen sind Gebaudeleer-
stande oder Gebaudefehlnutzungen in den Ortskernen und den AufReohere Zudem riickt der
Strukturwandel die Pflege von Natur und Landschaft zunehmend in den Vordergrund.

Fur die Ansiedlung von Gewerbe werden vor allem Standorte an leistungsfahigen Verkehrsachsen ge-
sucht.

Deshalb hat die Gemeinde Benningen mit der GeaeiHawangen einen interkommunalen Zweck-
verband gegrindet und entwickelt dehemals genutzten Flachen des Fliegerhorstes Memminger-
berg im Rahmen einer interkommunalen Zusammenarbeit. Die Konversionsflachenwsitidlichen

Teill dzY a Ly G SNJ 2 Y ¥pzK Flugiégen I SYNBA y 3SyY k | | 6DigeaSy a
ser Standort ist auf Grund der Nahe zum Autobahnkreuz A7 / A96 und den Allgau Airport optimal an-
gebunden.

Innerorts bzw. am Ortsrand von Benningen bestehen keine frei verfigbaren Gewerbeflachen mehr

4 Stadtebauliche Analyse und Bewertung

4.1 Stadtebauliche Lage

Benningen ist ein Ort mit aktuell (Stand 31.12.2020) 2.065 Einwohnern und einer Flache von 1.117
ha, davon ca. 156 ha Wald. Die Gemeinde grenzt direkt an die Stadt Memmingen unduregttin
telbarer Nahe zum Autobahnkreuz A7 Flss&Hm / A96 Lindag Minchen und dem Allgéu Airport
(Minchen West). Zudem ist Benningen tiber den OPNV an die Bahnstecke (Bahnhof Memmingen)
angebunden. Trotz dieser Situation ist der Ort typisch dorflich ggpnéd das Gemeindegebiet um-
fasst auch 6kologisch besonders hochwertige Bereiche wie das Benninger Ried.

4.2 Orts- und Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild von Siedlungen und Ortschaften wird maf3geblich durch die Gelandestruktur,
die Ortsrander und die umgebdan Landschaftselemente gepragt.

Das Ortsbild von Benningen wird durch die Lage im Memminger Trockental, dem Talraum, der den
ehemaligen Flusslauf darstellt und heute verlandet ist, gepragt. Diese aulRerordentlich flache Land-
schaft im westlichen Bereich Beingens wird durch die Hangkante begrenzt, welche den Ubergang
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zur Hochterrasse Richtung Osten darstellt und mit ca. 10 m Hohenunterschied sehr markant ist. Eine
Besonderheit stellt das Benninger Ried, ein von Baumen und Hecken gesdumtes Quellmoor, dar.

Das Gemeindegebiet von Benningen liegt auf ca. 598 bis 694 m 0. NN, d.h. insgesamt sind die topo-
graphischen Variationen mit Hohenunterschieden von unterrhQls gering einzustufen.

Trotz der Siedlungsentwicklungen der letzten Jahrzehnte entsteht durahitlig gelegene domi-

nante Kirche ein zentriertes Bild einer gewachsenen Siedlung mit einer noch einheitlichen Dachland-
schaft. Der alte Ortskern selbst wird nach wie vor durch die durchgriinte Baustruktur und eine hohe
Anzahl ehemaliger, zum Grol3teil ungéatar, landwirtschaftlicher Hofstellen geprégt.

Das Ortsbild, das sich im Rahmen der drtlichen und regionalen Bautradition herausgebildet hat, gibt
der Gemeinde Eigenart und Charakter, was die wesentliche Voraussetzung fur die Identifikation der
Bewohner nit Ihrem Ort ist.

Die Qualitat und Attraktivitat in der Ortsmitte hangt sowohl von der Gestaltqualitat als auch von der
Funktionalitat ab. Beide Aspekte bedingen sich gegenseitig und tragen zum Charakter des Ortskernes
bei. Im Rahmen der Vorbereitenden tdrsuchung (Dorferneuerung und Rahmenplan) wurden diese
Faktoren detailliert untersucht und im MalRnahmenkatalog der Dorferneuerung wurden die Vor-
schlage zur Verbesserung der Situation eingearbeitet und im Zuge der Rahmenplanung wurden wich-
tige stadtebaulibe und architektonische Eckpfeiler fur die zukunftige Entwicklung von Benningen fi-
xiert. Gestaltungsmangel zeigen sich insbesondere bei leerstehenden Gebauden, welche wiederum
ein groRes Potential fir die innerdrtliche Nachverdichtung darstellen.

Derweictt {GFYR2NIFF{G2N aAydlF{1dSa hNIlaoAfRa adSKi
auch eines Gewerbestandortes immer mehr im Vordergrund. Die Attraktivitat eines Raumes hangt in
entscheidendem MalRe von funktional als auch stadtebaulich intaktersttukturen ab.

Neben der stadtebaulichen Struktur und Qualitat kommt den Grinstrukturen, die mafRgeblich den
Ort mitpragen, eine besondere Bedeutung zu. Hierzu gehort neben der innerdrtlichen Griinsituation
die Einbindung des Ortes in die Landschatft.

Untersuchungefhhaben ergeben, dass bei der Suche nach einem neuen Wohnstandort Eigenart und
Unverwechselbarkeit der Standortgemeinde ein wichtiger Aspekt sind. Ein attraktiver Ort sellte da
her bereits beim ersten Besuch durch seine baulich raumlichen Meekimabesondere in den Rau-
men, wo die Kommunikation zwischen Menschen stattfindet, also in den Ortsmitten, an den Platzen
vor der Kirche, vor dem Rathaus, vor den Laden, Kindergarten etc. ein Gefiihl von Geborgenheit und
Sicherheit vermitteln.

Deutliche Dézite und Vernachlassigungen im Bereich des Ortszentrums, in den 6ffentlichen und
halb 6ffentlichen Bereichen, bei der Verknlpfung von Wohngebieten und Ortsmitten, als auch bei
der Gestaltung der Ortseinfahrten und Ortsrander werden als ein Indikat@iriimangelhaftes sozi-
okulturelles Profil einer Gemeinde identifiziert.

! Ergebnisse der Studie: Soziokulturelles Profiti@ewandelte gesellschaftliche Bedarfe fur die Zukunft des
landlichen Raumes, planungsgruppe trias (P.Frosch/E.Jurchott) im Auftrag des STmWIVT
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Stadtebauliche Missstande in Form von Gestaltméangeln und Funktionsdefiziten erfordern umfangrei-
che Malinahmen zur Sicherung der Orte als Waimd Arbeitsstatte. Dartiber hinaus stedich die
strukturelle Anpassung der Orte an veranderte Rahmenbedingungen als neues Aufgabenfeld.

In diesem Zusammenhang und im Hinblick auf die zukiinftige Bevdlkerungsentwicklung, hat es sich
die Gemeinde zum Ziel gesetzt, notwendige Wohnbauflachen aaftedes Siedlungsbestandes
malfdvoll auszuweisen und gleichzeitig die innerdrtlichen Potentiale (Baullicken, Bauflachenreserven,
Gebaudeleerstand) zu nutzen, so dass der Ortskern gestérkt und weiterentwickelt werden kann. Die
innerortlichen Leerstande, daskiinftige Leerstandspotential sowie die Baulticken werden bei der
Bauflachenbedarfsermittlung und der Ausweisung der Bauflachen entsprechend bertcksichtigt.

4.3 Siedlungsbestand

DieHauptnutzungen im Gemeindegebiet vBenningen liegem land und forstwirtsclaftlichen
Nutzflachen, die zammen Uber 75 % des Gemeindeigés einnehmenAllerdings ging die land-
wirtschaftlich genutzte Flache in den vergangenen Jahrzehnten zuriick. Dagegen erhdhtés sich
Siedlungsund Verkehrsflachen kontinuierlich. Dies hangt dem Rickgang der landwirtschaftli-

chen Betriebe, sowie der Neuausweisung von Bauland aufgrund des Bevolkerungsanstieges zusam-
men.

19. Flachenerhebungen zum 31. Dezember 2018 und 2019

. Flache am 31. Dezember
Bodenﬂach?Ar:-aKcll'us ;\Iutzungsan 2018 2019
ha [ % ha | %

Siedlung 150 134 132 11,8
dar.  Wohnbauflache 47 42 47 42
Industrie- und Gewerbeflache 28 25 38 34

Verkehr 55 49 59 53
Vegetation 906 81,1 921 825
dar.  Landwirtschaft 685 61,3 681 61,0

Wald 156 14,0 156 14,0

Gewasser 5 04 5 04
Bodenfléche insgesamt 1117 100,0 117 100,0
dar.  Siedlungs- und Verkehrsflache 193 173 178 159

Abbildungl4: Flachenerhebungen (Bay. Landesamt f. Statistik, Statistik kommunal 2020)

Die Wdinbauflachen umschlieRen den Ortskern und sind in direkter Anbindung an das Dorfgebiet
entwickelt worden. Die jingsten Wohnbauentwicklungen fanden im Norden von Benningen im

2 2KYy3AS0ASUO aLy RSN [ SNOKSa adlddo bmi®Ba@dcNOKSY
von Kirche, Rathaus, Schule, Kindergarten, etc. und etwas weiter westlich davon im Bereich der
Mehrzweckhalle.

Das Gewerbegebiet liegt konzentriert im Westen des Ortsbereiches und ist Uber die Westumfahrung
von Benningen, die nach Memmingeihft, zu erreichen. Das interkommunale Gewerbegebiet liegt

im Nordosten des Gemeindegebiets, an der Gemarkungsgrenze zu Hawangen und Memmingerberg,
im Bereich des ehemaligen Fliegerhorsts.
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Die Kiesabbauflachen liegen 6stlich des Ortskerns und wurderetsévoereits wiederverfillt und
rekultiviert. Zwischen dem Ortskern und diesen Flachen verlauft entlang der Hangkante die neue 6st-
liche Umgehungsstralle.

Nach Nordwesten wird der Ort durch das Benninger Ried begrenzt, im Nordwesten verlauft die Hang-
kante und im Stdwesten liegt das Wasserschutzgebiet Benningen (Gebietskennzahl
2210802700062). Die Bache im Gemeindegebiet durchlaufen dieses irSNdrdichtung.

Der agrarstrukturelle Wandel hat in Benningen dazu geflhrt, dass bereits alle aktiven Landwirte aus-
gesiedelt sind und sich vor allem im Osten bis Stidosten des Ortskerns angesiedelt haben. Diese wer-
den als Bauten im Aul3enbereich angesehen.

Die Sportund Freizeiteinrichtungen in Benningen konzentrieren sich auf den Bereich um die Mehr-
zweckhalle im Ortska und den FuRbalund Tennisplatz im Stdwesten von Benningen. Die ehema-
lige Kiesgrube norddstlich des Ortskerns wird als Trainingsgelande fir Enddrglotocross Sport
genutzt und im Kreuzungsbereich der Qstd Westumfahrung befindet sich der Hundatrings-

platz.

4.3.1 Bestandssituation Wohnen

Die Wohnbauentwicklung der Gemeinde Benningen hat sich in den letzten Jahrzenten vor allem in
den am Ortsrand gelegenen, neu erschlossenen Wohngebieten abgespielt.

Im Jahr 2019 hatte Benningen einen Bestand von 958 Wohnungen. Der Anteil der Einfangbenhau
liegt bei 75% und der Anteil der Zweifamilienh&user bei 17%. Die durchschnittliche Wohnflache je
Wohnung umfasst 104 2. Zwischen 2012 und 2019 wurden 31 Einfamilienhauser fertiggestellt
(vgl. Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Statistik kommu24l, 5.12).

Anzahl an Wohnungen in Wohngebduden

B 1Wohnung ™2 Wohnungen ™3 Wohnungen

2016 2017 2018 2019

Abbildungl5: Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&auden 2Q069 (Bay. Landesamt f. Statistik, Statistik kommunal 2020)

Die Belegungsdichte (Anzahl der Personen pro Wohneinheit) errechnet sich aus der Bevolkerungs-
zaH, dividiert durch die Wohneinheiten. Die Belegungsdichte gibt die durchschnittlich in einer Woh-
nung lebende Personenzahl an. Es handelt sich bei der Belegungsdichte um eine rein rechnerische
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Grol3e in der z.B. Wohnungsleerstande oder Zweitwohnungen nasfitksichtigt sind. So flhrt die
positive und gleichmafige Entwicklung bei der Zahl der Wohnungen zu einer ebenso relativ konstan-
ten Belegungsdichte. Entsprechend der statistischen Daten lag diese in der Gemeinde Benmingen
schen 3,7 im Jahr 1987 u@¢4 im Jahr 2019Die Belegungsdichte im Landkreig 2019 bei 2,3 Per-
sonen. Im Vergleich zum Freistaat (2,1 Einwohner je Wohneinheit) sind diese [@iehtaunter-
durchschnittlich.

Es ist jedoch zu beachten, dass sich die Statistik bei der Angabe dé&eBavgszahl immer auf die,

in der jeweiligen Kommune mit Hauptwohnsitz gemeldeten Personen bezieht (Einwohner mit Haupt-
wohnsitz). Die angegebenen Wohneinheiten hingegen umfassen sowohl die-Hasigtuch die Ne-
benwohnsitze.

Die Ausweisung von Baulaadll entsprechend des voraussichtlichen Bedarfes der nachsten 15 Jahre
und unter Bertcksichtigung vorhandener Bauflachenreserven und des Gebaudeleerstand erfolgen.
Dabei ist es Ziel der Gemeinde auch zukinftig ihre Attraktivitat als familienfreundlichlenstsind-

ort zu steigern und den Familien entsprechenden Wohnraum zu Verfligung zu stellen. Gleichzeitig
soll fur altere Personen, deren Anteil in Benningen tberdurchschnittlich hoch ist, altersgerechter und
ggf. barrierefreier Wohnraum geschaffen werden.

4.3.2 Bestand an Gewerbeflachen

Innerhalb des Gemeindegebietes sind Gewerbeflachen an der Industriestral3e im Westen von Bennin-
gen vorhanden. Sie umfassen derzeit IHalund sindis auf ca. 1,5 ha vollstandig bebaut, die ver-
bleibende Flache ist eigentumsrecbhigebunden, so dass derzeit keine weiteren geeigneten Gewer-
beflachen am westlichen Ortsrand zur Verfigung stehen.

Die Gemeinde Benningen hat gemeinsam mit der Gemeinde Hawangen im Bereich des ehemaligen
Militarflugplatzes auf der bestehenden Konversicasifie, sowie auf einer ostlich angrenzenden Fla-
che auf der Gemarkung Hawangen ein interkommunales Gewerbegebiet ausgewiesen. Die dazu er-
stellte Flachennutzungsplananderung, sowie der flachengleiche Bebauungsplan sind rechtskraftig.
Dieser Bebauungsplan wiggtrade geandert, da sich auf Grund einer Neutrassierung der Gemeinde-
verbindungsstralie MemmingerbeggHawangen zum einen eine Verringerung der Flache ergibt und
zum anderen &nnte durch den Erwerb einer weiteren Flache eine Vergrol3erung des Bebauungspl-
angebietes erreicht werden. Diese Flache ist aber im bisherigen Flachennutzungsplan bereits enthal-
ten.

Der GroRteil der Flachen auf der Gemarkung Benning@hd) sind bereits an verschiedene Betriebe
weiterverkauft bzw. flr ansassiges Gewerbe reserviert.élie Flache von ca. 1 ha ist noch frei. Von

den Flachen auf der Gemarkung Hawangzn 28ha) sindalleim Eigentundes Zweckverbandes

und stehen fur eine Entwicklung ab ca. 2022/2023 zur Verfigung. Nach diesen Flachen besteht eine

grol3e Nachfrage. D&weckverband versucht die Flachen nur an Firmen zu vergeben, die in ein Clus-

0 SNJ a a@ruthnbried FalireqCf dz3+ FFAYAOGNGG LI aaSyod {Stoad@dSNaE
den beiden Gemeinden, aus Ermangelung an kommunalen Gewerbeflachen, auRerhailstbezr Cl

wenn moglich auch bericksichtigt.
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4.3.3 Bestand an Flachen fur den Gemeinbedarf

Geneinbedarf

Die Flachenausweisungen fur den Gemeinbedarf bleiben im neuen Flachennutzungsplan weitestge-
hend unverandert. Allerdings ist die Gemeindeverwaltung inzwischemrraHauptstral3e 18 angesie-

delt. Die Gebaude der alten Gemeindeverwaltung an der Alpenstral3e werden aktuell vom ortsansas-
sigen Kindergarten genutzt. AuRerdem besitzt die Gemeinde neue Raumlichkeiten in der Ahorn-
stral3e (ehemalige Lagerhalle, 6stlich der Feugdr). Auf dem Gelande an der PMBnter-Stral3e

wurde zudem eine Sportind Festhalle errichtet.

Es befinden sich folgende Einrichtundeaw. Flachemir den Gemeinbedarf im Gemeindegebiet:
- Rathaus (Sitz der Gemeindeverwaltung)

- Pfarrei St. Peter und Paul

- Kreuzkirche Benningen

- Feuerwehr

- Kindergarten

- Grundschule

- Martins Garten (Flurnummern: 77, 81 Teilflache)

- Sport und Festhalle

Medizinische Versorgung

An der HauptstraRe 15 befindet sich eine Allgemeinarztin. Zudem haben sich in Benningeeikwei
praktiker, eine Massagepraxis sowie ein Pflegedienst angesiedelt. Die grundlegende medizinische
Versorgung ist somit gegeben.

Bei Notféllen werden die Patienten im 3,5 km entfernten Klinikum Memmingen versorgt.

4.3.4 Flachen fir Freizeit / Erholung und Sonthkauflachen
Sport und Freizeiteinrichtungen

Die Gemeinde Benningen zeichnet sich durch ihre Gberdurchschnittlich naturnahe Lage und ihren
Okologischen Strukturreichtum aus. Zahlreiche Gbergeordnete Wanahelr Radwanderwege durch-
ziehen das Gemeindegebi@&esonders hervorzuheben ist das Naturschutzgebiet Benninger Ried.
Der Lebensraum der Purpurgrasnelke (Riednelke) ist Gberregional bekannt und ein beliebter Naher-
holungsort.

Im westlichen Teil der Gemeinde befindet sich ein Sportl Trainingsplatz, deiberwiegend vom
ortlichen Fulballverein genutzt wird. In zentraler Lage verfligt Benningen zudem Uber eine Sport
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und Festhalle. Sudlich angrenzend an diese liegt ein Schulsportgeldnde, das aulRerhalb der Schulzei-
ten frei zuganglich ist. Im Westen des Onesfligt der Tenni€Club Benningen auRerdem Uber vier
Tennisplatze.

Einrichtungen der Erholungsvorsorge

Das Gemeindegebiet von Benningen wird von verschiedenen Radwegen des Radwegenetzes Unter-
allgau durchquert, z.B. déxktiv Park Kneippland Unterallgau T¢West)von Memmingen in Rich-

tung Ottobeuren. AuRerdem fiihrt dé¢neippRadweg als Fernradweg, bzw. Radweg des Bayernnetz
fur Radler durch das Gemeindegebiet.

| dZOK SAY 21 yRSENBSI RSa 2 yRSNBSISYSGi &a ! tf3INdE R
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Zur siedlungsnahen Erholung kann der Bereich um die Riedkapelle mit Riedmuseum, Themenpark
und KrautergartenKneippanlagesowie einer Aussichtsplattform mit Schautaf@éimRied genutzt
werden.

4.3.5 Gemischte Bauflachen

Im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes von Benningen werden die bereits

I dza 3S6ASaSySy a52NFIS6ASGa . SNEAOKSS RAS AaA0K AY
dem bisherechtskraftigen Flachennutzungsplan grof3tenteils Gbernommen. Eine Ausnahme stellt

das Gebiet 6stlich der Raiffeisenstral3e dar, fir das ein rechtskréaftiger Bebauungsplan existiert, der

diese Flache als Wohnbauflache vorsieht. Es erfolgen keine Neuausvegisung

4.3.6 Grunflachen

Als bestehende Grinflachen sind im Plan die Grinflache zwischen der Memminger StraRe und der
Riedstral3e, die Grinflache stddstlich der Mehrzweckhalle und an der Hauptstral3e am nérdlichen
Ortseingang dargestellt. AuBerdem befindet sich ide®ivon Benningen der neue Friedhof. Eine
weitere Grinflache mit Zweckbestimmung ist der Sportplatz siidwestlich des Ortskerns.

Grunflachen und Griinziige im Ortsbereich

Griunflachen und Grinzuge im und um den Siedlungsbereich erfillen eine Vielzahl 6kelogistk-
tionen. Abgesehen davon, dass sie das Ortsbild pragen und Einfluss auf die positive Wahrnehmung
einer Ortschaft haben, bilden sie wichtige (9diebensraume und Wanderungsbahnen verschiede-
ner Tierarten. Auch stellen sie dezentrale Versickeruagséin fur Niederschlagswasser dar, die zur
Regulierung des Oberflachenabflusses beitragen. Durch ihren Einfluss auf die selanel Egrrest-

rische Ausstrahlung sowie die L.uihd Bodenfeuchtigkeit haben Griinflachen im und um den Sied-
lungsbereich auchgsitiven Einfluss auf die mikrand bioklimatischen Verhaltnisse.
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AulRRerdrtliche Griinzige

Im Norden des Gemeindegebiets liegt im Anschluss an die Siedlungsflache das Benninger Ried, das
auch einen Teil des im Regionalplan ausgewiesenen Trenngriins Bédgeton Gehdlzen umsaumte
Quellmoor ist Lebensraum flir verschiedene seltene Tier und Pflanzenarten und daher als Natur-
schutz und FFHGebiet gesichert, dient aber auch in den Randbereichen als siedlungsnaher Erho-
lungsraum.

Die Hangkante, die sich 6stlides Ortsbereichs von Norden nach Siden zieht, ist die pragende Ge-
landeform im Gemeindegebiet. Ihre Funktion als Biotopverbundachse kann sie im nordlichen Bereich
durch das Fehlen von Strukturelementen wie Hecken oder Feldgehdlze nur eingeschrénkt erfiillen,

I dzOK RAS O0SARSY {GNXGSyz RAS RAS I Fy3llydsS I dzF
schneiden wirken hier als Barriere.

Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche rund um Benningen erfullen neben ihrer Bedeu-
tung fur die Landwirtschaft durahr Nutzungsmosaik aus Grinland und Acker auch eine ortsbildpra-
gende Funktion. Im Westen und Siidwesten der Ortslage herrscht bereits Griinlandnutzung vor, auf-
grund der Lage im Wassersensiblen Bereich sollte verstarkt eine extensive Nutzung angestrebt wer-
den.

Im Gemeindegebiet spielen Hecken, Feldgehdlze und auch Einzelbdume eine wichtige Rolle, um die
Landschaft zu gliedern. Beispielsweise markieren lineare Gewasserbegleitgehdlze den Verlauf des
Kressenbachs westlich der Siedlungsflache, die Stdliche Hanglel durch zahlreiche Hecken und
Feldgehdlze gepragt. Diese Bereiche bilden auch wichtige Biotopverbundachsen. Andere Gehdlze
saumen beispielsweise Stral3en oder Wege oder markieren Kreuzungsbereiche oder dienen als Orts-
randeingriinung zur Schaffung esmBbergangs von der Siedlungsflache in die freie Landschaft.

4.3.7 Baulucken, ungenutzte Flachen und Leerstand

Bei der Ermittlung des zukinftigen Wohnbauflachenbedarfes ist das innere Potential (Brachflachen,
Baultcken, untergenutzte Flachen, Leerstand) fir baudiche Entwicklung anzurechnen.

In der Gemeinde Benningen wurden im Zuge der Dorferneuerung 2019 und der Rahmenplanung
2021, unter Bertcksichtigung des gemeindlichen Zieles einer verstarkten Innenentwicklung, das in-
nere Potential in Form von Baullickenw. untergenutzten Flachen als auch Leerstand ermittelt.

Insgesamt sollen und missen in der Innenentwicklung heute deutlich h6here Anstrengungen unter-
nommen werden als bisher.

Auf der Karte zur Geb&udenutzung und Infrastruktur in Benningen (Dorfernsgi@®enningen,

Stand Februar 2019) wird deutlich, dass der agrarstrukturelle Wandel in Benningen schon weitestge-
hend abgeschlossen ist. Im Ort gibt es bis auf Betriebe mit RfendeFleischvighmaltung keinen ak-

tiven landwirtschaftlichen Betrieb mehr, dadlen letzten Jahrzenten alle Betriebe ausgesiedelt sind.
Dies flhrte einerseits zum Wegfall der Belastungen durch landwirtschaftliche Immissionen im Ort,
andererseits stehen viele der ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Gebaude leer und sollten
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neuenNutzungen zugefuhrt werden. An dieser Stelle verbirgt sich ein grof3es Wohnraumpotential,
das in den néchsten Jahtegen aktiviert werden wird

Von den ca. 50 leerstehenden bzw. teilweise leerstehenden GebdomdBahmenplangebiepbil-
dungl7) sind ca. 80% auf die Aufgabe von landwirtschaftlichen Betrieben zurtickzufiihren. Bei 7 ehe-
maligen Hofen stehen der Wohand der Wirtschaftstrakt leer, beveiteren 14 Betrieben steht nur

der Wirtschaftstrakt teilweise mit Nebengebéauden leer, der Rest sind Gebaude ehemaliger Gewerbe-
betriebe. Die nachstehende Karte zeigt diese Situation auf (Stand Sommer 2021, die Karte wird nicht
nachgefuhrt, da sich laufen&inderungen ergeben).

In der Bearbeitung des Rahmenplanes fir Benningen wurde innerhalb des Altortes, fur alle Grundstu-
cke nach einem Schlissel, die maximale Anzahl der Wohneinheiten festgelegt, die auf dem Grund-
stuck errichtet werden durfen. Die FlachedBe wurde als Kriterium zu Grunde gelegt. So ergibt sich
ein vergleichbares Mal3 fiir eine gerechte Beurteilung und Entscheidung zu geplanten Gebauden im
Rahmen einer Nachverdichtung.

Die maximale Zahl der zulassigen Wohneinheiten auf den GrundstiickeemB0d_eerstanden be-
tragt 284 Wohneinheiten. Wie die Erfahrung und die Befragungen zeigen sind verschiedene Entwick-
lungen fur diese einzelnen Geb&ude und Grundstlicke zu erwarten.

a) Das Grundsttick wird auch in Zukunft nur mit einer einzelnen Wohneinheit gigjsanierter
Altbau oder Neubau).

b) Der Leerstand wird saniert und es werden mehr Wohneinheiten zuséatzlich geschaffen.

c) Der Leerstand wird abgebrochen und in einem Ersatzbau werden neue Wohnungen geschaf-
fen.

Aus unterschiedlichen Grinden, wie z.B. Kapitalgeh oder schwierige Regelungen bei Erbauseinan-
dersetzungen kann sich eine Umnutzung oder Neubebauung Uber zwei, manchmal drei Generationen
hinziehen. D.h. die Leerstandsbeseitigung mit einer nachfolgenden neuen Wohnnutzung kann im ne-
gativsten Fall bis z40 Jahren und mehr dauern. In Benningen kann nach einer Abschatzung der Rah-
menbedingungen davon ausgegangen werden, dass maximal 5 der 25 relevanten Grundstticke kurz-
fristig eine Veranderung erfahren werden. Ca. 30% werden in den nachstdd)I@hren ilAngriff
genommen werden und bei den restlichen wird es noch wesentlich langer dauern.

Je nachdem, ob der Eigentiimer selbst oder ein Investor die Umnutzung betreibt, bleibt die Zahl der
neuen Wohneinheiten sicherlich unter der im Rahmenplan vorgegeben rabxitéssigen Anzahl
der Wohneinheiten.
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Abbildungl6: Karte zur Gebaudenutzung und Infrastruktur der Dorferneuerung 2019

Im Vergleich zu anderen Ortschaften sind in Benningen nur sehr wenige baufallige Wibaar

den. Insgesamt ist auch die Bausubstanz der ehemaligen landwirtschaftlichen Gebaude noch gut und
nur in untergeordneten Teilen sanierungsbedirftig. Sehr baufallige bis abrisswiirdige Gebaude sind
nicht vorhanden, obwohl sehr viele teilweise bis z0 I@hre und mehr alten Gebéude vorhanden
AAYR® LyaasSalyYd A&ad RSNI DSoNdzRST dzaldl yR LI2aAGAD
vorhandendie das Ortsbild belasten wiirdewas der guten Instandhaltung in den letzten Jahree

ten zu verdanken ist.
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Abbildungl?: Leerstandskartierung aus der Rahmenplanung Benningen 2021
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4.4 Leitbild zur Siedlungsentwicklung und Flachennutzung

Das stadtebauliche Leitbild ist der Orientierungsrahmen fur die zukinftige Siedlungsentwicklung. E
formuliert Zielvorgaben fir die Strukturierung, Gestaltung und Ausstattung der Siedlungsbereiche.

Das Leitbild fir die Gemeinde Benningen ergibt sich aus
i den kommunalen Planungszielen und
9 den bei der zukiinftigen Entwicklung zu beachtenden Leitlinien

Kommunale Planungsziele

Das Ubergeordnete stadtebauliche Ziel der Gemeinde Benningen ist es, durch eine zurtickhaltende
Ausweisung und einer Bauflachenentwicklung mit geringst moglichen Eingriff in dasr@rtsand-
schaftsbild, die landschaftliche unddgische Eigenart des Gebietes und das typische Ortsbild zu
erhalten. Benningen soll als attraktiver Lebamsd Wohnstandort; insbesondere fir die ansassige
Bevdlkerung gestéarkt und weiterentwickelt werden.

Im Zuge der Déerneuerung, wurde im Frihja 2018 ein Leitbild fur die zukinftige Entwicklung von
Benningen; auch tber die Dorferneuerung hinauentwickelt Das Leitbild fir Benningen wurde ge-
meinsam mit den Arbeitskreismitgliedern an zwei Seminarabenden (31.03.2018 und 12.04.2018) er-
arbeitet. Die detaillierten Ausfihrungen und die Methodik der Leitbilddiskussion sind der Anlage der
Dorferneuerungsunterlagen zu entnehmen.

Insgesamt umfasst das erarbeitete Leitt8ltleitsatze
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Abbildungl8: Leitbild vorBenningen

Die 8 Leitsatze fassen die Themen zusammen, an denen im Rahmen der Dorferneuerung gearbeitet
wurde und fir die zukinftige Entwicklung von Benningen von Bedeutung sind.

Besonders wichtig ist fur Benningen der Erhalt des doérflichen Charaktens.db#ralten sind neben

dem stadtebaulichen Erscheinungsbild auch die Wahrung der Geschichte und des Brauchtums sowie

das soziale Miteinander im Dorf. Das ausgepréagte doérfliche Miteinander zeigt sich durch das rege
+SNBAYyat S6Sy AY h.NEdea i NHzZ] BdeNladzniR DS yNENS Xa Aad |
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Entwiklung nach ihren Werten und Vorstellungen vorantreiben. Benningen soll ein moderner Ort
werden, der sich durch ein starkes Miteinander und dorfliche Strukturen definiert.

5 Konzept zur Siedlungsentwicklung und Flachennutzung

5.1 Wohnbauflachenbedarfsermittlung

5.1.1 Bedarfsermittlung Wohnbauflachen

Grundlage fur eine zukunftsorientierte und nachhaltige Wohnbaulandbedarfsberechnung bilden die
CFr1G2NBY aNdziSNBENJ . SRFENFd&a& AY {AyyS RSNJ {flFaarac
Sinne des Auflockerungsbedairi®r zu erwartende Wohnbauflachenbedarf kann auf Basis der nach-
folgenden Bezugswerte modellhadtmittelt werden

Interpretation der Bevolkerungsprognose

Fur die nachsten 10 Jahre wird éichter Bevolkerungsanstieg auf 2MFinwohnerinnerund Ein-

wohnervom Bayerischen Landesamt fur Statistik vorausgesagt. Dabei sind jedoch ortsspezifische
OYyigAO]ftdzyadaSy yAOKG O0SNNO{aAOKOGAIGE oAS 0SAaLI!
kommunaler Gewerbepark Flughafen iid Sy Yy Ay 3Sy «k | | dlung @S Betiisben5 A S ! y
wird einen Zuzug von Arbeitnehmern generieren und in Folge eine erhdhte Nachfrage nach Wohn-

raum in der Gemeinde Benningen mit sich bringen. Ebenfalls nicht berlcksichtigt ist die Nahe Bennin-
gens zum Oberzentrum Memmingen, welches sahJahren in einer kontinuierlichen Wachstums-

phase befindet und gleichzeitig die innerértlichen Nachverdichtungspotentiale nutzt. Dies sorgt flr

eine Erhohung der Mieund Grundstiickspreise und eine steigende Nachfrage nach Wohnraum in

den Umlandgemeinde Bei einer nur teilweisen Deckung dieses Bedarfes, wirde es in den kommen-

den 10¢ 15 Jahren zu einem starkeren Bevoélkerungswachstum kommen.

Bei den nachfolgenden Berechnungen werden folgende Begriffsbestimmungen und Abkirzungen
verwendet:

Nach Angabe deBayerischen Landesamtes fir Statistik lefzien31.12.2019 2.042 Einwohnier
der Gemeinde Benningen. Dies ist die mafl3geblRérsonenzahl (Rdie fur die Berechnung d&e-
legungsziffer (Bherangezogen wird. Nach Angaben des Bayerischen Landesam&tatfétik be-
standen am 31.12.2019 9%Wohnungen (W)n Wohn und Nichtwohngebauden (Wohngebaude
sind Gebaude, die mindestens zur Hafftgemessen an der Gesamtnutzflaah®/ohnzwecken die-
nen).

P dividiert durch W ergibt die Belegundihte (B). Aus deroben dargestellten Werten ergibt sich
ein Wert vonB = 204 P/W. Fir den Landkreis Unterallgau liegt diese bei 2,19 P/W und fir Bayern bei
2,02 P/W.
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Nach Angaben deBayerischen Landesamtes fir Statistik bestanden am 31.12.2019 in-Ww@hn
Nichtwohngebaden 104.445 maNohnflache Die Wohnbauflache dividiert durch P ergibt die
Wohnflache pro PersonDas Ergebnis aus den oben dargestellten Werten betra@lcamz/P. In
Bayern liegt diese bei 48,25 m3/P und im Unterallgau bei 51,27 m?/P.

Auflockerungsbedarf

Die Grundlage fur die Ermittlung des Auflockerungsbedarfs bildet die aktuelle sowie die geplante Be-
legungsdichte im Gemeindegebiet (2,04 P/Dfe Belegungsdichte 20liegt somit in der Gemeinde
Benningerunter dem Durchschnittswert deLandkreises (29 P/W) und Uber der Belegungsdichte

im in Bayern(2,02 P/W).

Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus der fur die Zukunft zu erwartenden Auflockerung im Be-

stand die sich zB. im Riuckgang der Belegungsdichte von Wohneinheiten au3ernfietlirch

mehr Klein oder Singlehaushalte und / oder einen hdheren durchschnittlichen Bedarf an Wohnfla-

che je EW). Eine Auflockerung ist somit stets auch mit einer zusétzlichen Flacheninanspruchnahme
verbunden. Eine allgemeingultige Richtgrofl3e fir dieefmmg des Auflockerungsfaktors besteht

nicht. Fur die Bestimmung des Auflockerungsbedarfs in der gegenstandlichen Analyse wird eine jahr-
liche Auflockerung von 0,30 % angesetzt und richtet sich nach den Vorgaben des Bayerischen Landes-
amtes fur Umwelt (LfU)

Bedarfsermittlung

Fur die Berechnung des antizipierten Wohnraumbedarfs einer Kommune gibt es bislang keine stan-
dardisierte, allgemeingtltige Methode. Die gegenstandliche Analyse bedient sich der empfohlenen
Methode des Bayerischen Landesamtes fur Uméll) und basiert auf den in den vorigen Kapiteln
ermittelten Werten zur Bevdlkerungsprognose und zum Auflockerungsbedarf sowie den Datensatzen
der GENESISnline Datenbank des Bayerischen Landdsarfur Statistik. Alle erforderlichen Daten

fur die Berechung wurden fiir das Jahr 2019 entnommen, da fur dieses Jahr fiir alle benétigten Da-
ten die aktuellsten Werte fir die Gemeinde Benningen vorliegen. Fir das prognostizierte Bevolke-
rungswachstum wird jedoch nicht von den Daten des Landesamt&tdtistik augegangen, da seit

2017 jahrlich ein Zuwachs von 1 % stattfand und der aktuelle Einwohnerstand bereits heute bei 2.065
(Ende 2020) lag. Die Prognose geht von @EW# bis zum Jahr 2033 aus, was nach Betrachtung der
letzten drei Jahre unrealistisch ist. Tadem soll kurz zum Vergleich die Berechnung des Wohnbau-
bedarfs mit dem prognostizierten Wachstum von 0,1%/jahrlich dargestellt werden, obwohl diese die
aktuellen Rahmenbedingungen vollkommen au3er Acht lasst.

Die Ergebnisse der einzelnen nachfolgenden &arangsschritte wurden gerundet ausgewiesen. Als
Prognosejahr wurde das Jahr 2033 mit den folgenden relevanten Eingangsparametern gewahilt:
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- Bevodlkerungszahl (2019): 2.042 EW
- Bevolkerungswachstumsrate pro Jahr: 0,1% {,4% bis 2033

- Wohneinheiten (2019): 999 WE

- Belegungsdichte (2019): 2,04 EW/WE

- Siedlungsflache (2019): 132ha?

- Wohnbauflache (2019): 47 ha

- Wohneinheitendichte (2019): 999 WE/4'ha = 21,25 WE/ha

Schritt 1: Bedarf an Wohneinheiten aus BevolkerungsentwicklaglRerer Bedarf)

Die Bevolkerungszahl 2019 (2.042 EW) als aktuelle Bevolkerungszahl wird mit der durchschnittlichen
jahrlichen Bevdlkerungswachstumsrate fir die Gemeinde¥%g),und der Anzahl der Jahre des Prog-
nosezeitraums (14 a von 2019 bis 2033) mli#tiprt. Daraus ergibt sich die Entwicklung der Einwoh-
nerzahl im vorliegenden Prognosezeitraum.

Prognostizierter Zuwachs an EW bis 2033

(2.042 EW100) x0,1%x14 a = DEW

Die zuvor ermittelte BevolkerungsveranderungBetrachtungszeitraum @9 EW) wird anschlie3end
durch die aktuelle Belegungsdichte (2,04 EW/WE) geteilt. Das Ergebnis zeigt die bendtigte Entwick-
lung der Wohneinheitenanzahl bis 2033 auf Grundlage der zuvor ermittelten Bevoélkerungsentwick-
lung auf.

Prognostizierter Zuwachs an WE bi®23 (aul3erer Bedarf)

29EW+ 2,04 EW/WE ¥4 WE

Schritt 2: Bedarf an Wohneinheiten aus Auflockerungsbedarf (innerer Bedarf)

Die zukuinftige Belegungsdichte im Jahr 2033 wird auf Grundlage der aktidlegungsdichte
(2,04EW/WE), des jahrlichen Auflockerungsbedarfs (@63@nd der Anzahl der Jahre des Betrach-
tungszeitraums (14 a) ermittelt.

Prognostizierte Belegungsdichte in 2033

2,04 EW/WE, (2,04 EW/WE % 0,3®) A4a =1,99 EWWE

2 Bayerisches Landesamt firr Statistik: GENB8IiSe Datenbak, abgerufen ami7.10.202
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AnschlieRend wird die aktuelle Bevoélkerungszahl (2.042 EW) durch die oben errechnete, prognosti-
Zierte Belegungsdichtd Q9EW/WE) geteilt. Daraus ergibt sich die zuknftige Wohneinheitenanzahl
am Ende des Prognosezeitraums.

Prognostizierte Wohneinheitenarahl in 203

2.042 EW-1,99EW/WE -4.026 WE

Daraufhin wird von der aus dem Auflockerungsbedarf im Prognosezeitraum abgeleiteten, zuklnfti-
gen Anzahl an Wohneinheiten (1®@/E) der aktuelle Bestand an Wohneinheiten (999 WE) subtra-
hiert. Die Diffeenz ergibt die benétigte Entwicklung der Wohneinheitenzahl bis 2033 auf Grundlage
des Auflockerungsbedarfs.

Prognostizierter Zuwachs an WE bis 2033 (innerer Beda

1.026 WE¢ 999 WE 27 WE

Schritt 3: Saldo degVohneinheitenbedarfs und Wohnbauflachenbedarfsermittlung

Die Entwicklung der Zahlen der Wohneinheiten aus dem auf3eren (14 WE) und inneren
(27 WE) Bedarf werdeaddiert.

Prognostizierter Zuwachs an WE bis 2033 (gesamt)

14 WE +2WE #41WE

Der Saldq41WE) wird anschlieRend durch die kommunenspezifische Wohneinheitendichte
(21,25WE/ha) geteilt. Das Ergebnis liefert den benétigten Flachenbedarf an Wohnbauland in ha bis
zum Jahr 2033.

Prognostizierter relativer Wohnbauflachenbedarf bis 203
41 WE+ 21,25 WE/ha=1,93 ha

Nach oben gefiuihrter Analysggéabesich bis zum Jahr 2033 ein prognostizierter relativer Wohnraum-
bedarf von insgesantt,93 hafiir die Gemeinde Benningen.
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Wie bereits ausgefihrt, berticksichtigt die Berechnung auf derafgsipasis von 0,1% nicht die
nachfolgenden Fakten, die letztlich zu einem wesentlich hoheren Bedarf fiihren werden.

Faktoren und Rahmenbedingungen zur Beurteilung des Wohnflachenbedarfs von Benningen:

- Die Gemeinde Benningen liegt in dichiaichbarschaft zum Oberzentrum Memmingen mit
43.837 Einwohnern (Stand 2019)

- Das Oberzentrum Memmingen bietet ein héchst attraktives Angebot an Infrastruktureinrichtun-
gen in den Bereichen der Versorgung, der medizinischen Versorgung, der Bildung undrKulturei
richtungen sowie der Freizeiteinrichtungen

- Die Stadt Memmingen bietet ein breitgefachertes Arbeitsangebot in einer Vielzahl von Branchen
(nicht umsonst liegen die Arbeitslosenzahlen am niedrigsten von ganz Bayern)

- Die kurzen Entfernungen zu den Ferienoegin in Bayerig Bodensee; Alpen, sowie nach Ita-
lien, Osterreich und der Schweiz macht den Raum Memmingen sowohl als Arbeitsplatz, aber
auch als Wohnort hochst attraktiv

- Die direkte, kurze Anbindung an das Autobahnkreuz A7 /ed®@glicht eineschnelle Eeich-
barkeit von Miinchen, Stuttgart und allen weiteren Ballungsraumen

- Die kurzen Wege zu allen Infrastruktureinrichtungen im Stadtgebiet ermoglichen eine schnelle
und wirtschaftlicheErreichbarkeit (zu Ful3, mit dem Fahrrad)

- Die attraktiven Eisenbahnstreek z.T. bereits elektrifiziert in alle Himmelsrichtungen werden
durch ein herausragendes OPNV Netz erganzt

- Der Flughafen in 5 Minuten Entfernung rundet das hervorragende Angebot des Verkehrsange-
bots ab

- Nicht zuletzt hat die Gemeinde Benningggmeinsam mit der Nachbargemeinde Hawangen ein
interkommunales Gewerbegebiet (ca. 75 ha) mit einem Zweckverband gegrindet

- Trotz all dieser herausragender Standortvorteile sind in Benningen noch moderate, erschwingli-
che Miet und Baulandpreise zu verzeichmand genau auch aus diesem Grund will die Ge-
meinde auch Bauland, insbesondere im Innenbereich, bereitstellen um dieses Preisniveau zu hal-
ten

Insbesondere soll auch das Mietwohnungsangebot verstarkt werden. Aus diesem Grund hat die Ge-
meinde Benningen einéRahmenplan erarbeitet, der alle Mdglichkeiten einer Innenentwicklung er-
fasst und bewertet und das letztlich auch dazu beitragt, dass dieses Innenpotential auch aktiviert und
mobilisiert wird. Trotz dieser absoluten Fokussierung auf die Innenentwickluhiyachverdichtung
mussen jedoch auch Flachen am Ortsrand angeboten werden. Die Erfahrung zeigt, die Mobilisierung
der innerortlichen Flachen beansprucht eine lange Zeit. Auf der anderen Seite kann im AulR3enbereich
die Gemeinde die Flachen kaufen, erschlie@ad somit auch fur die Preise einwirken, was in Innen-
bereich nicht méglich ist.

Trotzdem hat die Gemeinde es geschafft, zukunftsnah eine grol3e Flaehserben, auf der im
kommunalen Wohnungsbau Mietwohnungen angeboten werden sollen.
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Damit wird auch dutlich, wie emst es der Gemeinde mit der Innenentwicklung ist.Z&ittbesitzt die
Gemeinde keine Bauplatze, um die Situation steuern zu kénnen.

Aus all den oben genannten Grinden hat sich die Gemeinde entschlossen, den Wohnraumbedarf auf
der Basis voi% Zuwachs zu berechnen und sicherzustellen, nachdem auch in den Jahren 2018,
2019 und 2020 der Einwohnerzuwadies 1% pro Jahr gelegen hat. Auch fur das Jahr 2021 ist auf-
grund der abgelaufenen privaten Investitionen mit der gleichen Zuwachzuatechne.

Berechnung des Wohnbaufldchenbedarfs basierend auf 1 % Zuwachs pro Jahr

Schritt 1: Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (aul3erer Bedarf)

Die Bevolkerungszahl 2019 (2.042 EW) als aktuelle Bevolkerungszahl wird mit der durchschnittlichen
jahrlichen Bevoélkerungswachstumsrate fiur die Gemeinde (1%) und der Anzahl der Jahre des Progno-
sezeitraums (Ba von 2019 bis 2683 multipliziert. Daraus ergibt sich die Entwicklung der Einwohner-
zahl im vorliegenden Prognosezeitraum.

Prognostizierter Zuwags an EW bis 2@B
(2.042 EW /100% 1 %x 15a =306 EW

Die zuvor ermittelte Bevolkerungsveranderung im Betrachtungszeitra@@6EW) wird anschlie-

Bend durch die aktuelle Belegungsdichte (2,04 EW/WE) geteilt. Das Ergebnis zeigt die benétigte Ent-
wicklung der Wohneinheitenanzahl bis 20&uf Grundlage der zuvor ermittelten Bevolkerungsent-
wicklung auf.

Prognostizierter Zuwachs aWwE bis 203 (aul3erer Bedarf)

306 EW+ 2,04 EW/WE £50 WE

Schritt 2: Bedarf an Wohneinheiten aus Auflockerungsbedarf (innerer Bedarf)

Diezukunftige Belegungsdichte im Jahr 20@rd auf Grundlage der aktuellen Belegungsdichte
(2,04EW/WE), des jahrlichen Auflockerungsbedarfs (@63@nd der Anzahl der Jahre des Betrach-
tungszeitraums (3 a) ermittelt.

Prognostizierte Belegungsdichte in 203
2,04 EW/WE, (2,04 EW/WE 8,30%) /15a =1,99EW/WE
AnschlieRend wird die aktuelle Bevilkerungszahl (2.042 EW) durch die oben errechnete, prognosti-

zierte Belegungsdichtd O9EW/WE) geteilt. Daraus ergibt sich die zukinftige Wohneinheitenanzahl
am Ende des Prognosezeitraums.
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Prognostizierte Wohneinheitenanzahl in 2@3

2.042 EW- 1,99EW/WE 4.026 WE

Daraufhin wird von der aus dem Auflockerungsbedarf im Prognosezeitraum abgeleiteten, zukunfti-
gen Anzahl an Wohneinheiten (1®@/E) der aktuelle Bestand an Wohneinheiten (999 WE) subtra-
hiert. Die Differenz ergibt die benétigte Entwicklung der Wohneinheitenzahl b &@35rundlage

des Auflockerungsbedarfs.

Prognostizierter Zuwachs an WE bis 208 nerer Bedarf)

1.026 WE¢ 999 WE 27 WE

Schritt 3: Saldo des Wohneinheitenbedarfs und Wohnbauflachenbedarfsermittlung

Die Entwicklung der Zahlen der Wohneinheiten aus dem auReEENNE) und ineren
(27 WE) Bedarf werden addiert.

Prognostizierter Zuwachs an WE bis 208esamt)

150WE + Z WE =177 WE

D. h. beca.zwei Einwohnern pro WE (wie berechnet), ware dies ein Einwohnerzuwach&4&ei3
sonen.

Der Saldo (27 WE) wird anschlie3end durch die kommunenspezifische Wohneinheitendichte
(21,25WE/ha) geteilt. Das Ergebnis liefert den bendétigten Flachenbedarf ambdokand in ha bis
zum Jahr 208

Prognostizierter relativer Wohnbauflachenbedarf bis 203

177WE+ 21,25 WE/h&a 8,33ha

Nach oben gefuhrter Analyse ergibt sich bis zum Jaht BBprognostizierter relativer Wohnraum-
bedarf von insgesan@,33hafir die Gemeinde Benningen.

www.larsconsult.de Seite59von 171



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Benningen L
Entwurf | Stand: 30.03.2022 consult
Konzeptzur Siedlungsentwidung und Flachennutzung

5.1.2 Reserveflachen und Nachverdichtungspotentiale
Bei dem Bedarf von 8,33 ha missen die innerdértlichen Potentiale angerechnet werden. Dies sind:

- Unbebaute Grundsicke innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplaiié Stiickmit ca. 6,0 ha = ca.
128 WE). Aufgrund der Kenntnis der individuellen Verhaltnisse ist realistisch davon auszugehen,
dass von den ca. 6,0 ha maximal 3,0 ha in den nachsten ca. 15 Jahren bebaut diesient-
sprache 64 Wohneinheiten.

- Leerstandsvolumen auf 25 Grundstickenerhalb des Altortesa. 50 mit ca. verschiedenen Ge-
bauden oder Geb&audeteilen. Maximal zusatzlich zulassige Wohneinheiten auf diesen Grundstu-
cken laut Rahmenpla245 WohneinheitenHéchstens 40% der Eigentiimer werden in der Lauf-
zeit des Flachennutzungsplanes bauliche MalRnahmen ergreifen. Dabei ist jedoch davon auszuge-
hen, dass nicht die maximal zulassige Anzahl an Wohneinheiten aukdestandsgindsticken
(Gebaudeleerstanda)mgesetzt wird, sondern hiéchstens ca. 40 % xdesatzlictzugelassenen
Wohneinheiten realistisch gebaut werden. Das entspricht dann ca. 4@¥8BNVE entsprechen
100%, 98 WE entsprechen 40% und davon werden nur 40% umgesetzt und dies sind 40 WE)

Addiert man die 128 WE aus den Bebauungsplanen mit den 40 WE aus den Leerstandsgrundstiicken
im Altort, errechnet sich emWohneinheitenanzahon 168 WEGeht man von einer Bebauung von

3,0 ha aus, so errechnet sich eine Wohneinheitenanzahl von 64 Wdtaiiein + 40 Wohneinheiten

= 104 Wohneinheiten).
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Innenentwicklungspotenziale
[nicht realisiertes Baurecht van rechtskréftigen
Bebauungsplinen)

Weitere potenziell bebaubare Flachen im Innenbereich

Weitere potenziell bebaubare Flachen im Gewerbe

Nicht aktivierbares Potenzial

Abbildungl9: Karte zu nicht realisiertem Baulandpotential

5.1.3 Aktivierbarkeit von Reserveflachen und Mobilisierungsfaktor

Letztlich kdnnte also theoretisch daerechnete Leerstandsind Reserveflachgmotential (168 WE

bzw. 104 WJEden errechneten Bedarf von 177 \iEeinem grol3en Tailecken. Die ermittelten Re-
serveflachen (ca. 6,0 ha in rechtskraftigen Bebauungsplanen) bzw. Potentiale (1,2 ha) stehen jedoch
nicht immer kurz bzw. mittelfristig und vollumfanglich einer Inanspruchnahme fir Wohnbauland zur
Verfigung. So kdnnen bspw. die Eigentumsverhaltnisse, die Verkaufsbereitschaft, die Interessen und
konkreten Nutzungsabsichten der Grundstiickseigentimer odeKdstensituation einer Aktivierung

von Flachen entgegenstehen (bspw. Bevorratung von Grundstiicken als familienbezogene Baureser-
ven durch Flacheneigentumer, Sicherung von Bauland als Vermdgensanlage, etc.). In diesen Fallen
besteht fur die Gemeinde keine Mtichkeit zur effizienten und stadtebaulich sinnvollen Entwicklung
dieser privaten Flachen
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5.1.4 Bilanzierung des prognostizierten Wohnraumbedarfs

Wie bereits dargestellt beabsichtigt die Gemeinde zum innerértlichen Potential, das im Wesentlichen
nur langerfrstig aus privater Hand mobilisierbar ist, Flachen am Ortsrand in einer Grof3e von ca.
4,93ha auszuweisennd zu erwerben, damit auch die Gemeinde im Wohnungsbaumarkt mitwirken
und dampfend steuern kann.

Aus dem rechtsgliltigen Flachennutzungsplan werderelyerigte Wohnbauflachen in einer GréRe
von1,66ha(sieheTabelle6) wieder ibernommen, eine sudliche Flache mit einer Grof3e von ca.
4,05ha wird herausgenommen. Dafiirlson Osten eine Flache von 1,79 ha und 2,19 ha neu aufge-
nommen werden, um den Bedarf decken zu kénnen, wenn er Innerorts nicht geschaffen werden
kann. Im Sitden von Benningen sind weit@|28 ha, als geplante Wohnbauflache vorgesehkrsge-
samt umfassenié@ neu geplanten Wohnbauflachen @26 ha. Im Innenbereich ist in den Verdich-
tungsbereichen mehrgeschossigeammmunaler Mietwohnungsbau und im Au3enbereich eine Kom-
bination von verdichteten Einfamilienhausern und wenn méglich Mietwohnungsbau vorgesehen.

Tabelle3: Bilanzierung des Wohnraumbedarfs

Berechneter Wohnraumbedarf bei 1% Wachstum bis 2034 8,33 ha
Neuausweisung im Zuge der FNP Gesamtfortschreibung/@j1 426 ha
Herausnahme im Zuge der FSBsamtfortschreibung 4,05 ha
Tatsachliche Neuausweisung 0,21ha
Berechneter Wohnraumbedarf bei 1% Wachstum bis 2034 8,33 ha

Inneres Potential innerhalb von Bebauungsplahegalistisch 6,00 ha /3,00 ha
Inneres Potential in Leerstanden 1,80 ha
Restbedarf realistisch 0,53 ha /3,53 ha
Im rechtskraftigen FNP 1993 ausgewiesanm&ebauteFlachen ohne 1,66 ha
BebauungsplafiWw4, W5)
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5.1.5 Neuausweisungern Anderungen

Tabelle4: Neuausweisungen und AnderungenBereich der Wohnbauflachen

FNP 2021

FNP 1997

Beschreibung

'| Im bisherigen FNP von Benningen ist di

.| rieren soll, ist anstelle dessen nun ein

Das Plangebiet WA (79 hg umfasst in-

tensiv genutztes Grunland im 6stlichen
Anschluss an bestehende Siedlungsbel
ung (Wohnbauflachen). Im Siiden befin-
det sich ein kleinflachiges Gewerbegebi

Flache als geplantes Gewerbegebiet da
gestellt.Da sich die Gewerbeentwicklung
zukunftig auf das interkommunale Gewe
begebiet sudlich des Flughafens konzer

Wohngebiet vorgesehen.

Das Plangebiat/3 (2,19 ha) liegt im Siud-
osten des Ortskerns ungnfasst elenfalls
einen ehemals als Gewerbegebiet vorge
sehenen Bereich und wird nach Norden
von einem kleinflachigen Gewerbegebie
begrenzt. Die Flache selbst wird derzeit
tensiv landwirtschaftlich als Acker und
Grinland genutzt. Im Westen grenzen b
stehende, groBnteils bereits bebaute
Wohnbauflachen an das Plangebiat im
Siuden und Osten liegen Flachen fir die
Landwirtschaft.

Das Plangebiet W4 @8 ha)wird eben-
falls aktuell intensiv landwirtschaftlich ge
nutzt. Teilweise Uberschneidet er sich m
im bisherigen FNP ausgewiesenen Flac
zur Ortsrandeingriinung. I@stenschlie-
Ren bereits bebaute Wohnbauflachen, i
Westenund SuderLandwirtschaftsfla-
chen anstdlichverlauft die Ortsumfah-
rung von Benningen.

Summe

4,26 ha
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Tabelleb: Herausnahmen im Bereich der Wohnbauflachen

FNP 2021 FNP 1997 Beschreibung

W entfallt Ein bereits ausgewiesenes Wohnbauge
e e : biet im Stdosten von Benningen (4,05 h
it | wird im Zuge der Gesamtfortschreibung
| | herausgenommen.

)

Summe 4,05 ha

Tabelle6: Im rechtskraftigen FNP 1993 ausgewiesene, unbebaute Flachen ohne Bebauungsplan

FNP 2021 FNP 1997 Beschreibung

w4 Eine bereits ausgewiesene Wohnbaufla
ey — B &8, | che (0,82 ha) Osten von Benningen wur
- & e ; bisher noch nicht bebaut und auch nicht
mit einem Bebauungsplan tberplant.
Diese Flache wird in den neuen Flacher
nutzungsplan tbernommen.

B,E‘ny
\ iy

Eine ebenfallbereits ausgewiesene
Wohnbauflache im Siiden von Benninge
wurde ebenfalls noch nicht verbindlich
Uberplant und bebaut (0,84 ha)

Summe 1,66 ha
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5.2 Gewerbliche Bauflachen

5.2.1 Entwicklung der gewerblich genutzten Flachen
BedarfsermittlungGewerbeflachen

Insgesamt lasst sich ein Gewerbeflachenbedarf fir die Gemeinde Benningen auf Grund ihrer spezifi-
schen Lage am Stadtrand von Memmingen im Nahbereich zur A 96, zur A7 und zum Flughafen so-
wohl fur den Ortlichen, als auch fir den regionalen Bédalierst schwer bzw. gar nicht berechnen:

Grundsatzlich besteht in dieser bevorzugten Lage bezogen auf die harten Standortfaktoren eine ste-

tige Nachfrage nach Gewerbeflachen unterschiedlicher GroR3e von Betrieben unterschiedlicher Bran-
chen. Schon vor eigén Jahren hat deshalb die Gemeinde beschlossen, die Konversionsflache auf

dem ehemaligen Fliegerhorstgelande auf der Gemarkung Benningen fir eine Gewerbeansiedlung zu
SYyisgArO]1Styd DSYSAyalyYy YAlG RSNIDSYSAYRS 1 ergl yaSsS,
kommunaler Gewerbepark Flughafen iid Sy Yy Ay 3Sy «k | I gt y3aSya 3ISIANNYF
versionsbereich eine Gewerbeflache von insgesamt ca. 71 ha, davon ca. 43 ha auf der Gemarkung
Benningen, ausgewiesen, um den Bedarf zu decken.

Gewerbeflachensituatio im Ortsbereich

Der wesentliche Teil des bestehenden Gewerbegebiets von ca. 14,1 ha liegt am Westrand von Ben-
ningen, nur ein Betrieb mit ca. 1,0 ha liegt am sudostlichen Rand. Bis auf 1,5 ha im westlichen Gewer-
begebiet, die als Erweiterungsflache einesrigbes vorgesehen sind, ist das gesamte Gewerbege-

biet bebaut.

Im bisherigen FNP sind auf der Ostseite des Siedlungsbereichs Gewerbeflachen ausgewiesen. Diese
werden jetzt ersatzlos herausgenommea(7ha), in diesen Bereichen werden teilweise Wohnbau-
flachen ausgewiesen. Die Gewerbeentwicklung wird, bis auf eine kleine Flache im Norden (1,16 ha),
die bereits im Eigentum eines Betriebes ist aber neu als Gewerbeflache ausgewiesen wird, auf das
interkommunale Gewerbeaund Industriegebiet konzentriert.

Gewerleflachensituation im interkommunalen Gewerbegebiet

Von den 43 ha interkommunaler Gewerbeflache innerhalb der Konversionsflache auf der Gemarkung
Benningen sind bis auf 1 ha alle Flachen verkauft, bzw. bereits flr bestimmte Betriebe reserviert. 5
Betriebe keginnen ihre Bautatigkeit im Jahr 2022.

Der 6stliche Teil der interkommunalen Flachen liegt auf der Gemarkung Hawangen (ca. 28 ha), er
wird innerhalb der nachsten 3 Jahre parallel zum Bau der GemeindeverbindungsstralRe Memminger-
bergq Hawangen (2. BA) eltdossen. Zurzeit ist dieser Teil mit ca. 28 ha, fir den bereits ein rechts-
gultiger Bebauungsplan vorliegt, noch zu 100 % in der Hand des Zweckverbands. Es finden bereits
Gesprache mit verschiedenen Interessenten statt. Im Wesentlichen ist dieses Geligil(¥ére Be-

triebe zur Deckung des gemeindlichen und des regionalen Bedarfs getaethalb dieses Bereichs
sindaberauch Teile fur die Ansiedlung kleinerer Gewerbebetriebe vorgesehen
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Tabelle7: Ubersicht deausgewiesenen Gewerbeflachen im bisher rechtskraftiger FNP

Bezeichnung Bruttoflache in ha| Davon bebaut in ha Davon unbebaute / nicht
reservierte Flache in ha
Benningen West ca. 14,1 12,6 ca.1,5
Benningen Ost ca. 8,0 1,0 ca. 7,0 (werdelnerausge-
nommen)
Interkommunaler Gewerbe ca. 43,0 42,0 ca. 1,0
park Flughafen SigiBen- (bebaut bzw.
ningen / Hawangen, Gem. reserviert)
Benningen
Interkommunaler Gewerbe ca. 28,0 3,5 ca. 24,5
park Flughafen SigiBen- (bebaut bzw.
ningen / Hawangen, Gem. reserviert)
Hawangen
Gesamt 93,1 59,1 34
5.2.2 Neuausweisungemnd Anderungen
Tabelle8: Anderung im Bereich der Gewerbeflachen
FNP 2021 FNP 1997 Beschreibung

Das Plangebiet1(1,16 ha) ist
im FNP 1997 bereits als Flach
FNNJ RSy DSYSAy
Ol dzK2Fa& Sy daKI f
che, an der Memminger Straf3
gelegene Teil dieser Flache w
im Zuge der Gesamtfortschrei
bung als Gewerbeflache ausg
wiesen.Der ndrdliche Teil wird
an dentatsachlichen Bestand
angepasst zu Grunflache.

1,16 ha
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Tabelle9: Herausnahmen im Bereich der Gewerbeflachen

FNP 2021 FNP 1997 Beschreibung

Im Nordsten von Benningen werden ca
3,05 haGewerbeflache aus dem FNP er
satzlos entnommen.

Im Sudosten von Benningen werden ca.
3,94 h& Gewerbeflache aus dem FNP e
nommen.

ca. 7,0 ha

53 Gemischte Bauflachen

Im Zuge der Gesamtfortschreibung des FlachennutzungsplaneBerotingen werden die bereits

I dza 3S 6 A S a Sy S-Bereiche 2ddBich 8noBer&ich des gewachsenen Ortskerns befinden, aus
dem bisher rechtskraftigen Flachennutzungsplan groftenteils tbernommen. Eine Ausnahme stellt
das Gebiet 6stlich der Raiffeisendimdar, flr das ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert, der
diese Flache als Wohnbauflache vorsieht. Einzelne Flurstiicke, die ebenfalls durch einen Bebauungs-
plan Gberplant wurden (z.B. BP Benningen-Biekt) werden ebenfalls als Wohnbauflache darge-

stellt. Es erfolgen keine Neuausweisungen.
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54 Griunflachen

5.4.1 Neuausweisungen

Im Zuge der Rahmenplanung Benningen wurden innerdértliche Grinflache, die von Bebauung freige-
halten werden sollen, festgelegt. Diese wurden nun teilweise auch in die Flachennutzungsplanfo
schreibung Gbernommen.

Tabelle10:Neuausweisungen und Anderungen im Bereich der Griinflachen

FNP 2021 FNP 1997 Beschreibung

Die Grunflache im Norden deg
Ortskerns an der Hauptstral3e
wird im Zuge der Gesamtfort-
schrabung vergrofl3ert. Der im
alten FNP dargestellte Park-

platz ist nicht vorhanden. Die
Grunflache erstreckt sich rung
um das denkmalgeschitzte G
baude.

Nordlich und 6stlich der Pfarr-
kirche St. Peter und Paul wird
' | ein Grinstreifen zuBicherstel-
lung der Durchgriinung des
zentralen Ortskernbereiches
ausgewiesen, der von Bebau-
ung freizuhalten ist.

Im Bereich der Gemeindehallg
existiert ein rechtskraftiger Be
bauungsplan. Die darin festge
setzten Grunflachen und
Wohnbauflachen welen in
den neuen FNP Gbernommen
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5.5 Sonderbauflachen

5.5.1 Bedarf

DerBedarf nach Sonderbauflachen in der Gemeinde Benningen ergibt sich aufgrund der geplanten
Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage im Zuge des landesweiten Umstiegs auf erneuerbare
Energien. Photovoltaikreiflachenanlagen sind nur auf bestimmtenchkn forderfahig: Das sind in
erster Linie versiegelte Flachen oder bisher wirtschaftlich oder militérisch genutzte Konversionsfla-
chen, auf denen der 6kologische Wert schwerwiegend beeintrachtigt ist. Auf-AriceGrinlandfla-

chen sind sie nur innerhalbrees 110 Meter breiten Steifens entlang von Autobahnen und Schienen-
wegen sowie in begrenztem Umfang auch in den benachteiligten landwirtschaftlichen Gebieten for-
derfahig. Benningen liegt aul3erhalb der Gebietskulisse der benachteiligten Gebiete, dasegeplant
Sondergebiet liegt an der Bahnstrecke Memming&empten.

Die im 6stlichen Gemeindeteil liegenden Konversioaer Abbauflachen sind entweder bereits mit
anderen Nutzungen Uberplant, bzw. fir eine Freiflachémtovoltaikanlage zumindest jetzt oder in
den nachsten Jahren nicht geeignBas westliche Gemeindegebiet tangiert die A7 bzw. die Bahnli-
nie MemmingerKempten. Rechtlich waren hier FreiflacHeY moglich, in diesem Bereich befinden
sich jedoch auch ertragreiche landwirtschaftliche Nutzflachemadch fir bestehende landwirt-
schaftliche Betriebe erhalten werden solltdnsofern stehen derzeit keine anderen geeigneten Fla-
chen fur die Entwicklung einer FreiflachBhotovoltaikanlage zur Verfugung.

5.5.2 Neuausweisungen

Tabellell: Neuausweisungen im Bereich der Sonderbauflachen

FNP 2021 FNP 1997 Beschreibung

Das PlangebiegO1 (8,97 ha)
liegt Ostlich der Bahnlinie
Kempteng Ulm und wird der-
zeit als Grunlandnd Ackelbe-
wirtschaftet.

8,97 ha

www.larsconsult.de Seite69von 171



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Benningen L
Entwurf | Stand: 30.03.2022 consult
Infrastruktur

6 Infrastruktur

6.1 Verkehr

6.1.1 Bestand

Die Gemeinde Benningen liegt ca. 5,5 km stiddstlich des Autobahnkreuzes bei Memmingen und in

dzy YA GG St o NBNI bNKS Tdz RSy ! yaOKtdzaaadsSttsSy RSNI ! d

T dzNJ ' dzi26F Ky . ! . dc2kmdnSerhdlh deaioes veflaNféndkeinge @ibejregi-
onalen ErschlieBungsachsen. Hier kreuzen sich gemeindliche Verbindungsstraf3en (Rlehtung
mingen, Memmingerberg, Hawangen, Lachen und Ottobeunad mehrere innerortliche Erschlie-
Bungsstr&en.

Im Gsten verlauft die StaatsstraRe 20¥8n Benningen nach OttobeureBie Gemeinde besitzt so-

mit eine aul3erst gute Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Verkehrsraum. Die Entfer-
nung zu den Stadten Ulm und N&llm im Norden betragt knapp 60 km. Kemptéegt rund 30 km
siudlich der Gemeinde und zur Landeshauptstadt Miinchen sind es ca. 100 km.

In Memmingenbestehtmit dem dortigen Bahnhof zudegine gute Anschlussmdglichkeit dan
BahnverkehrEs sind Bahnverbindungen Richtung Ulm, Minchen, Kemptehindduvorhanden.
Der HaltepunkMemmingenwird halbsttindlich bedientAuf3erdem ist die Gemeinde in unmittelba-
rer Nahe zum Flughafen Memmingen gelegen.

Angrenzende Gemeinden:

- Stadt Memmingen inNordwesten

- Gemeinde Memmingerberg im Norden
- GemeindeHawangen im Osten

- Marktgemeinde Ottobeuren im Osten
- Gemeinde Lachen im Sidosten

- Gemeinde Woringen im Studen

Die Gemeinde wird zudem von folgenden Buslinien des VVM (Verkehrsverbund Mittelschwaben
GmbH) angefahren:

- Linie 955 EngetriedOttobeuren- Memmingen

- Linie 962 Memmingeg Bohen
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6.1.2 Verkehrc Ziele und MalBhahmen

.SNBAGa a4SA0 RSNJIDNNyYyRdzyd RSa %SO OSNBIFYRSa a
Mitgliedsgemeinden Benningen, Hawangen und Memmingerberg angehoren, wurderedike

fur eine zivile Nachfolgenutzung des ehemaligen Fliegerhorstgelandes gestellt. Neben dem Verkehrs-
flughafen Memmingen sollen auf dem Geldande kommunale Entwicklungsflachen (Gewerbe, Indust-
rie- und Sondergebiete) entstehen. Voraussetzung fur die itrisgirelle Entwicklung der Konversi-
onsflachen ist eine entsprechende leistungsgerechte Anbindung an das Ubergeordnete StralRenver-
kehrsnetz. Als erste Malnahme wurde bereits mit der MN 17 neu eine direkte Anbindung des Ver-
kehrsflughafens Memmingen an die BA6¢ AS MemmingefOst bei gleichzeitiger Ortsumgehung

von Memmingerberg realisiert. Uber eineraémigen Verteilerknoten sind die Umlandgemeinden

und der Verkehrsflughafen Memmingen an diese Gemeindeverbindungsstral3e angebunden. Mit der
Fortsetzung der @meindeverbindungsstrale nach Stiden sollen neben der Gemeinde Memminger-
berg nun auch die weiter sudlich des Verkehrsflughafens Memmingen gelegenen Gemeinden Bennin-
gen und Hawangen an diese Uberortliche Verkehrsachse angebunden werden.

Wie im Ubersichtsplafv. Abbildung20) ersichtlich ist, ist vom Kreisverkehr bis zur Gemeindeverbin-
dungsstralRe BenningepnHawangen (Hawanger Stral3e) eine Verbindung geplant. Der ersadBau
schnitt ist fertiggestellt, der zweite Bauabschnitt ist in Planung und soll 2022/23 realisiert werden.
Westlich des Flughafens ist eine Verbindungstangente von der Gemeindeverbindungsstrale Bennin-
gen¢ Memmingerberg zum Kreisverkehr an der Gemeindevellmgsstral3e MemmingerbergHa-
wangen geplant. Somit sind sowohl der Flughafen als auch der interkommunale Gewerbepark opti-
mal an das gemeindliche und Ubergeordnete StraRennetz angebunden.

In den letzten 15 Jahren hat die Gemeinde Benningen bereits ericigmit den StralRenbaubehor-

den die beiden wichtigen Ortsumfahrungen im Stden und Osten erstellt. Dadurch konnte der in-
nerortliche Durchgangsverkehr um ca. 75 % reduziert werden. Dies ermdglicht der Gemeinde, in Zu-
kunft ortsgestalterische MalRnahmen zur Yesserung der innerdrtlichen Wohnqualitaten zu ergrei-
fen.
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Verlegung KreisstraRe MN 17
Memmingerberg gebaut

Memmingerberg gebaut bis Okt.-Nov.
2014

Riegel-
\ﬂcker ‘“l
828~ \
Westkopfumfahrung in Planung

(Gemeindeverbindungsstraf3e)

mogliche Anbindung des Gewerbegebietes an
die Benninger Stralle
(Entlastungsstrafe fiir Memmingerberg)

Umfahrung Benningen gebaut

Plandﬁ‘cko

I Flughafen
‘Memrm'ny»m

f'm

Luchshergv

R/

/ ”t \

L7

Hafnerweg

Anbindung die Hawanger
Stralle

4

Abbildung20: Verkehrsanbindung Interkommunaler Gewerbepark Flughaferg 8&dningen / Hawangen
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6.2 Energieversorgung

6.2.1 Bestand

Strom und Gas

Die Grundversorgung mitr8m wird durch die Lecllektrizitatswerke (LEW) sichergestdlite 6f-
fentliche Gasversorgung erfolgt durch eine LeitungSigmnaben Netz regional Gmbh

6.2.2 Versorgung durch erneuerbare Energien

Bauleitpl&ne sollen nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu bejtesige menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung
flr einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Um-
weltschutzes, einschlielliates Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen (8
1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Im Sinne einer nachhaltigen Planung ist die Nutzung regemerdinergien somit verstarkt zu beach-
ten. Gegebenenfalls kénnen Kooperationen mit Nachbargemeinden oder mit Privateigentimern als
sinnvoll angesehen werden, wenn Nutzungspotentiale innerhalb des Gemeindegebietes nicht ausrei-
chen.

Fur die Gemeinde Benningergeben sich dabei folgende potentielle Quellen:

- Solarenergie
- Nachwachsende Rohstoffe (Verbrennung, Garprozesse etc.)

Im Gemeindegebiet Benningen ist bei einer mittleren jahrlichen Sonnenscheindauer von 1.750 bis
1.799 Stunden eine mittlere jahrliche Globalstrahlung von 1.150 bis 1.164 kWh bzw. im Siedlungsbe-
reich von 1.600 bis 1.649 kWh zu erwarten. Daraus ergibt siehneittlere Eignung fiir die Nutzung

von Solarthermie oder Photovoltaik. Im Bestand kann die Gemeinde Benningen im gesamten Ge-
meindegebietl71 Photovoltaikanlagen mit einer Stromproduktion von insgesaant7,5 MWh im

Jahr 2019 aufweisen (Energi¢las Bagrn, Stand: 18.10.2021). Dies entspricht einem Anteiloan
0,5%am Gesamtstromverbrauch der Gemeinde.

Energiegewinnung aus nachwachsenden Rohstoffen in Biogasanlagen, Blockheizkraftwerken o0.&.
sollte bei Beachtung der davon tangierten erad landschaftsplanerischen Ziele durch die Ge-
meinde grundsatzlich geférdert werden, da hiermit beispielsweise anfallendes Schnittgut oder
Schwachholz aus Naturschutnd Griinflachen oder Waldern einer sinnvollen Verwertung zugefuhrt
und Erwerbsmoglichkeitefiir Ortsansassige geschaffen werden kénnen. Auf der Gemarkung Bennin-
gen befindet sich eine Biogasanlage mit einer Stromproduktion von 52 MWh und ca. 1.312 Volllast-
stunden im Jahr (Energistlas Bayern, Stand: 18.10.2021)

2018 wurde mit den Planungen fumeNahwarmenetz innerhalb des Ortsbereichs begonnen. Dazu
ist die Errichtung eines Blockheizkraftwerks im nordwestlichen Ortsbereich vorgesehen, das durch
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erneuerbare Energien wie Hackschnitzel aus dem kommunalen Wald beliefert wird. Zusétzlich wird
eine Staranlage am geplanten Standort integriert. Inzwischen wurde bei der Verlegung der Leitun-
gen der Bauabschnitt 1 (Baugebiet in der Lerche) umgesetzt und der BA 2 erfolgt derzeit parallel zur
Sanierung der Memminger Straf3e. Der BA 3 zur ErschlieBung wégseereiche im Stiden erfolgt
2022.

Bezuglich der weiter vorhandenen Potentiale zum Ausbau der Erneuerbaren Energien sei auf Kap.
7.4.4verwiesen.

6.3 Ver- und Entsorgung
Wasser

Die Wasserversorgung der Gemeinde Benningen erfolgt durch die Memminger Stadtidask
Trinkwasser stammt aus zwei Flachbrunnen stidlich von Benningen und wird in drei Hochbehaltern
gespeichert. Diese haben ein Fassungsvermogen von 6.680 m3. Die Benninger Eintde im dstlichen
Gemeindegebiet wird durch die Woringer Gruppe versorgt.

Nahvesorgung

Die nachfolgenden Einrichtungen tragen mit zur Nahversorgung der Bevdlkerung bei. Ein grof3er Teil
des Bedarfs wird aber durch die Stadt Memmingen gedeckt. Dies gilt sowohl fur die Grundversorgung
als auch die Deckung des gehobenen Bedarfs.

- Metzgekei Heigl

- Naturkost Kling

- Backerei Blaschke

- Casa Verde

- Sparkasse

- VRBank

- Landgasthof Maierhof | Mille Desideri
- Dona Imbiss

- Postfiliale
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Abwasser

Die Abwasserversorgung ist nach den gesetzlichen Vorschriften (Art. 34 Abs. 1 des Bayerischen Was-
sergesetzeg BayWG) grundsatzlich eine Pflichtaufgabe der Gemeinden. Die Gemeinde Benningen
verflgt Uber keine eigene Klaranlage. Deshalb wird das Abwasser in das Gruppenklarwerk der Stadt
Memmingen geleitet und dort gereinigt. Das Gruppenklarwerk befindet sich auf@mEmeindege-

biet von Heimertingen.

Ca. 40 Anwesen innerhalb des Gemeindegebietes sind nicht an die kommunale Abwasserversorgung
angeschlossen.

Sie unterliegen den folgenden Vorschriften:

- Das Abwasser der 0.g. Anwesen ist vor Einleitung inlenirdisches Gewasser oder in das
Grundwasser in einer Kleinklaranlage nach DIN 4261 mit biologischer Nachreinigungsstufe (nach
demLfUa SN] 6f F G0 a! yF2NRSNHzy ISy tF@AS! ayl ¥ESNEA VNS
Klasse C) mechanisbiologisch vorureinigen.

- Eine Einleitung des mechanisbiologisch gereinigten hauslichen Abwassers in den Untergrund
ist nur zulassig, wenn kein geeignetes FlieRgewasser in der Néhe ist. Bei der Einleitung in ein
FlieRgewasser ist insbesondere auf die ausreichendeddwasserfiihrung zu achten.

- Wenn kein geeignetes FlieRgewasser in der Nahe ist, hat bei allen 0.g. Anwesen eine Einleitung in
den Untergrund flachenhatft tber die belebte Bodenzone (Versickerungsflache 1,5 m2 pro Ein-
wohner, Mindestflache 6 m2 mit 20 cm Obeiden) zu erfolgen. Eine punktuelle Versickerung
(Sickerschacht) ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht nur noch in Ausnahmefallen maglich.

- Eine Beeintrachtigung von Wasserversaorgen muss ausgeschlossen sein.
Ausnahme:

- Das Abwasser landwirtschaftlicher Bebe darf nach Vorreinigung in einer Mehrkamnsars-
faulgrube nach DIN 426llin die Gullebzw. Jauchegrube eingeleitet werden, sofern ein zusatzli-
ches Grubenvolumen von mindestens 12,5 m3 pro Person vorhanden ist und die ordnungsge-
mafe Entsorgung oder Xeertung des geklarten Abwassers und des Fakalschlamms gesichert
ist.

Gleiches gilt fiir abgelegene Anwesen, die friiher einem landwirtschaftlichen Betrieb dienten und de-
ren Hausabwasser bereits in Gruben eingeleitet worden ist.

Abfallentsorgung

Die Entsorgng von Abféllen aus privaten Haushalten und von Abfallen zur Beseitigung aus anderer
Herkunft obliegt dem Landkreis Unterallgdu. Zusétzlich sind mehrere Container im Gemeindegebiet
aufgestellt, um die Annahme von Wertstoffen zu gewéhrleisten.

www.larsconsult.de Seite75von 171



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Benningen L
Entwurf | Stand: 30.03.2022 consult
Planungsgrundlagefiir Natur und Landschaft

6.4 Telekommunikdion

6.4.1 Kabelnetz

In Benningen wird das Kabelndiz Telekommunikationsdienstleistungeon Vodafone Deutsch-
land betrieben.

Breitbandnetz

Der Freistaat Bayern fordert mit der Richtlinie zur Férderung des Aufbaus von Hochgeschwindigkeits
netzen (Breitbandriatlinie - BbR) vom 09.07.2014 den sukzessiven Aufbau von hochleistungsfahigen
Breitbandnetzen (Netze der nachsten Generation, NN&fze) mit Ubertragungsraten von mindes-

tens 50 Mbit/s im Download und viel htheren Uple@dschwindigkeiten als bei Netzen d&mund-
versorgung in den Gebieten, in denen diese Netze noch nicht vorhanden sind. Die Gemeinde Bennin-
gen mochte im Zuge dieses Programms die Erhéhung der verfigbaren Bandbreite schnellstmdglich
realisieren und ist dabei das gesamte Gemeindegebiet zu &Behl.Im Rahmen des Breitbaniius-
bauplanes werdeim der Umsetzung Leerrohre fur die die Glasfaserverlegung bertcksichtigt. Aktuell
sind keine Glasfasesondern Kupferleitungen verlegt.

6.4.2 Mobilfunknetz

Das Gemeindegebiet wird zurzeit sowohl durch Vodafaleeuch der Telekom bedient.

Seitens der Deutschen Telekom AG sollten bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in allen Stral3en
ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Fernmeldekabel vorgesehen werden.

Beim Ausbau der flachendeckenden VersorguagRevolkerung mit Einrichtungen und Anlagen des
Mobilfunks sollte insbesondere auf die Wahrung des -Qmsl Landschaftsbildes geachtet werden.

Nach Mdglichkeit ist eine Mehrfachnutzung von Antennenstandorten durch mehrere Betreiber anzu-
streben.

7 Planungsgrundlagen fur Natur und Landschatft

7.1 Naturliche Grundlagen

Die Gemeinde Benningen lasst sich in zwei Gemeindeflachen unterteilen, die rAumlich voneinander
getrennt sind. Dabei liegen 9,18 km? auf der Gemarkung Benningen (83%) im westlichen Befeich u
1,95 km? auf der Gemarkung Hawangen (17%) im ostlichen Bereich. Die MviohBiedlungsstruktur

ist ausschlief3lich auf den westlichen Bereich (Gemarkung Benningen) beschrankt. Der dstliche Be-
reich (Gemarkung Hawangen) ist dem hingegen ausschlief3lichaidern bedeckt.
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Tabellel2: Tabellarische Ubersicht tiber die natirlichen Grundlagen in der Gemeinde

Natiirliche Grundlageg Ubersicht / Zusammenfassung

Naturraumliche Einheiten

NaturraumHaupteinheit D64x 5 2 Mllerdzcht f I
9AYKSAG nnn a! yiSNBa Lt
I9AYKSA G-Leoh] OK@IWIHSHNUI | G GSy

Topographie - 598 bis 694 m 0. NN
- Niederterrasse des ehemaligen Stromtals der Iller im W
ten
- Ubergang zur Hochterrasse Richtung Osten sehr mark
Klima - Hauptwindrichtung aus Stidwesten

Durchschnittsniederschlag 950 mm pro Jahr

Durchschnittstemperatur 7,6°C

Bdden / Geologie

Eiszeitliche Schotter und Ablagerungen
Besonderheit: Sinterkalk

Ldss, Braunerden, Niedermoortorfe, Anmoorgleye

Grundwasser

Wassersensibler Bereich (Osten/Nordosten, Nordoster
Gem. Hawangen)

Trinkwasserschutzgebiet (Stidwesten)

FlieRgewasser

Riedbach
Kressenbach
Krebsbach

mehrere kleinere namenlose Bache und Gréaben im ge-
samte Gemeindegebiet

Stillgewasser

Keine natilichen im Gemeindebereich

mehrere kleinere Weiher und Teiche, die z.T. zur Fisch
zucht bzw. zum Baden genutzt werden

Potenzielle natirliche Vegetatior

E 2aSchwarzerlerescherSumpfwald im Komplex mit
WaldziestEscherHainbuchenwald; ortlich mit Walzens-
eggenSchwarzerlesBruchwald

F 2cZittergrasseggeistieleicherHainbuchenwald im
Komplex mit SchwarzerleascherSumpfwald

L 6bTHainsimseATannenBuchenwaldm Komplex mit
WaldmeisterTannenBuchenwald; 6rtlich mit Rundblatt-
labkraut oder BeerstrauciTannenwald sowie vereinzelt
SchwarzerlesescherSumpfwald

M 3b WaldmeisterBuchenwald im Komplex mit Hainsim
senBuchenwald
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- N 6aWaldgersterBuchenwald mit Kompx mit Wald-
meisterBuchenwald; ortlich WaldziegischerHainbu-
chenwald

Geschutzte Flachen und - FFHGebiet
Landschaftsbestandielle - bl (dNBEOKdzi1 380480 a. SyyaA)

- Landschaftsbestandteil nach BayNatSdd@&dermoor mit
Auwaldrest dstlich der Riedmuhteit einer Grof3e von ca
2,0ha auf der GemarkunBenningenumfassend dié-lur-
stlicke343/5, 339/2, 338/3

Amtlich kartierte Biotope - Gesamtflache vo@54719m? (25,47 ha 2,29% der Ge-
meindeflache)

Landschaftsbildeilrdume - MemmingerTrockental
- Hangkante
- Hochflache

- Waldflache Gemarkung Hawangen

7.1.1 Naturraumliche Lage

Die Gemeinde Benningen gehort zur Naturratint dzLJG S A y K S A-liler-Bechtt £ & BidkesS ly dz
Alpenvorlandes. Der groRte Teil (85%) des Gemeindegebietes liegt in der Nat@rawy KSA G nnn  al y
GSNB& LftSNIFfa OoDSYINJdzy3d . SyyAy3aSy @2tftadNyRAIZ
ASYy0 dzyR SAY (1 fSAYSNI ¢SAf -beahfEOK2XY SINALI $yi (/5 GRS BIA S
che Teil erhalt eine Sonderkategorisieruragh ABSP 046 o wA SRSt f | yiRchSzKok- F i RSNJ L
GSNLX FGidSyao

Unteres lllertal

5a a! yiSNB LftSNIFfa Aad SAy ! NaRdONRYOGFf RSNJLffS
tisch verflillt wurde. Verschiedene Schotterablagerungen (Niederterrasslechterrassen Postgla-

zialschotter) finden sich in diesem Talraum, der den ehemaligen Flusslauf darstellt und heute verlan-

RSG A&40 6aaSYYAY3IASNI ¢NRO|ISyldlrfaod ! dzi SNKFfo RSNJ ¢
Riedellandschaften gekennzeichii 6 a wA SRS f Lt 30KRIGTIS NRE NJGLIfStyQINIZ 6 S
sich um Aufschittungsgebiete des Hldyzw. Lechgletschers wéhrend der Min#alltzeit (vor ca.

460400 108 Jahren) handelt. Flisse wie die Giinz und die Wertach hinterlieRen breite, kastenfor-

mige Schmelzwassertaler, wodurch die Schotterplatten des Unteren Pleistozans in schmale Riedel

gegliedert wurden. An den Einhangen dieser Riedel befinden sich zabltgtgquellmoore und
Hangvernassungen, die durch die dort zu Tage tretende obere StlRwassermolasse aus dem Tertiar

gebildet wurden.
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Abbildung21: Topographie und naturraumliche Gegebenheiten des Gebietes um die Gemeindg&egnmmalfstablich

{ OK$SN1Jzy 1 §IS6ASEG | bl GdzNBEOKdzGT 3S6ASG ob{ D0 a. !

5Fa .SYYAy3aSNI wASR gANR AY ! . {t ! yS{iNIbas3INdz | f ¢
Benninger Ried ist das besterhaltenste Kalkquellmoor der Niededensshottergebiete Bayerns.

Als Reliktstandort fur die endemische Riednelke (Armeria purpurea) und einer Reihe von Glazialrelik-
ten (u. a. Catoscopium nigritum Moégt) erreicht es landesweite (und bundesweite) Bedeutung. Be-
lastungen sind u. a. Grundwassetnahme und hohe N&hrstoffeintrége im Einzugsgebiet. Im Rah-

men eines LIFErojektes wird v. a. versucht die hydrologische Situation zu verbessern sowie die Ge-
holzsukzession im Kernbereich einzudamieno ! . {t ! Y SN f f ANdzZ YI LJ®» n o
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