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3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit Griinordnung "Benningen West" LAR
Zusammenfassende Erklarung consult
Ablauf des Verfahrens

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

In der zusammenfassenden Erklarung gemald § 10 Abs. 3 BauGB wird dargelegt, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bauleitplanverfahren nach
§§ 3 u. 4 Abs. 1 sowie §§ 3 u. 4 Abs. 2 BauGB zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
mit Griinordnung ,,.Benningen West“ berlicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriiften anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

1 Ablauf des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss: 08.11.2023
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB: 27.11.2023 bis 12.01.2024
Frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB: 27.11.2023 bis 12.01.2024
Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB: 24.04.2024 bis 31.05.2024
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB: 24.04.2024 bis 31.05.2024
Satzungsbeschluss: 03.07.2024
2 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Zuge der Vorentwurfs- und Entwurfsplanung wurden die zu erwartenden nachteiligen Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgliter gemal} § 2a BauGB untersucht und durch Vermeidungs- bzw. Mini-
mierungsmalinahmen reduziert. Zudem wurden entsprechende Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Insgesamt ist an dieser Stelle zu bedenken, dass sich Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen haufig auf die verschiedenen Schutzgiiter gleichermalien positiv auswirken und somit
nur schwer getrennt voneinander betrachtet werden kdnnen. Werden derartig wirksame Malinah-
men nur in einem Schutzgut beschrieben, schliel$t das die positive Wirkung auf andere Schutzgiiter
also nicht aus.

Im Rahmen der gegenstandlichen Planung wurden Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen so-
wie AusgleichsmaRBnahmen in der Satzung und im Umweltbericht der 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans mit Griinordnung ,,Benningen West“ festgesetzt und beschrieben.

3 Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung

Im Zuge der Behérden-, Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung wurden diverse Hinweise zu den Um-
weltbelangen vorgebracht, die im Rahmen des Abwagungsprozesses gewirdigt wurden. In dieser
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zusammenfassenden Erklarung werden sowohl die Einwendungen des Vorentwurfs als auch des Ent-
wurfs behandelt. Im Zuge der Auslegungen wurden die folgenden Hinweise beriicksichtigt:

3.1 Bevodlkerung, Mensch und menschliche Gesundheit

Das Landratsamt Unterallgdu, Untere Immissionsschutzbehorde, betonte im Zuge der frithzeitigen
Beteiligung, dass nach Umsetzung der gegenstandlichen Planung ein Wohngebdude bauplanungs-
rechtlich einem Gewerbegebiet zugeordnet wird und sich demnach der schalltechnische Schutzan-
spruch des Plangebietes verschlechtert. Der Eigentlimer des Wohngebaudes ware auf diesen Um-
stand hinzuweisen. Zusatzlich wére zu priifen, ob diese Vorgehensweise (Uberplanung) rechtlich zu-
lassig ist. AuRerdem wurde vom Einwender darauf hingewiesen, dass das Sachgebiet Immissions-
schutz grundsatzlich empfehlen wiirde, keine Betriebsleiterwohnung in einem Gewerbegebiet zuzu-
lassen, da es hier erfahrungsgemaR zu Larmkonflikten kommt. Dem Einwand wurde entgegengestellt,
dass das Schallschutzgutachten des Biiros EM-Plan feststellt, dass durch die Kontingentierung des Ge-
werbegebietes das Gebaude schalltechnisch faktisch nicht schlechter gestellt wird. AuBerdem wurde
betont, dass die Gemeinde mit dem Eigentliimer des Gebadudes personlich Uber die Umplanung ge-
sprochen hat, und dieser sowohl mit der Planung einverstanden ist als auch keine Einwendungen
vorgebracht hat. Bezugnehmend auf die geforderte Prifung zur Vorgehensweise wurde erwahnt,
dass die Planungshoheit zur Aufstellung von Bebauungsplanen bei der Gemeinde liegt und diese da-
mit ihrer Pflicht nach §1, Abs. 5 BauGB nachkommt, die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu
gewahrleisten. Zu den Betriebsleitungen wurde angemerkt, dass weitere Betriebsleiterwohnungen
nicht ausgeschlossen werden, da es sich bei den gegenstandlichen sowie angrenzenden Gewerbefla-
chen um beschrankte Gewerbegebiete handelt, in dem bereits Betriebsleiterwohnungen bestehen.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung merkte das Landratsamt Unterallgdau, Untere Immissions-
schutzbehorde, dass bei der Festsetzung ,Nr. 2.7 Schallschutz zur Uberpriifung des Emissionsverhal-
tens im konkreten Baugenehmigungsverfahren noch eine Formulierung aus fachlicher Sicht erganzt
werden misse. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Satzung wurde entsprechend des
Einwands im Punkt ,Schallschutz” ergénzt.

Ferner wies das Landratsamt Unterallgdu, Untere Immissionsschutzbehorde, im Zuge der formlichen
Beteiligung nochmal ausdriicklich darauf hin, keine Betriebsleiterwohnung in einem Gewerbegebiet
zuzulassen. Begriindet wurde dies damit, dass Betriebsleiterwohnungen in einem Gewerbegebiet er-
fahrungsgemald zu Larmkonflikten mit benachbarten Gewerbebetrieben bzw. zu Einschrankungen
von Gewerbebetrieben flihren wiirden. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Es wurde ent-
gegnet, dass an der Planung fiir den Anderungsbereich weiterhin festgehalten wird, da in dem Ge-
werbegebiet bereits Betriebsleiterwohnungen vorhanden sind und die Gewerbeflachen, sowohl im
Geltungsbereich als auch angrenzend, schallschutztechnisch bereits beschrankt sind. Des Weiteren
wurde mitgeteilt, dass im Erweiterungsbereich GEb12 aufgrund der Entwicklungsmoglichkeiten des
benachbarten Landwirtschaftlichen Betriebs Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen sind. Dabei
wurde auf die Stellungnahme des Amts flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach, Min-
delheim verwiesen. Die Satzung wurde demnach entsprechend redaktionell angepasst.
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3.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gab das Landratsamt Unterallgdu, Untere Naturschutzbe-
horde (UNB), zum Thema Artenschutz dem Fazit der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung seine
Zustimmung. Allerdings wurde vom Einwender erwahnt, kénne nach derzeitigem Planungsstand ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht mit ausrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden. Somit ware eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
erforderlich. Die Zustimmung des Einwenders wurde zur Kenntnis genommen. Aulerdem wurde mit-
geteilt, dass im Zuge der Entwurfsauslegung in Abstimmung mit der UNB Kartierungen durchgefiihrt
und in die Ergebnisse in die Planfassung eingearbeitet werden. Des Weiteren wurde angemerkt, dass
in der Satzung im Punkt , Artenschutz” bereits festgesetzt ist, dass im Zuge von Baugenehmigungen
artenschutzrechtliche Belange berlicksichtigt werden sollen.

Das Landratsamt Unterallgdu, Untere Naturschutzbehorde, machte im Zuge der formlichen Beteili-
gung darauf aufmerksam, dass der geplante Parkplatz auf den potentiell geeigneten Zauneidechsen-
habitaten bereits gebaut wurde. Es wurde seitens des Einwenders weiter ausgefiihrt, dass Angesichts
der Bildnachweise, der Parkplatz erst kiirzlich, also im Zuge des gegenstandlichen Verfahrens gebaut
wurde. Somit hat der Vorhabentrager nach Ansicht des Einwenders Kenntnis von dem potentiellen
Zauneidechsenvorkommen, hatte aber nicht das empfohlene Vorgehen wahrgenommen, die mogli-
chen Zauneidechsenvorkommen nach anerkannten methodischen Standards zu erfassen. Daher for-
derte der Einwender fiir den Verlust an potentiell geeigneten Lebensraumen der Zauneidechse Er-
satzlebensrdume nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG zu schaffen. Dem Einwand
wurde entgegengebracht, dass der genannte Parkplatz durch den Eigentiimer unter Berlcksichtigung
der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans errichtet wurde. In Absprache mit der Gemeinde,
dem Eigentlimer und dem Artenschutz wird durch den Eigentliimer ein Ersatzlebensraum auf dem ei-
genen Grundstiick in Benningen FI.Nr. 636 in einer GréRe von ca. 350m? hergestellt. Dem wurde hin-
zugefiigt, dass bei der Ermittlung der notwendigen FlachengroRe in Abstimmung mit der UNB die Fla-
che herangezogen wurde, die potentiell flir Zauneidechsen geeignet gewesen ware. Dem Einwender
wurde zusatzlich mitgeteilt, dass der betreffende Bereich des Flurstiicks 636 im Bebauungsplan ,,Ge-
werbegebiet Nord-West” als private Griinflache festgesetzt und damit dauerhaft gesichert ist. Nach
Einschatzung des Artenschutzes kann in dem Bereich ein bestehendes Zauneidechsenvorkommen
ausgeschlossen werden, so dass er nach gestalterischen MaRnahmen als Ersatzlebensraum geeignet
ist. AbschlieBend wurde angemerkt, dass der Gemeinde eine Beschreibung der notwendigen gestal-
terischen MaRnahmen fiir den Eigentiimer ausgehandigt wurde, um den Ersatzlebensraum herzustel-
len.

3.3 Flache und Boden

Das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Bodenschutz, teilte im Zuge der friihzeitigen Beteiligung mit,
dass der hier geplante/erfolgende weitere Flachenverbrauch nicht im Sinne der Ziele des Bundesbo-
denschutzgesetzes ist. Abgesehen davon, gabe es aus Sicht des Einwenders keine wesentlichen
Griinde, die eine Fortsetzung der Planung unmaéglich machen wiirden. Der Hinweis wurde zur Kennt-
nis genommen. Es wurde angemerkt, dass es entscheidend ist, die Erweiterung unmittelbar an dem
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bestehenden Flurstiick umzusetzen, um zusammenhangende Betriebsablaufe zu ermdglichen. AulRer-
dem wurde hervorgehoben, dass alternativ geeignete Standorte nicht zur Verfligung stehen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wies das Landratsamt Unterallgdu, Untere Naturschutzbe-
horde darauf hin, dass die alleinige Darstellung der Signatur flr Ausgleichsflachen in der Satzung
nicht ausreichend ware, um diese zu sichern, zumal die Ausgleichsflache in den Planzeichnerischen
Festsetzungen nicht eingezeichnet ware. Zusatzlich wurde seitens des Einwenders darum gebeten, in
den Festsetzungen mindestens festzulegen, auf welchem Grundstiick und in welcher GroRe/Wertig-
keit der naturschutzfachliche Ausgleich/Ersatz erfolgen soll. Der Hinweis zur Darstellung der Aus-
gleichsflachen wurde zur Kenntnis genommen und der Punkt 2.6 ,,MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” in der Satzung entsprechend angepasst.

Ferner teilte das Landratsamt Unterallgdu, Untere Naturschutzbehdrde, im Zuge der friihzeitigen Be-
teiligung mit, dass fiir Ausgleichsflichen und Okokonten der Gemeinde Waltenhausen die Natur-
schutzverwaltung des Landkreis Glinzburg zustandig und zu beteiligen ware. AuRerdem wurde vom
Einwender um eine Bestatigung ebendieser Verwaltung gebeten, dass zugeordnete Teilflachen des
Okokontos noch abbuchbar sind. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Einwender wurde
dartber informiert, dass die entsprechende Zustandigkeit bereits in der friihzeitigen Beteiligung be-
ricksichtigt worden ist. Es wurde auf die Abwagung der Stellungnahme des Landratsamt Glinzburg
verwiesen. Demnach besteht mit der geplanten Zuordnung und Abbuchung der erforderlichen exter-
nen Ausgleichsfliche von der Okokontoflache FI. Nr. 416 Gem. Weiler grundsatzlich Einverstindnis.

Das Landratsamt Unterallgdu, Untere Naturschutzbehorde, gab im Rahmen der formlichen Beteili-
gung einen Hinweis zur Abwagung zur alternativen Erweiterung der Eingriinungsflachen um 2 m nach
Westen. Hierzu gab der Einwender zu bedenken, dass der Grundsatz zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden nach § 1 a Abs. 2 BauGB auf die verringerte Flacheninanspruchnahme von Flachen
fir die bauliche Nutzung, nicht von Flachen fiir erforderliche naturschutzfachliche Minimierungsmal3-
nahmen nach § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. den Grundsatzen der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz, abzielt. Deshalb betonte die Untere Naturschutzbehdrde erneut, dass eine Eingri-
nung eines Gewerbegebiets mit einer zuldssigen Gebdaudehdhe von 8 m auf einer Breite von 3 m
nicht realisierbar ware. Somit ware die landschaftsgerechte Wiederherstellung des Landschaftsbilds §
1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. den Grundséatzen der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
weiterhin nicht gewahrleistet. Dem Einwender wurde entgegnet, dass aufgrund des Platzbedarfes
des angesiedelten Gewerbebetriebs die Ortsrandeingriinung mit einer Breite von 5m nicht Uber die
gesamte Lange des Erweiterungsbereichs festgesetzt werden. Des Weiteren wurde mitgeteilt, dass
die Erweiterung in den AuBenbereich nur im unbedingt notwendigen Ausmal} erfolgen sollte. Eine
Erweiterung des, als Begrenzung des Erweiterungsbereichs in Richtung Westen, bestehenden Graben
hinaus, wiirde weitere MalRnahmen, wie die Verlegung des Grabens sowie die Reduzierung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flache bedeuten. Demnach wird weiterhin an der Reduzierung der
Ortsrandeingriinung festgehalten.

Ferner wies das Landratsamt Unterallgdu, Untere Naturschutzbehdrde, im Zuge der férmlichen Betei-
ligung auf Unstimmigkeiten beziiglich des Ausgleichsflachenbedarf auf Flur-Nr. 416 Gemeinde Wal-
tenhausen hin. Aulerdem wurde von Seiten des Einwenders um Anpassung der Unterlagen gebeten,
da der ermittelte Bedarf im Umweltbericht von dem festgesetzten Bedarf in der Satzung abweicht.
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Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und die Satzung beziiglich des festgesetzten Bedarfs ent-
sprechend redaktionell korrigiert.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung betonte das Landratsamt Gilinzburg, Untere Naturschutzbe-
horde, dass Einverstiandnis mit der externen Ausgleichsflache bestehe und die konkrete Abbuchung
dieser Teilflache mit Rechtskraft des Bebauungsplanes in Abstimmung mit der UNB-GZ zu veranlas-
sen ist. Das Einverstandnis wurde zur Kenntnis genommen und mitgeteilt, dass die Abbuchung mit
Rechtskraft veranlasst wird.

3.4 Wasser (Grund- und Oberflaichenwasser)

Das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Wasserrecht, wies im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
zum Thema Abwasserbeseitigung darauf hin, dass die Entwadsserung im Trennsystem erfolgen soll.
AulRerdem soll das anfallende h&usliche und vergleichbare gewerbliche Schmutzwasser sowie das
Oberflachenwasser aus Bereichen, in denen mit grundwassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird, dem kommunalen Schmutzwasserkanal im Triebweg zugeleitet werden. Darliber erfolge eine
Weiterleitung zum Gruppenklarwerk der Stadt Memmingen in Heimertingen. Es ware zu Uberpriifen,
ob das Kontingent der Gemeinde Benningen am Gruppenklarwerk fiir die Umsetzung der vorliegen-
den Bauleitplanung auseichend ist. Der Hinweis zur Abwasserbeseitigung wurde zur Kenntnis genom-
men. Dem Einwender wurde entgegnet, dass das Kontingent beim Gruppenklarwerk Memmingen zur
Umsetzung der gegenstandlichen Bauleitplanung voraussichtlich ausreicht. Zudem wurde auf den Ab-
wagungsvorschlag zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Kempten verwiesen.

Ferner wies das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Wasserrecht, im Zuge der friihzeitigen Beteili-
gung auf das Thema Niederschlagswasserbewirtschaftung hin. Hierzu wurde vom Einwender hervor-
gebracht, dass bei der Planung neuer Entwasserungseinrichtungen darauf zu achten ware, dass das
auf offentlichen und privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser zur Grundwasserneubildung
vor Ort versickert wird. Hinsichtlich der Versickerung wies das Landratsamt darauf hin, dass das Nie-
derschlagswasser vorrangig flachenhaft tber die belebte Bodenzone zu versickern ist und einer punk-
tuellen Versickerung nur noch in begriindeten Ausnahmefallen zugestimmt werden kann. Zusétzlich
wurde auf die Moglichkeit der Nutzung des Niederschlagswasser zu Gartenbewasserung bzw. Toilet-
tensplilung hingewiesen. Der Hinweis zur Versickerung des Einwenders wurde zur Kenntnis genom-
men. Es wurde entgegnet, dass die flachenhafte Versickerung liber die belebte Bodenzone bereits im
Punkt ,, Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung” enthalten ist. AuRerdem wurde mitge-
teilt, dass der Punkt entsprechend des Einwands erganzt werde. Zuletzt wurde auf den Abwagungs-
vorschlag der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Kempten verwiesen.

Des Weiteren teilte das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Wasserrecht, im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung zur Thematik des Oberflachen- und wildabflieBenden Hangwassers mit, dass nachzu-
weisen ware, dass der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferlie-
genden Grundstickes verstarkt oder auf andere Weise verandert wird. Der Hinweis wurde zur Kennt-
nis genommen und der Punkt ,,Hochwasserschutz/ Oberflichenwasser” in der Satzung/Begriindung
erganzt. Es wurde zusatzlich auf den Abwagungsvorschlag der Stellungnahme des Wasserwirtschafts-
amt Kempten verwiesen.
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AbschlieBend betonte das Landratsamt Unterallgau, Abteilung Wasserrecht, im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung zum Thema Bauwasserhaltung, dass diese im Plangebiet eine Gewasserbenutzung dar-
stellen und daher einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedirfen wiirden. Diese wére rechtzeitig vor Be-
ginn der Bauwasserhaltung beim Landratsamt Unterallgau zu beantragen. AuRerdem wurde darum
gebeten, betroffene Biirgerinnen und Birger auf diese Erlaubnispflicht hinzuweisen. Der Hinweis
wurde zur Kenntnis genommen und der Punkt ,Grundwasserstande” entsprechend des Einwands er-
ganzt. Zusatzlich wurde auf den Abwagungsvorschlag der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt
Kempten verwiesen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wies das Wasserwirtschaftsamt Kempten darauf hin, dass
das Gewerbegebiet so an die zentrale Wasserversorgung anzuschliellen ware, dass jederzeit eine
ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch- und Loschwasser gesichert ist. Die richtige Dimensionie-
rung der Leitungen, auch im Hinblick auf den Feuerschutz, ware in eigener Zustandigkeit vorzuneh-
men. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde darauf hingewiesen, dass unter dem
Punkt ,, Brandschutz” bereits auf die Sicherstellung des Loschwasserbedarfs hingewiesen wird.

Ferner informierte das Wasserwirtschaftsamt Kempten im Zuge der friihzeitigen Beteiligung tGber
sehr niedrige Grundwasserflurabstande im betreffenden Gebiet. Der Hinweis wurde zur Kenntnis ge-
nommen und bereits im Punkt ,Grundwasserstande” behandelt.

AuBerdem brachte das Wasserwirtschaftsamt Kempten im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum
Thema Siedlungsentwasserung hervor, dass entsprechend den wasserwirtschaftlichen Grundsatzen
des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG die Entwasserung des Baugebietes im modifizierten
Trennsystem vorgesehen ware. Entsprechend des Einwenders soll Schmutzwasser an den Abwasser-
kanal im Triebweg angeschlossen werden. Es waren die erforderlichen Kapazitaten im Kanalnetz so-
wie der Klaranlage zu prifen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis ggnommen. Dem Einwender wurde
mitgeteilt, dass die Kapazitat des Kanalnetzes und das Kontingent beim Gruppenklarwerk Memmin-
gen voraussichtlich ausreichend ist, da durch die Umplanung keine groBeren Schmutzfrachten zu er-
warten sind. Zusatzlich wurde auf den Abwagungsvorschlag der Stellungnahme des Landratsamt Un-
terallgau, Abteilung Wasserrecht, verwiesen.

Weiterfliihrend betonte das Wasserwirtschaftsamt Kempten im Zuge der friihzeitigen Beteiligung,
dass das anfallende Niederschlagswasser vorrangig iber die belebte Bodenzone versickert werden
soll. Des Weiteren wurde hervorgehoben, dass fiir die Versickerung des Niederschlagswassers beim
Landratsamt Unterallgau priffahige Planunterlagen nach der Verordnung tber Plane und Beilagen in
wasserrechtlichen Verfahren WPBV (3-fach), mit einem Antrag auf Erteilung einer beschrankten was-
serrechtlichen Erlaubnis einzureichen waren, sofern die Einleitung nicht die Anforderungen der Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV erfillt. Dabei waren die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser TRENGW, Arbeits-
blatt DWA A 102, das DWA Merkblatt M 153 und das DWA Arbeitsblatt A 138 zu bericksichtigen. Die
Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Dem Einwender wurde mitgeteilt, dass die Punkte in der
Satzung unter ,Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung” behandelt werden. Hierzu
wurde zusatzlich auf den Abwagungsvorschlag der Stellungnahme des Landratsamt Unterallgau, Ab-
teilung Wasserrecht, verwiesen.
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In Bezug auf das Thema Gewadsser und Hochwasserschutz gab das Wasserwirtschaftsamt Kempten im
Rahmen der frithzeitigen Beteiligung an, dass sich das Vorhaben vollstdandig in einem wassersensiblen
Bereich des Benninger Riedes befinden wiirde und unweit der nérdlichen Grenze des Geltungsberei-
ches ein Gewadsser 3. Ordnung verlaufen wiirde. Demnach misse bei groBen Hochwasserereignissen
und bei hohen Grundwasserstanden von Uberflutungen im Vorhabenbereich ausgegangen werden.
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde mitgeteilt, dass der Punkt ,,Hochwasser-
schutz / Oberflachenwasser” in der Satzung/Begriindung entsprechend ergénzt wird. Zusatzlich
wurde auf den Abwagungsvorschlag der Stellungnahme des Landratsamt Unterallgdu, Abteilung
Wasserrecht, verwiesen.

3.5 Luft und Klima

In Bezug auf die Luft und das Klima sind keine speziellen Anregungen oder Bedenken vorgebracht
worden.

3.6 Landschaft

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung stellte das Landratsamt Unterallgdu, Untere Naturschutzbe-
horde, fest, dass gemaR dem aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan, der westliche Ortsrand
durch eine 3-reihige Ortsrandeingriinung landschaftsgerecht ins Landschaftsbild eingebunden werde.
Mit der Anderung des Flichennutzungsplans und der weiteren Konkretisierung dessen im Bebau-
ungsplan ware jedoch nur noch eine Ortseingriinung von 5 m, stellenweise sogar nur auf 3 m, Breite
vorgesehen, sodass sich maximal eine 2- bis 1-reihige Ortsrandeingriinung umsetzen lieRe. Demnach
wirde die untere Naturschutzbehorde darum bitten, die Standardanforderungen an eine Ortsrand-
eingrinung, also eine 2-reihige Ortsrandeingriinung, umzusetzen, um das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederherzustellen. Der Hinweis des Einwenders wurde zur Kenntnis genommen, es
wurde allerdings betont, dass an der reduzierten Breite der Ortsrandeingrinung festgehalten wird.
Dies wurde damit begriindet, dass aufgrund eines fur den Betriebsablauf notwendigen Wendekreises
fir LKW die Ortsrandeingriinung im slidlichen Bereich auf 3m reduziert werden soll. Eine alternative
Ausfahrt ware nur bedingt geeignet, auerdem wiirde sich der LKW-Verkehr entlang des Bestandsge-
badudes sowie auf angrenzenden Stralen massiv erhohen. Darliber hinaus wurde die reduzierte Orts-
randeingriinung bis zum Triebweg weitergefiihrt, um in Falle einer spateren Gewerbenutzung das re-
lativ kleine Grundsttick Triebweg 60 besser nutzbar zu machen. Um Flachen zu sparen wurde eben-
falls angemerkt, dass von der Alternative abgesehen wird die Gewerbeflache um 2m nach Westen zu
erweitern.

3.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bezlglich der Schutzgiter Kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter wurden keine speziellen Anregun-
gen oder Bedenken vorgebracht.
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3.8 Sonstige Anmerkungen

Das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Tiefbau, wies im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung darauf
hin, dass keine Einwande bestehen wiirden, wenn die genannten Auflagen beachtet werden wiirden.
Demnach waren die eingetragenen Sichtdreiecke von samtlichen Sichtbehinderungen freizuhalten.
AuBerdem wiren Anderungen an den Anschlussbereichen der KreisstraBe mit der Tiefbauverwaltung
des Landkreises Unterallgdau abzustimmen. Des Weiteren miissen die Grundstiicke entlang der In-
dustriestralRe so angelegt werden, dass kein Niederschlagswasser noch sonstige Abwasser auf die
KreisstraRe abflieRen kann. Zuletzt ware die Zufahrt zu dem geplanten Stellplatz am Triebweg im
grofitmoglichen Abstand zum Kreuzungsbereich der KreisstralRe zu platzieren. Die Hinweise wurden
zur Kenntnis genommen. Es wurde ein Hinweis zu den Sichtdreiecken in der Satzung erganzt. Zur
Thematik der Erschlieung wurde ein entsprechender Hinweis in der Begriindung unter Absatz 4.6
erganzt. Bezlglich des Verbots des Abflusses von Niederschlagswasser auf die KreisstraRe wurde ein
Hinweis in die Satzung unter Punkt 3.2 ,Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung” er-
ganzt. Zu der letzten Auflage in Bezug auf einen geforderten Abstand zum Kreuzungsbereich wurde
eine Anpassung im Zeichnerischen Teil vorgenommen.

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung empfahl das Landratsamt Unterallgdu, Untere Naturschutzbe-
horde, vorsorglich auf Erlass kiinftiger Rechtsverordnung hinzuweisen. Aullerdem sollten schon jetzt
einschlagige Handlungsleitfaden in den Festsetzungen zu AuRenbeleuchtungsanlagen wiedergespie-
gelt werden. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und der Punkt , Insektenschutz” in der Sat-
zung entsprechend erganzt.

Ferner wies das Landratsamt Unterallgdu, Untere Naturschutzbehorde, im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung darauf hin, dass sofern keine besonderen Griinde vorliegen, wére eine Bodenfreiheit (ca.
15 cm) und die Vermeidung von Sockelmauern zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Durchgéngig-
keit fur Kleinstlebewesen festzusetzen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und der Punkt
»Einfriedungen” in der Satzung entsprechend erganzt.

Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Abteilung Landwirtschaft und Forsten, betonte
im Zuge der frithzeitigen Beteiligung, dass sich westlich der geplanten MalRnahme ein landwirtschaft-
licher Betrieb befinden wiirde und dessen Bestand gesichert sein muss. Der Hinweis wurde zur
Kenntnis genommen. Es wurde mitgeteilt, dass der Betrieb auRerhalb des Geltungsbereichs liegt und
dieser auch in Zukunft nicht nach Westen erweitert werden soll.

Die Handwerkskammer fiir Schwaben machte im Zuge der friihzeitigen Beteiligung darauf aufmerk-
sam, dass bei der geplanten Halle der der Kammer zugehorigen Trautwein Fahrzeugbau GmbH im
Westen die Traufhéhe von 7 m zu knapp erscheinen wiirde, da die Fahrzeuge mit einer Hohe von 4 m
ausreichend Spielraum zum Haken des Krans hin benétigen wiirden. Vom Einwender wurde deshalb
angeregt, die zuldssige Traufhohe auf 8 m und die Firsthohe auf 9 m anzuheben. Der Hinweis wurde
zur Kenntnis genommen. Es wurde begriindet, dass die Hohenfestsetzungen im Bereich GEb 12 im
Vergleich zum angrenzenden GEb 10/11 reduziert wurden, um einen abgestuften Ubergang in die
Landschaft zu gewahrleisten. AuRerdem wurde darauf hingewiesen, dass die Trauf-, First- und Wand-
héhen (bei Flachdachern) mit der Planung der Firma Trautwein abgestimmt sind. Da die Lagerhalle
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im Westen als Flachdachhalle bei einer Wandhéhe unter 7,0m errichtet werden soll, wurde an den
festgesetzten Hohen festgehalten.

Ferner hob die Handwerkskammer fir Schwaben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hervor,
dass die Otto Christ AG ein zukunftsfahiges Logistiklager benotigen wiirde. Der Hinweis wurde zur
Kenntnis genommen, es wurde allerdings entgegnet, dass ein Logistiklager nicht Bestandteil der aktu-
ellen Anderung ist.

Im Zuge der friihzeitigen und férmlichen Beteiligung wies die LEW Verteilnetz GmbH vorsorglich auf
die verlaufende 20-kV-Kabelleitung M1207 im Geltungsbereich hin. Aullerdem wirden sich mehrere
1-kV-Kabelleitungen in diesem Bereich befinden. Des Weiteren wurde betont, dass der Schutzbereich
samtlicher Kabelleitungen 1,00 m beiderseits der Trassen betragt und von Bebauung sowie tiefwur-
zelnden Bepflanzungen freizuhalten ware. AulRerdem wurde seitens des Einwenders um die Beach-

|Il

tung des beigelegten Kabelvermerkblattes ,,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel” gebeten. Die
Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Bezliglich der 20-kV-Kabelleitung M1207 wurde erwahnt,
dass diese im Bereich des Gewerbegebiets ,Benningen West”, liegt jedoch auRerhalb des gegen-
standlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung. Zum Schutzbereich um Kabelleitungen wurde der

Punkt , Kabeltrassen” entsprechend erganzt.

Das Landratsamt Unterallgdu, Bauverwaltung — Ortsplanung, brachte im Rahmen der férmlichen Be-
teiligung eine Anmerkung zum Flachennutzungsplan vor. Dabei wies der Einwender darauf hin, dass
die ,,Besonders wichtige Begrenzungslinie fiir bauliche Entwicklung” im Plan in der Begriindung dar-
gestellt, aber im Zeichnerischen Teil nicht dargestellt ware und bat um Prifung. Dem Einwand wurde
entgegnet, dass die Stellungnahme identisch zur Stellungnahme der parallel im Verfahren befindli-
chen 1. Anderung Flichennutzungsplan im Bereich Gewerbegebiet , Benningen West“ ist. Demnach
ist auf Ebene der vorliegenden Bebauungsplananderung keine weitere Behandlung der Stellung-
nahme notwendig.

Im Zuge der formlichen Beteiligung betonte das Landratsamt Unterallgau, Abteilung Tiefbau, dass die
senkrechten Stellplatze auf Flur-Nr. 385/6 direkt an der IndustriestraRe nicht so angelegt werden
dirfen. Als Begriindung wurde aufgefiihrt, dass die dort abgestellten Fahrzeuge die Sicht von der Die-
selstraRe auf die Kreisstralle behindern wiirden. AuRerdem waren die Stellplatze so anzulegen, dass
diese liber eine gezielte Zufahrt erschlossen werden und das Wenden auf dem eigenen Grundstiick
und somit das Ausfahren auf die KreisstralSe stets vorwarts moglich ist. Der Hinweis wurde zur Kennt-
nis genommen. Das Sichtdreieck wird redaktionell in den Plan aufgenommen und die entsprechen-
den Parkplatze rausgenommen, die als Hinweis eingetragen waren. Des Weiteren wird die Satzung
im Punkt ,Bereiche fir Ein- und Ausfahrten” entsprechend redaktionell ergéanzt.

Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach — Mindelheim, forderte im Rahmen
der férmlichen Beteiligung, dass sich westlich der geplanten Malinahme ein landwirtschaftlicher Be-
trieb befindet und zu priifen ware, ob der notwendige Immissionsschutzrechtliche Schutzabstand
eingehalten ist. AuRerdem wurde betont, dass der Bestand des Betriebes gesichert sein muss. Der
Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Dem Einwender wurde mitgeteilt, dass in dem Erweite-
rungsbereich GEb 12 Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen werden um den landwirtschaftlichen
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Betrieb in seinen Erweiterungsmoglichkeiten nicht einzuschranken und dauerhaft zu sichern. Die Sat-
zung im Punkt , Art der baulichen Nutzung” wurde demzufolge entsprechend angepasst.

4 Sonstige Planungserfordernisse

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde die Einarbeitung der Baugrunduntersuchung durch
das Ingenieurbiiro ,Schirmer Ingenieurgesellschaft mbH” vom 15.12.2023 in die Satzung und Begrin-
dung gefordert. Dem Einwand wurde bestatigt, dass das Baugrundgutachten an mehreren Stellen in
der Satzung und der Begriindung eingearbeitet werden sollte. Dabei wurden der Punkte ,,Baugrund”
in der Satzung, ,Bodenversiegelung und Regenwasserbewirtschaftung” und , Altlasten” genannt. Die
entsprechende Einarbeitung erfolgte demnach in Satzung und Begriindung.

Ferner wurde im Zuge der friihzeitigen Beteiligung die Ubernahme (nachrichtlich) und Uberpriifung
der Umplanung Fa. Trautwein (Stand 01.03.2024) in den zeichnerischen Teil mitgeteilt. Die ge-
wiinschte Einarbeitung der nachrichtlichen Ubernahme ebendieser Planung erfolgte im Zeichneri-
schen Teil.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung wurde die Aktualisierung und Aufteilung des Punktes ,,Plan-
genauigkeit” und zusatzlicher Punkt , 6ffentlich zugangliche Vorschriften” angemerkt. Der Punkt
»Plangenauigkeit” wurde dem Einwand entsprechend redaktionell aktualisiert und aufgeteilt.

5 Begriindung der Wahl der Planungsalternativen

Im Zuge der Planung sind immer auch anderweitige, in Betracht kommende Planungsalternativen zu
bericksichtigen.

Die Gemeinde Benningen plant die 3. Anderung und Erweiterung des bestehenden Bebauungsplans
mit Griinordnung ,,.Benningen West“, um den dort ansassigen Firmen Trautwein Fahrzeugbau GmbH
und Otto Christ AG - die Erweiterung und Entwicklung lhrer Produktions-, Lager- und Parkplatzfla-
chen zu ermoglichen. Dies dient der Baurechtschaffung zur Neuorganisation und Weiterentwicklung
des Unternehmensstandortes der beiden ortsanséssigen Firmen. Der Geltungsbereich der 3. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans mit Griinordnung ,, Benningen West” hat eine Flache von
ca. 1,63 ha und umfasst folgende Grundstticke: FI.Nrn. 386, 385, 385/1, 385/6 sowie Teilflachen der
Flurnummern 385/2, 385/3, 386/4, 385/4, 385/5 sowie 375/3 und 386/10 der Gemarkung Bennin-
gen.

Das gegenstandliche Plangebiet ist zum Grof3teil bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Der gegen-
standliche Bebauungsplan sieht Erweiterungsflachen fir Gewerbeflachen vor, um den 6rtlichen Be-
darf an Gewerbeflachen zu decken. Der Bebauungsplan soll die Grundlage zur Erweiterung und Ent-
wicklung der Produktions-, Lager- und Parkplatzflachen bilden, die im geplanten Bereich durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan nicht realisierbar ware. Damit stellt die gegenstandliche Planung die
einzige Moglichkeit zur Erweiterung der Betriebe dar, die sich aufgrund der raumlichen Gegebenhei-
ten, wirtschaftlicher Entwicklung und Interessen ergibt. Die Gemeinde Benningen weist demnach
keine Flachen auf, welche eine bessere Eignung flir das gegenstandliche Planungsvorhaben
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aufweisen, da die erforderliche Nahe zur Erweiterung der Betriebe auf keiner anderen Flache besser
gegeben ist.

Unter Bertlicksichtigung dieser Sachverhalte sind keine zielflihrenden anderen bzw. besser geeigne-
ten Standortalternativen innerhalb der Gemeinde Benningen gegeben.
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