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Prdaambel

A SATZUNG

1 Praambel

Nach §§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils giiltigen Fassung (s. Rechts-
grundlagen), hat der Gemeinderat der Gemeinde Benningen die 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans mit Griinordnung ,,Benningen West” in 6ffentlicher Sitzungam __ . . als Sat-
zung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit Griinord-
nung ,Benningen West” ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst die Flurgrundstiicke
FI.Nr. 386, 385, 385/1, 385/6, sowie Teilflichen der Flurnummern 385/2, 385/3, 386/4, 385/4, 385/5
sowie 375/3 und 386/10 der Gemarkung Benningen und hat eine GréRe von ca. 1,63 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan (mit Griinordnung) mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teilvom __.

Beigefligt ist die Begrindung mit Stand vom __ .

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert
worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S.
327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert wor-
den ist.

- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S.
385) geandert worden ist.
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Prdaambel

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist.

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist.

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit Griinordnung
»,Benningen West”, bestehend aus dem Textteil (Seite 1 bis 51) und der Zeichnung in der Fassung
vom __. . dem Gemeinderatsbeschluss vom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.

Gemeinde Benningen, den .

Martin Osterrieder, 1. Bgm.

In-Kraft-Treten

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit Griinordnung ,Benningen West" der Ge-
meinde Benningen tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachungvom . . gem. § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Gemeinde Benningen, den__.

Martin Osterrieder, 1. Bgm.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Hinweis: Die gegenstindliche 3. Anderung bezieht sich auf den gegensténdlichen Geltungsbereich.
Alle Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplane Benningen West, sowie dessen 1. und 2. An-
derung welche sich auRerhalb des aktuellen Geltungsbereiches befinden, bleiben durch die 3. Ande-
rung unverandert.

Samtliche Festsetzungen innerhalb des gegenstindlichen Anderungsbereiches ersetzen die bisheri-
gen Festsetzungen.

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
Abgrenzung Anderungs- und Erweiterungsbereich der 3. Anderung
E des Bebauungsplanes mit Griinordnung ,,Benningen West*

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

(s. Planzeichnung)

2.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GEb), beschrankt
GEb

gem. § 8 BauNVvVO

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o6f-
fentliche Betriebe und

- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebadude
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind,

Nicht zugelassen sind:
- Tankstellen (auRRer Betriebstankstellen) und
- Vergnugungsstatten,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

- Einzelhandel mit Ausnahme von untergeordnetem Werksver-
kauf,

- Einzelhandelsbetriebe.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ0,8 Gem. § 19 Abs. 1 BauNVO
Hier: 0,8

(s. Nutzungsschablone in der Planzeichnung)

Traufhéhe (TH) hier: 6,5 m, als Maximalmaf

TH=
max. 7,0m Hier: 6,5 m
” Maximal zuldssige Firsthohe (FH) hier 8,0 m, als MaximalmaR
max. 8,0m Hier: 8,0 m
w Wandhohe (WH) hier: 11,0 m, als MaximalmaR
max. 11,0m Siehe Nutzungsschablone.
Bei Flachdachern im Anderungsbereich gelten folgende Wandhéhen
(Oberkante Attika):
GEb 9a: keine Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan
GEb 9b: maximale Wandhohe von 7,0 m
GEb 9c: maximale Wandhohe von 11,0 m
Max. zuldssige OK-FertigfuBbodenhéhe
FOK Siehe Nutzungsschablone.

Die max. zuldssige OK-FertigfuRbodenhdhe fir die Bereiche GEb 9
und 12 betragt +0,50m.

Bezugspunkt ist die mittlere Fahrbahnoberkante der jeweiligen Er-
schlieBungsstralie.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaRgabe
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
die Errichtung von Gebadudeuntergeschossen unzuldssig.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2.3 Bauweise und Baugrenzen

Abstandsfldchen

Nebenanlagen

2.4 Verkehrsflachen

Abweichende Bauweise (a)

Es gilt die offene Bauweise mit der Maligabe, dass Gebdude und Haus-
gruppen mit einer Lange von mehr als 50m errichtet werden kénnen.

Baugrenze

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem Ausmal}
zuldssig mit:

- untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO
Notwendige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb

der Baufenster zulassig.

Die Errichtung von Zufahrten, nicht-Gberdachten Stellplatzen, Gber-
dachten Fahrradstellpldtze, mobilen Schittgutboxen, mobilen Silos
0.3., Lagerflachen aller Art ist auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Es gelten die Abstandsregelungen nach Art. 6 BayBO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der der
Baugrenzen zuldssig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. §14
Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch auRerhalb der Baufenster
zulassig.

StraBenverkehrsfliche einschl. FuB- und Radweg

Ausfiihrung in befestigter Art, z.B. Pflaster oder Schwarzdecke, etc.

Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten

Genaue Lage der Zufahrten werden vor Ort festgelegt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

In diesem Bereich sind keine Zufahrten zulassig. AuRer Feuerwehrzu-
fahrten bzw. Notzufahrten.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2.5 Griinflachen, Griinordnung

Offentliche Griinfliche, Verkehrsgriin

Als Bestandteil von Verkehrsanlagen. Ausfiihrung in wasserdurchlassi-
ger Bauweise fiir Begleitgriin und Randflachen (z.B. Schotter-Rasen,
Rasenpflaster, etc.). Zwischen den Gehdlzpflanzungen ist die Herstel-
lung extensiver Wiesenstreifen zur Versickerung des Oberflachenwas-
sers zu entwickeln und zu pflegen. Eine Anpflanzung von Gehdlzen in
entsprechender Qualitat (siehe Pflanzliste) ist zul&ssig.

Private Griinflache

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen zum Aufbau einer lockeren Eingriinung
von Grundstlcken bzw. Ortsrandeingriinung auf Privatgrundstlicken.
Die Flache ist von Bebauungen jeglicher Art freizuhalten. Ausgenom-
men hiervon sind Ein- und Ausfahrten bis zu einer Breite von 6 m, so-
fern sie nicht in einem Bereich liegen, in der keine Zufahrten zuldssig
sind.

PflanzmalBnahmen gemaR Pflanzliste sind in Gruppen von 3 bis 10
Stick vorwiegend entlang der IndustriestralSe zu pflanzen. Das Baum-
Strauchverhaltnis betragt 1:6 und die Pflanzdichte je Gehdlz 1,5m?2.

Des Weiteren sind pro angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache
mind. 3 Baume gem. Pflanzliste zu pflanzen.

Zwischen den Geholzpflanzungen ist die Herstellung extensiver Wie-
senstreifen zur Versickerung des Oberflachenwassers zu entwickeln
und zu pflegen.

Hinweis: Straucher und Hecken, die an landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen angrenzen, sind regelméaRig zu pflegen, um Uberhange in diese
Flachen zu vermeiden.

Versickerungsflachen
gem. § 9 Abs. 16 d BauGB

Flachen, die fir die natirliche Versickerung von Niederschlagswasser
freigehalten werden missen.

Zu erhaltender Bestandsbaum

Bei etwaig notwendiger Fallung ist ein Ersatzbaum mind. Il. Ordnung
anzupflanzen. Neben heimischen Obstbaumhochstdammen sind vor-
rangig Laubgehdlze gem. Pflanzliste zu verwenden. Die Mindestgrofie
der zu pflanzenden Bdume Il. Ordnung betragt 16-18 cm Stammum-
fang.

www.lars-consult.de

Seite 11 von 51



3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit Griinordnung "Benningen West" L
Vorentwurf | Stand: 08.11.2023 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

o ° 05 Private Griinflache, Ortsrandeingriinung

¢} Q
o o o 0

. Zu pflanzender Baum, Lage variabel

Es sind ausschlieSlich Geholze aus der unter ,,Pflanzempfehlungen”

aufgefihrten Pflanzenauswahl zu verwenden. Baume sind bei Ausfall
durch eine gleichrangige Neupflanzungen zu ersetzen. (Die dargestell-
ten Standorte sind Empfehlungen, die in der Lage variiert werden kon-
nen). Bzgl. der Bepflanzung sind die rechtlichen Vorgaben einzuhalten
(siehe ,Rund um die Gartengrenze”; Bayerisches Staatsministerium
der Justiz, Februar 2018)

“ Zu pflanzendes Gehélz/Hecke, Lage variabel

Es sind ausschlielich Geholze aus der unter ,Pflanzempfehlungen”
aufgefihrten Pflanzenauswahl zu verwenden. Geholze sind bei Ausfall
durch eine gleichrangige Neupflanzungen zu ersetzen. (Die dargestell-
ten Standorte sind Empfehlungen, die in der Lage variiert werden kon-
nen). Bzgl. der Bepflanzung sind die rechtlichen Vorgaben einzuhalten
(siehe ,Rund um die Gartengrenze”; Bayerisches Staatsministerium
der Justiz, Februar 2018)

2.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
- T Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
B | N und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

2.7 Sonstige Festsetzungen

Schallschutz Schallschutz beschranktes Gewerbegebiet GEb 9
,Fur das Gewerbegebiet 9 mit beschrankten Emissionen sind nur Be-
triebe zul3ssig, die in der Nachtzeit (22:00 bis 07:00 Uhr) nicht produ-
zieren und keinen Liefer- und Besucherverkehr aufweisen.”
(Festsetzung aus dem derzeit rechtsglltigen Bebauungsplan Bennin-
gen-West.)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Schallschutz beschranktes Gewerbegebiet GEb 12 (Erweiterungsbe-
reich)

,Fur das Gewerbegebiet 12 mit beschrankten Emissionen sind nur sol-
che Betriebe und Anlagen zulassig, deren Emissionsverhalten in Form
der je m? Grundstiicksflache abgestrahlten immissionswirksamen
Schallleistungspegel LW* nachts (22:00 bis 7:00 Uhr) 42 dB(A) und
tags (7:00 bis 22:00 Uhr) 57 dB(A) nicht Gberschreiten.”

Insektenschutz AuRenbeleuchtungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
AulRenbeleuchtung ist ausschlieRlich in insektenfreundlicher Ausfiih-
rung (z.B. LED, warm weil}, nach unten gerichtete Leuchtstrahlung,
oberhalb vom 85° zur Senkrechten keine Lichtabstrahlung, staubdicht
eingekoffert) zulassig.
Aulerhalb der Betriebszeiten der Gewerbebetriebe ist die Beleuch-
tung auf ein notwendiges Minimum zu reduzieren bzw. tGber Bewe-
gungsmelder zu steuern.

Wasserdurchlas- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sige Flachen,

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal zu be-
Versiegelung

schranken.

Parkplatze und Stellplatze auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken
sind nur in einer Ausfiihrung als Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit
breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster oder als was-
sergebundene Flachen zulassig. Betonpflaster ist nur dann zulassig,
wenn die Versickerung auf dem eigenen Grundstiick gewahrleistet ist.
Die Lagerung und der Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen sind
auf wasserdurchlassigen Flachen nicht zuldssig.

Wasserundurchlassige Beldge sind nur ausnahmsweise beim Umgang
mit wassergefdhrdeten Stoffen (nach § 62 WHG) zulassig. Die Verord-
nung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in
der jeweils gliltigen Fassung ist zu beachten.

Die Verkehrsflachen und Zufahrten zu Parkplatzen/Stellplatzen sind
auch befestigt zulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher Wandhohen

Uberlagerungsbereich Bebauungsplan ,Benningen West“ 2. Ande-

770 e
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Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung (BayBO)

3 Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung (BayBO)
3.1 Gebdude und Nebenanlagen
£D/SD/PD Zulassige Dachformen
/Sb/ gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO
FD = Flachdach
SD = Satteldach
PD =Pultdach
Die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzten Dach-
formen gelten fir Hauptgebaude.
(s. Planzeichnung)
DN Zulassige Dachneigung
0-27° gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO
hier: 0-27° (fur FD, SD, PD)
(s. Planzeichnung)

Fassadenge- Nichtreflektierende Fassadenelemente sind zuldssig. Stark strukturierte

staltung Putze und grelle Farben sind unzulassig.

Geschlossene Fassaden und Fassadenteile von Gebduden sollten bevor-
zugt mit Fassadenberankungen begriint werden.

Dachiiber- Dachiiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der AuRenwand und Au-

stande Renkante des am Weitesten iberragenden, durchgehenden Bauteiles
des Uberstehenden Daches, waagerecht gemessen) sind bei Hauptge-
baduden bis max. 1,00 m zulassig.

Bedachung Als Deckung fiir geneigte Dacher sind Dachziegel bzw. Betondachsteine
in einheitlichen grauen, ziegelroten, sowie rotbraunen Ténen und nicht
glanzend, sowie nicht reflektierende Blechdacher zuldssig. Im Bereich
der Flachdacher Kiesschittungen. Zuldssig sind auRerdem Dachbegri-
nungen.

Solartechni- Solartechnische Anlagen (Photovoltaik- und solarthermische Anlagen)

sche Anlagen  auf Gebduden sind zulassig.

Auf geneigten Dachern und an Wéanden sind Aufstanderungen nicht zu-
lassig.

Auf die bestehende gesetzliche Solar-Pflicht u.a. fir gewerbliche Ge-
bdude gemal Art. 44a BayBO wird hingewiesen.
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Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung (BayBO)

3.2 Sonstige Bauvorschriften

Einfriedungen

Durchgriinungs-
pflicht

Boden-
versiegelung und
Regenwasser-
bewirtschaftung

Grundstilckseinfriedungen zum 6ffentlichen Straenraum sind in einer
Héhe bis maximal 2,0 m, innerhalb der privaten Grundstiicksflachen mit
Bindung zum Anpflanzen von Bdumen und Strdauchern (Eingriinung von
Baugebieten/Ortsrandeingriinung) so anzuordnen, dass die Grundsttick-
seinfriedung mittig in dieser Flache liegt und zwischen StralRenbegren-
zungslinie und Einfriedung mindestens einzeilige Pflanzenreihe moglich
ist.

Private Lager- und Freiflachen sind in wasserdurchlassiger Ausfiihrung
herzustellen und standortgerecht zu durchgriinen. Es sind ausschliel3lich
Geholze und Baume gemal’ Pflanzempfehlung zu verwenden.

Im Baugebiet ist zumindest zeitweise mit sehr hohen Grundwasserstan-
den zu rechnen.

Gesammeltes Niederschlagswasser soll vorranging flachenhaft iber die
belebte Bodenzone auf dem eigenen Grund versickert werden. Nieder-
schlagswasser von Dachflachen ist in Mulden (iber eine mindestens
0,3m machtige Filterschicht innerhalb der privaten Griinflaiche mit Bin-
dung zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern — Versickerungs-
mulde zu versickern. Die Mulden sind so zu dimensionieren, dass Was-
serstande von mehr als 0,5m ausgeschlossen sind. Zwischen der Unter-
kante der Versickerungsmulde und dem hochsten Grundwasserstand ist
ein Mindestabstand von 0,5m einzuhalten.

Bei der Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung NWFreiV, die Technischen Regeln zum schadlo-
sen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser TRENGW, das DWA Merkblatt M 153 , Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser" und die DWA Arbeitsbldtter A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser” und A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen” zu beriicksich-
tigen.

Bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation,
sind insbesondere zur Verhinderung von Riickstauereignissen, die ent-
sprechenden DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fir Gebdude und
Grundsticke zu beachten.

AulRerdem ist das DWA Arbeitsblatt A 100, Leitlinien der integralen
Siedlungsentwasserung” (ISiE), zu bertcksichtigen.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in einen Vorfluter darf nur er-
folgen sofern eine Versickerung aus hydrogeologischen Griinden nicht
oder nur mit hohem Aufwand moglich ist. Hierbei sind die ,, Technischen
Regeln um schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in oberirdische Gewasser” (TRENOG) zu beachten. Sofern die Anforde-
rungen der TRENOG nicht eingehalten werden, sind dem Landratsamt
Unterallgéu fur die Einleitung des Niederschlagswassers priiffahige Plan-
unterlagen nach der WPBV (3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis vorzulegen.
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Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

Aufschiittungen
und
Abgrabungen

Werbeanlagen

Fiir den Anderungsbereich soll im Rahmen der ErschlieBungsplanung ein
Baugrundgutachten erstellt werden. Die Inhalte werden im nachsten
Verfahrensschritt eingearbeitet.

Das Geldande darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nur unwe-
sentlich verandert werden. Aufschiittungen und Abgrabungen, z.B. zur
Sicherung der Funktionsfahigkeit der Versickerungsmulden bei hoch an-
stehendem Grundwasserspiegel sind jeweils nur bis zu einer Hohe von
max. 0,80 m zuldssig. Hierzu ist natlrlich anzustehendes Material aus
Kies-/Sandgruben zu verwenden.

Im Bereich der westlichen Ortsrandeingriinung ist ausnahmsweise eine
Aufschittung ]bis zu einer Hohe von max. 2,50 m [sB1]in Erdbauweise zu-
lassig.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaRgabe
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
die Errichtung von Geb&dudeuntergeschossen unzulassig.

Werbeanlagen diirfen durch GréRe und Gestaltung nicht aufdringlich
wirken oder das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich storen (Art.
8 BayBO). Auffallende Leuchtfarben oder sonstige auffallende selbst-
leuchtende bzw. beleuchtete Anlagen sowie bewegliche Lichtwerbung
sind unzulassig. Eine Nachtbeleuchtung von Werbeanlagen (22:00 Uhr
bis 07:00 Uhr) ist generell unzulassig.

4 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen
4.1 Hinweise in der Planzeichnung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,,Benningen West“ einschl. der 2. Anderung (Fas-
sung vom 31.07.2019)

Grundstiicksgrenze, Planung

Gebdude, Planung

Stellplatze

Bestehender Rad-/Gehweg

Bestehende StraRe
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602

Flurstiicksgrenze, Bestand (nachrichtliche Darstellung)

Flurstiicksnummer, Bestand (nachrichtliche Darstellung)

Bestandsgebdude

Bestandsgebdude, Abbruch

4.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone

Die Bauverbotszone von mind. 6 m ab StraRenrand geht aus der Be-
standssituation hervor und gilt fir die angrenzende KreisstraRe (In-
dustriestraBe MN 18 bis Abschnitt 100 bei KM 0,590, ab hier liegt die
Bauverbotszone 15m vom Fahrbahnrand).

Sichtdreieck

4.3 Textliche Hinweise und Empfehlungen

Altlasten

Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich
im Zuge der BaumalRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit
abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen,
sind ggf. weiteren Mallnahmen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehorden (Landratsamt Unterallgau) durchzufiihren.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen
grundsatzlich die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG
zu berlcksichtigen (Totungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und
Schadigungsverbot) sowie die Bestimmungen des allgemeinen Arten-
schutzes nach § 39 BNatSchG (Baufeldfreimachung nur auBerhalb der
allgemeinen Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09.) einzuhalten.
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Bau- und Boden- Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

denkmadler Bei etwaigen Funden von Bodendenkmadlern sind Art. 8 Abs. 1 + 2
DSchG zu beachten:
Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten Hinweise zu Bodendenkmalern in Erscheinung treten, ist das
zustandige Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die zustan-
dige Untere Denkmalschutzbehorde zu verstdandigen.

Landwirtschaftli- Aufgrund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich ge-

che Emissionen nutzten Flachen muss von entsprechenden Emissionen (z.B. Larm, Ge-
riche und Staub) ausgegangen werden. Diese sind als ortsiblich zu
bewerten und zu dulden.

Baugrund Es wurde kein Baugrundgutachten erstellt. Unterschiedliche Setzungs-
verhalten kdnnen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Auf-
grund der Vorbelastung des Standortes wird die Erstellung eines Bau-
grundgutachtens empfohlen.

Grundwasser- Das betroffene Gebiet weist sehr geringe Grundwasserflurabstande

stande auf (bis < 1m), daher sind die besonderen Anforderungen an die Statik
und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdeten Stoffen (z.B. Lagerbehalter fur Heizol) zu be-
ricksichtigen. Des Weiteren sind Bauwerksabdichtungen mindestens
bis einschlieflich +100 cm Giber Bemessungswasserstand herzustellen
oder eine wasserdichte Bauausfiihrung zu wahlen, damit sicherge-
stellt ist, dass alle Bauteile wasserdicht ausgefiihrt bzw. so ausgebildet
werden, dass nicht durch Starkregen und/ oder Schichtwasser Wasser
in das Gebaude eindringen kann.
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Kabeltrassen

Brandschutz

Abfallentsorgung

Geotechnik

Plangenauigkeit

Die genaue Lage bestehender Kabeltrassen ist bei genauer Planung
beim Versorgungsunternehmer einzuholen und mit diesem abzustim-
men.

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen
Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Gebauden, die von ei-
ner offentlichen StraRe entfernt liegen, miissen zu den entsprechen-
den Grundstickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe Zu-
fahrten vorhanden sein.

Die Zufahrtsstrallen sind gemaR der ,Verwaltungsvorschrift Giber Fla-
chen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der je-
weils aktuellen Fassung (VwV Feuerwehrflachen) zu errichten.

Der Loschwasserbedarf ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzu-
stellen.

Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331, Aus-
wahl, Einbau und Betrieb von Hydranten, Stand 11/2006 auszulegen.

Samtliche Behalter fiir Rest- und Biomdill, fiir Altpapier sowie die Gel-
ben Tonnen sind an der nachsten, vom Sammelfahrzeug ohne Riick-
wartsfahrt erreichbaren Stelle nach ndaherer MaRgabe des Abfuhrper-
sonals zu Leerung bereitzustellen. Entsprechendes gilt fur die Bereit-
stellung von WeiBmaobeln und Sperrmll im Rahmen der haushaltsna-
hen Erfassung.

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von aus Anmoor-
gley aus Schluff bis Lehm Uber Carbonatsandkies (Schotter) als
Talsediment. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte
der Gemeinde Benningen erstellt. Somit ist von einer hohen Genauig-
keit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren Aus-
fihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen.
Dafir kann seitens der Gemeinde und des Planungsbiiros LARS con-
sult, Memmingen, keine Gewahr (ibernommen werden.

Der urspriingliche Bebauungsplan wurde nicht im GS-Koordinatensys-
tem erstellt. Aus diesem Grund kann es zu Abweichungen bei der
Plangenauigkeit kommen.

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften und Regelwerke
(insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) kénnen bei
der Gemeinde, HauptstralRe 18, 87734 Benningen, im Informations-
biiro, wihrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
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4.4 Pflanzempfehlungen

Pflanzliste

Es wird empfohlen, bei allen PflanzmaBnahmen in den privaten

Grundsticksflachen mit Bindung zum Anpflanzen von Badumen und

Strauchern (Eingriinung von Baugebieten und Ortsrandeingriinung)

und in den 6ffentlichen Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanla-

gen folgende Arten (einheimische Gehdlze) zu verwenden:

Bdume I. Ordnung:

Spitzahorn
Berg-Ahorn
Rotbuche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Walnuss

Bdume Il. Ordnung:

Feldahorn
Birke
Hainbuche
Vogelkirsche

Straucher:

Berberitze

Liguster
Stachelbeere
Kreuzdorn
Johannisbeeren
Hundsrose

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball
Roter Hartriegel
Haselnuss

Europ. Pfaffenhiitchen
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Schwarzer Holunder

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia cordata

Juglans regia

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium

Berberis vulgaris
Ligustrum vulgare
Ribes grossularia
Rhamnus cathartica
Ribes nigra, R. alpina
Rosa canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Sambuccus nigra
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Obstbdume als Hochstamme

Fir Uferschutzstreifen sind Pflanzenarten der folgenden Pflanzliste zu

verwenden:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Silber-Weide Salix alba
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis
Palm-Weide Salix caprea

Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Wasserschneeball Viburnum opulus
Europ. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Rhamnus frangula

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt flr
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 1 1985 S. 2551) gelten.

B BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass und Systematik

Die Gemeinde Benningen plant die 3. Anderung eines Teils des bestehenden Bebauungsplans mit
Grinordnung ,,Benningen West“, um den dort ansassigen Firmen Trautwein Fahrzeugbau GmbH und
Otto Christ AG - die Erweiterung und Entwicklung Ihrer Produktions-, Lager- und Parkplatzflachen zu
ermoglichen. Dies dient der Baurechtschaffung zur Neuorganisation und Weiterentwicklung des Un-
ternehmensstandortes der beiden ortsansdssigen Firmen.

Im Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnung ,,Benningen West“ wurde der
Erweiterungsbereich bereits angedacht, ist jedoch im laufenden Verfahren nicht weiterverfolgt wor-
den. Der Erweiterungsbereich sollte als Entwicklungsflache fiir ortsansdssige Firmen dienen. Da je-
doch zum damaligen Zeitpunkt keine Entwicklungsplane vorlagen, wurde die Umplanung des Erwei-
terungsbereichs zuriickgestellt.

Das bestehende Wohngebaude am Triebweg 60 sowie der Schuppen im Norden des Geltungsbe-
reichs werden als Gewerbegebiet mit Gberplant. Derzeit besteht fiir das Wohngebdude am Triebweg
60 ein Bestandsschutz, jedoch kein Baurecht, da es sich im AuRenbereich befindet. Im AuBenbereich
sind nach §35 BauGB nur privilegierte Bauvorhaben zuldssig. Durch die Umplanung erhélt das Grund-
stiick seinen Bestandsschutz bei und zusatzlich potenzielles Baurecht fiir gewerbliche Nutzungen. Die
Ortsrandeingrinung wird entsprechend nach Westen an die Grenze des neuen Geltungsbereichs ver-
legt.
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Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aus dem rechtsgtiltigen Bebauungsplan ,Benningen
West” werden ausschlieRlich fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung neu gefasst.
Der auRerhalb des neuen Geltungsbereiches liegende Teil des Bebauungsplanes bleibt weiterhin in
seiner Form rechtkraftig. Inhaltlich wird auf die bestehenden Festsetzungen aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,Benningen West” 2. Anderung Bezug genommen.

\“_ L Fromer TN,
Zia\ TR
Bernhard S\~

: R
1L L

Abbildung 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich im Ort (unmafstiblich)
Die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes umfasst folgend Punkte:

e GEb 9: Aufteilung des Quartiers in drei Teilgebiete (GEb 9a, GEb 9b und GEb 9c¢)
e GEb 93, GEb 10 und GEb 11: Beibehaltung der Festsetzungen sowie Entfall westliche Bau-
grenze und Ortsrandeingriinung (Verlagerung Richtung Westen — GEb 12)
e GEb 9b und GEb 9c: Verinderte Festsetzungen im Anderungsbereich in folgenden Punkten
(nicht abschlieRend):
Anpassung von Baugrenzen sowie Erleichterungen bei Stell- und Lagerflachen

o Erhohung der zuldssigen GRZ bei gleichzeitigem Entfall der Festlegung einer GFZ
o Anpassungen bei den zuldssigen Dachformen
o Anderung der max. zuldssigen Trauf-/Firsthéhe, sowie Festlegung einer max. zul3ssi-

gen Wandhdohe bei Flachdachern
o Ergdnzungen insbesondere zu den textlichen Hinweisen und Empfehlungen
e GEb 12: Die Erweiterung um einen ca. 28 m breiten Streifen in Richtung Westen entlang der
Grenze des urspriinglichen Geltungsbereichs einschlieRlich der Uberplanung des Wohnge-
baudes am Triebweg 60 und des Schuppens im Norden des Geltungsbereichs.
e FNP: Die notwendige FNP-Anderung wird in einem gesonderten Verfahren bearbeitet.

Die Gemeinde Benningen liegt zwischen dem Oberzentrum Memmingen und dem Markt Ottobeuren,
oOstlich der Autobahn A7 (Ulm — Kempten) und sidlich der Autobahn A96 (Lindau — Miinchen), im Al-
tillertal. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine GréRe von ca. 1,63
ha und wird Norden von bestehenden Gewerbebetrieben und im Osten durch bestehende Wohnge-
baude begrenzt. Im Stiden und Westen grenzt landwirtschaftlich genutzte Flache an den Geltungsbe-
reich.
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Da es sich bei dem Verfahren um eine Anderung und Erweiterung eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans handelt, sind die bestehenden gewerblichen Flachen entsprechend gesichert und erschlossen.
Der Bereich der Erweiterung ist dem Flurstlick der Firma Trautwein zugeordnet und soll Uber dieses
intern erschlossen werden. Eine gesonderte Zufahrt auf dieses Grundstiick von Stiden ist nicht ge-
plant, um Konflikte mit der derzeit bestehenden Wohnbebauung zu minimieren.

Die beiden Uberplanten Flurstiicke im Norden bzw. im Siiden kénnen jeweils Gber die Riedstrale
bzw. dem Triebweg erschlossen werden, sofern sie nicht an bestehende Gewerbebetriebe angeglie-
dert werden.

Zusatzlich gehdr dem Geltungsbereich die zugeordnete Okokontofldche mit ca. 0,3 ha an. Der ge-
samte Geltungsbereich hat damit eine GroRe von ca. 1,93 ha.

2 Ubergeordnete Vorgaben und planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) — Stand 01.06.2023

GemaR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern (Stand 14.05.2020) liegt die Ge-
meinde Benningen landesplanerisch im landlichen Raum mit Verdichtungsanséatzen, in unmittelbarer
N&he der Autobahn A96 (Miinchen — Memmingen — Lindau) und der Autobahn A7 (Ulm — Kempten).

&nc " L2 ‘;'

Memminge

Abbildung 2: Auszug aus der Strukturkarte des LEP, unmaf3stéblich

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern sind die Grundzlige der anzustrebenden raumlichen Ord-
nung und Entwicklung in Bayern festgelegt. Ein Kernziel besteht darin, in allen Teilrdumen gleichwer-
tige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen (2 1.1.1).

Folgende Ziele und Grundsdtze benennt das Landesentwicklungsprogramm fir landliche Raume mit
Verdichtungsansatzen in Verbindung mit der vorliegenden Planung:
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1.1.1  Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher
Qualitét zu schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwi-
ckeln. Alle iiberértlich raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen haben zur Verwirklichung die-
ses Ziels beizutragen.

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die réiumliche Wettbewerbsfihigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standort-
qualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilréiumen gestdrkt werden.
Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréifte lagebedingte und wirtschaftsstruk-
turelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stérken ausge-
baut werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums

(G) Der ldndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann,

- er seine eigenstdndige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren
und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot:

(G) Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitétsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Stérkung der zusam-
menhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung:

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfii-
gung stehen

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot:

(2) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. [...]

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfé-
higen kleinen und mittelstédndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe, sollen erhalten und verbessert werden.
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5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fldchensubstanz erhalten wer-
den. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Ficichen sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

7.1.1  Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft:

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans liegt zum iberwiegenden Teil bereits auf
bebauten Flachen in direktem Anschluss an den Ortsbereich der Gemeinde Benningen, sodass die
inneren Potentiale der Gemeinde genutzt werden. Neue Flachen werden fiir die geplante Nutzung
nur in sehr geringem Umfang in Anspruch genommen, sodass das Vorhaben im Wesentlichen den
Vorgaben des LEP entspricht.

Des Weiteren bildet die Baurechtsschaffung zur Neuorganisation und Weiterentwicklung des Unter-
nehmensstandorts zweier ansassiger Firmen die Grundlage, um langfristig Arbeitsplatze zu sichern,
und tragt damit zur Sicherung des landlichen Raumes als Arbeitsraum bei.

2.2 Regionalplan Donau-lller

Fiir das Plangebiet werden im Regionalplan Donau-lller nur die allgemeingitiltigen, raumplanerischen
Aussagen zur Nutzung der Flachen gekennzeichnet. Dabei soll entlang der Entwicklungsachsen eine
verstarkte Ansiedlung von Wohn- und Arbeitsstatten gem. Ziffer 1.1.2 im Teil B Il (Siedlungswesen)
bericksichtigt werden, da dies zur wirtschaftlichen Starkung und zur besseren Auslastung der vor-
handenen oder geplanten Infrastruktureinrichtung beitragt. Insbesondere soll der landliche Raum
der Region Donau-lller u.a. durch die Verbesserung der wirtschaftlichen Verhaltnisse gesichert und
gestarkt werden.

Ca. 700 m nordlich des Geltungsbereiches liegen das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,,Benninger
Ried” sowie ein regionaler Grinzug (ca. 450 m nordwestlich). Die vorliegende Planung hat keine ne-
gativen Auswirkungen auf diese regionalplanerischen Aussagen.

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplanes (16) begriinden die geplante Entwicklung von Ge-
werbefldachen:

Allgemeine Ziele und Grundsatze

(G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die dort lebende
Bevélkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsmd-
Bigen Eigenstdndigkeit zu stéirken.

Wirtschaft
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(G) In der gesamten Region ist — zur Verbesserung der Grundlagen fiir die wirtschaftliche Entwick-
lung — eine Stérkung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe
anzustreben.

(G) Ein ausreichendes Angebot an Arbeitsplétzen fiir Arbeitnehmer aller Qualifizierungsstufen
und deren Erhalt sowie die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungspldtze ist fiir die wirtschaftliche
Entwicklung der Region von besonderer Bedeutung.

(2) Auf die Stdrkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirt-
schaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

(2) Dabei kommt der Bereitstellung geeigneter Gewerbestandorte besondere Bedeutung zu.
Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplanes (16) stehen der Ausweisung entgegen:
Landwirtschaft

(G) Die landwirtschaftlich wertvollen Nutzflichen insbesondere in den Tallagen des Alpenraumes,
sind als Grundlage einer funktionsfdhigen Berglandwirtschaft méglichst zu sichern.

Uber die oben aufgefiihrten Ziele und Grundsitze hinaus trifft der Regionalplan Allgdu fiir das Plan-
gebiet sowie fur die gegenstandlich geplante Nutzung der Flache keine weiteren, relevanten Aussa-
gen.

Den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung wird mit der gegenstandlichen Planung somit (iber-
wiegend entsprochen. Ein Zielkonflikt entsteht bei der Erweiterung des Gewerbegebiets mit der Um-
nutzung der landwirtschaftlichen Flache in Bauland. Da die Erweiterung jedoch im geringen Umfang
erfolgt, und flr die geplanten Betriebsablaufe am bestehenden Betriebsgelande unerldsslich ist, wird
die Erweiterung an dem Standort weiterhin favorisiert.

2.3 Flachennutzungsplan Benningen

Fiir die Gemeinde Benningen liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan vom 19.10.2022 vor.

Innerhalb dieses Planes ist der Geltungsbereich bereits Gberwiegend als Gewerbegebiet mit Emissi-
onsbeschrankungen dargestellt. Im Norden, Westen und Stiden wird der Bereich von Entwdsserungs-
graben mit Uferschutzstreifen sowie Ortsrandeingriinung begrenzt. Im Westen und Stiden grenzen
landwirtschaftliche Nutzflachen. Der westliche Teil des Geltungsbereichs (Erweiterungsbereich) liegt
auf als Landwirtschaftliche Nutzflache dargestellten Flachen, welche zusatzlich als Bereiche zum ,,Er-
halt und Entwicklung von stadtebaulich, griinordnerisch und 6kologisch wichtiger innerértlicher
Grinbestande bzw. Grinflachenmit besonderer 6kologischer Bedeutung” dargestellt sind.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan mit Plangebiet (unmafstdblich)

Da in der gegenstandlichen Planung eine Erweiterung der Gewerbeflachen Richtung Westen vorgese-
hen ist, muss parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes auch der Flachennutzungsplan angepasst
werden (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Der gegenstandlichen Planung entsprechend wird die dargestellte Ortsrandeingriinung weiter nach
Westen verschoben um eine Randeingriinung und damit einen méglichst konfliktfreien Ubergang von
freier Landschaft und Siedlungskorper nach Osten sicherzustellen. Zudem wird das Teilstlck der Fl.-
Nr. 385, das als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist, in Gewerbeflachen umgewandelt.

Um die Erweiterung zu ermoglichen, wird die besonders wichtige Begrenzungslinie fir bauliche Ent-
wicklung ebenfalls nach Westen an die Ausgleichsflache geschoben. Da das Gewerbegebiet an die Aus-
gleichsflache heranreicht, ist eine weitere Entwicklung nach Westen in Zukunft nicht moéglich und nicht
vorgesehen.
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Abbildung 4: FNP-Ausschnitt mit Anderung (unmafstdblich)

2.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Benningen West“

Der Bebauungsplan ,Benningen West“ aus dem Jahr 1996, inkl. der 1. Anderung (1997) und 2. ]Ande-
rung\[sm]\[ssa] (2019), setzt im Geltungsbereich der gegenstindlichen 3. Anderung des Bebauungsplans
ein Gewerbegebiet, beschrankt, mit verschiedenen emissionsschutzfachlichen Einschrankungen fest.

In der 1. Anderung wurde das Flurstiick 389/7 von einer Gewerbefliche in eine allgemeine Wohnfl3-
che iiberfiihrt. Baugrenze und Eingriinung wurden entsprechend angepasst. Die 2. Anderung aus
dem Jahr 2019 umfasst Anpassungen im Bereich GEb 6 (Traufhéhe/ Schallschutz/ FOK), die Uberbau-
ung der Biotope an der Industriestralle, die teilweise Aufhebung der Riedstralle zwischen Industrie-
stralle und UlmenstraRe sowie die Umgestaltung der UlmenstraRe in der Lage.

Der Bereich der aktuellen 3. Anderung betrifft die Festsetzungen fiir die Flichen des GEb 9. Dieses
Quartier wird in Teilgebiete unterteilt (GEb 9a — 9c), um unterschiedliche Festsetzungen treffen zu
konnen. Der Erweiterungsbereich ,GEb 12 liegt aulRerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplans und erweitert diesen um ca. 28 m in Richtung Westen (siehe Abb. 6).

Bereiche der Quartiere GEb 10 und 11 werden in den Geltungsbereich mit aufgenommen. In diesen
Quartieren sowie in GEb 9a, werden die Festsetzungen werden jedoch nicht verandert. Lediglich die
friiher in diesen Quartieren notwendige Ortsrandbegriinung wird nach Westen geschoben. Zudem
wird das Baufenster in Richtung GEb 12 getffnet, um eine flexible Entwicklung auch in Zukunft zu ge-
wahrleisten.
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3. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan Benningen West

Abbildung 6: Ubersichtsplan Geltungsbereiche BP "Benningen West" 2. Anderung und 3. Anderung und Erweiterung BP
,Benningen West” (ohne Maf3stab)

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Benningen
West*“, welche im Zuge der 2. Anderung im Jahr 2019 neu gefasst wurden, bleiben fiir die Bereiche
auBerhalb des Geltungsbereichs des gegenstindlichen Bebauungsplans bestehen. Fiir den Ande-
rungs- und Erweiterungsbereich welcher sich aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans mit
Grinordnung ,,Benningen West“ ergibt, werden die Festsetzungen neu gefasst. Inhaltlich wird auf die
bisherigen Festsetzungen Bezug genommen. Die wesentlichen Anderungen die sich durch die
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Erweiterung ergeben, sind bereits in der Einleitung dargestellt. Somit bleibt der nichtbehandelte bzw.
auBerhalb des neuen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegende Bereich weiter in seiner
Form die Rechtskraft.

3 Plangebiet

3.1 Lage, GroRe und Topographie

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung mit Erweiterung des Bebauungsplans mit Griinord-
nung ,,Benningen West“ umfasst ca. 1,63 ha. Der Planumgriff liegt im Regierungsbezirk Schwaben, im
Landkreis Unterallgdu, Gemarkung Benningen und umfasst die folgenden Flurnummern: 386, 385,
385/1, 385/6, sowie Teilflachen der Flurnummern 385/2, 385/3, 386/4, 385/4, 385/5 sowie 375/3 und
386/10 der Gemarkung Benningen.

Das Untersuchungsgebiet ist Teil des vergleichsweise flach verlaufenden Benninger Riedes und ist
deshalb ebenfalls relativ flach. Das Gelande liegt im Bestand auf ca. 606 m . NN im Norden, Westen
und Osten und 607 m U. NN im Siiden.

Zusitzlich gehort dem Geltungsbereich die zugeordnete Okokontoflache auf einer Teilfliche der Fl.-
Nr. 416, Gemeinde Waltenhausen, an. Die Ausgleichsflache hat einen zuziiglichen Anteil am Gel-
tungsbereich von ca. 0,3 ha. Der gesamte Geltungsbereich hat damit eine GréRe von ca. 1,93 ha.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnung ,,Benningen West“
grenzt an landwirtschaftliche Flache an. Im sidlichen Bereich des Geltungsbereichs befindet sich ein
Flurstlick mit Wohnnutzung, die als Gewerbeflache iberplant wird. Der gesamte 6stliche Bereich,
welcher an den Geltungsbereich angrenzt, liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Ben-
ningen West". Nordlich befinden sich weitere landwirtschaftliche Flachen sowie Griinflachen und
Baumbestdnde sowie einzelne Wohnhduser. Im Nordwesten befinden sich weitere groRere Gewer-
bebetriebe.

3.2 Aktuelle Nutzung

Der Westen des Geltungsbereichs (Teilflache der Fl. Nr. 385, Erweiterungsbereich) wird derzeit als
landwirtschaftliche Flache extensiv genutzt. Im Siiden befindet sich ein Wohnhaus, welches als sol-
ches genutzt wird. Ansonsten wird der der Geltungsbereich entsprechend der zuldssigen einge-
schrankten Nutzung als Gewerbeflache genutzt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind verschiedene
Gewerbebetriebe vorhanden, wie die Trautwein Fahrzeugbau GmbH (Spezial-Fahrzeugbau, Garagen-
transporter, Tandem-Holzanhanger, Fahrzeugboden) und die Otto Christ AG.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich zudem im Norden entlang der RiedstralRe ein Graben,
welcher gegenwartig und auch zukiinftig als Entwasserungsgraben dienen soll.
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3.3 Geologie, Grund- und Oberflaichenwasser
Geologie

Eine ]Baugrunduntersuchung \[KD4]wurde zum derzeitigen Stand nicht durchgeflhrt, da in den lGberge-
ordneten Planungen kein Hinweis auf eine Beeintrachtigung der Bebaubarkeit aufgezeigt wird. Es ist
zu empfehlen vor Baubeginn eine Erkundung insbesondere in Hinblick auf die Tragfahigkeit des Un-
tergrunds, des Grundwasserflurabstandes und auf zu erwartende Altlasten durchzufihren. Die Aus-
fihrungen dieser Baugrunderkundung sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt laut standortkundlicher Gliederung im nordlichen Schotterriedel- und Hiigelland.
Es liegt fast ausschlieBlich kalkhaltiger Anmoorgley vor, der sich aus Schluff und Lehm zusammen-
setzt und zu dessen Bildung das hoch anstehende Grundwasser notwendig ist. Die darunterliegende
Schicht besteht aus Carbonatsandkies (fluvioglazialer Schotter). Als geologische Haupteinheit wird fiir
das Benninger Ried und dessen Umgebung Torf angegeben.

Bereits bei der Erstellung des urspriinglichen Bebauungsplans lagen keine genaueren Angaben zum
Standort vor. Allerdings wurden flir den Bau des Sportplatzes Benningen, der nur. ca. 220 m siidwest-
lich des Geltungsbereiches liegt, im Jahr 2012 fiinf Grabungen an unterschiedlichen Standorten auf
dem Sportplatzgelande durchgefiihrt. Aus den Grabungen ergibt sich, dass die torfige Humusschicht
eine Machtigkeit von 20 bis 25 cm hat. Darauf folgt eine 100 bis 140 cm machtige Schicht aus Kies-
Sandgemisch, wie es fir die Iller-Lech-Region typisch ist. Die wasserfliihrende Schicht befindet sich in
einer Tiefe zwischen 120 und 140 cm.

Der Boden weist, wo noch unbebaut im Geltungsbereich vorhanden, mit einer Griinlandzahl von 42
eine mittlere Ertragsfahigkeit auf. Dabei liegen gute Wasserverhaltnisse (Wasserstufe 2) vor, der leh-
mige Sand als Bodenart wirkt jedoch ertragsmindernd. Im Gegensatz dazu besitzt der Boden eine
gute Speicher- und Reglerfunktion. Auch flr die Lebensraumfunktion ist der Bodentyp grundsatzlich
gut geeignet. Allerdings sind durch die bestehende Versiegelung und Verdichtung alle urspriinglichen
Bodenfunktionen bereits verloren gegangen. Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches, in denen der
Boden seine Funktion noch vollumfanglich erfiillen kann, sind nicht vorhanden.

Die Bedeutung des im Geltungsbereich vorliegenden Bodens ist aufgrund der Giberwiegend versiegel-
ten Bereiche als gering einzustufen.

Grund- und Oberflaichenwasser

Wasserschutzgebiete liegen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Das Trinkwasserschutzgebiet ,Ben-
ningen” liegt etwa 670 m sidlich des Geltungsbereichs. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen im
Siden und Norden die zeitweise wasserfiihrenden Entwéasserungsgraben der ehemaligen ver-
moorten Flache des Benninger Rieds. Etwa 260 m westlich des Geltungsbereiches verlauft der Kres-
senbach, der eine regionale Verbundachse im Biotopverbund von Still- und FlieRgewdssern darstellt.
Aufgrund der Entfernung gehen von der gegenstdndlichen Planung jedoch keine negativen Beein-
trachtigungen auf die regionale Verbundachse aus. Stidostlich des Plangebiets liegt in ca. 160 m Ent-
fernung ein Baggersee, der durch einen ehemaligen Abbau entstanden und derzeit von Hecken und
Feldgeholzen in den Uferbereichen umgeben ist.

www.lars-consult.de Seite 32 von 51



3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit Griinordnung "Benningen West" L
Vorentwurf | Stand: 08.11.2023 consult
Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Moorgebiet Benninger Ried und weist demnach einen sehr hohen Grundwas-
serstand auf. Der Grundwasserflurabstand liegt je nach Standort und klimatischen Gegebenheiten
zwischen 0,3 m und 1,9 m unter der Gelandeoberkante. Da das Grundwasser zeitweise bis unter die
Humusschicht ansteht, kann im Plangebiet von einer zeitweise fehlenden bzw. relativ geringen
Schutzfunktion des Grundwasserkoérpers ausgegangen werden. Der Geltungsbereich ist aufgrund des
hoch anstehenden Grundwassers wie auch das gesamte Benninger Ried als wassersensibler Bereich
gekennzeichnet.

MaBnahmen in diesem Bereich sind als dul3erst kritisch zu beurteilen. Generell sind z.B. Grabungen,
die im Grundwasserschwankungsbereich bzw. in einem Abstand von 2 m zum hochsten Grundwas-
serstand stattfinden, wasserrechtlich zu behandeln.

AuBerdem sind auf die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit, bei der Auf-
stellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehélter fiir Heizol)
sowie auf Bauwerksabdichtungen mindestens bis einschlieflich +100 cm tiber dem Bemessungswas-
serstand zu achten.

Es kann durch Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache oder hoch anstehendes Grundwasser zu
Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenfl3-
chen kann bei diesen Flachen kein definiertes Risiko (z. B. Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben wer-
den und es gibt keine rechtlich bindenden Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen
im Sinne des Hochwasserschutzes.

GroRe Teile des Geltungsbereiches sind bereits versiegelt. Diese Flachen haben keine Funktion mehr
fiir die Grundwasserneubildung. Lediglich die unversiegelten Bereiche und Flachen mit wassergebun-
dener Decke tragen zur Grundwasserneubildungsrate durch die Versickerung bei.

34 Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlas-
tenverdachtsflachen vor. Sollten wieder erwarten doch Altablagerungen angetroffen werden, sind
das zustandige Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt zu informieren.

3.5 Immissionen und Emissionenikos;

Die im Stiden und Westen angrenzenden Flachen werden voraussichtlich auch kinftig weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden. GemaR den Darstellungen aus dem Flachennutzungsplan wird mittel-
bis langfristig keine weitere Nutzung etabliert.

Es wird davon ausgegangen, dass diese Nutzungen zu keinen Einschrankungen des Baugebiets fiih-
ren, bzw. dass etwaige Geruchs- und Larmimmissionen als ortstiblich zu bewerten sind.

Fluglarm

Im derzeit rechtsgiltigen Bebauungsplan ,Benningen West“ aus dem Jahr 1996 wurde darauf hinge-
wiesen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der Larmschutzzone B des
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militarischen Flugplatzes Memmingen liegt. Dieser Flughafen hat zum gegenstandlichen Untersu-
chungsgebiet eine Entfernung von ca. 3 km Luftlinie. Im gesamten Geltungsbereich des derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplanes miissen Bauteile ein entsprechendes GesamtschallddmmmaR auf-
weisen und Fenster Anforderungen des Schallschutzes entsprechen. Im Zuge der Umwidmung des
Militarflughafens zum Verkehrsflughafen Memmingen wurden die Larmschutzbereiche angepasst.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Ldrmschutzbereich fiir den Verkehrsflughafen Memmingen (Stand 08.02.2012)

In der neuen Larmschutz-Karte fir den Verkehrsflughafen Memmingen aus dem Jahr 2012 liegt der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,,Benningen West“ 2. Anderung
nicht mehr innerhalb der Schutzzonen, sodass von Fluglarm keine Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Verkehrs- und Gewerbeldrm

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,,Benningen
West” sind gewerbliche Flachen sowie Stellplatze fiir LKW und Mitarbeiter geplant. Die Emissionen
der aus den gewerblichen Anlagen sowie von den Verkehrsanlagen hervorgeht, stellt fiir das 6stlich
anschlieRende Wohngebiet eine Beeintrachtigung dar.

In Anwendung der Ziffer 6.7 TA Larm kdnnen, wenn gewerblich oder industriell genutzte und zum
Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelagen), die in den dem Wohnen dienenden
Gebieten geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fiir die aneinan-
dergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erh6ht werden, soweit dies nach der gegenseiti-
gen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist.

Um diesen Konflikt zu [6sen wurde fiir den urspringlichen Bebauungsplan eine schalltechnische Un-
tersuchung angefertigt, die u.a. Festsetzungsmoglichkeiten fiir den Bebauungsplan vorgegeben hat,
siehe dazu Kapitel 4.7 (,,Sonstige Festsetzungen”) der Satzung. Im Anderungsverfahren fiir die 2. An-
derung des Bebauungsplans wurde eine schallschutztechnische Untersuchung fir eine potentielle
Erweiterungsflache in Richtung Westen untersucht. Da diese Erweiterungsflache dem neuen Quartier
GEb 12 entspricht, kann die Untersuchung auch in dem Verfahren herangezogen werden.
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3.6 Bau- und Bodendenkmadler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen nach aktuellem Kenntnisstand weder Boden- noch
Baudenkmailer vor. In der Satzung wird unter ,Hinweise und Nachrichtliche Ubernahme* unter Ziff.
4.3 (Textliche Hinweise und Empfehlungen) auf den Umgang mit etwaig aufgefundenen Bodendenk-
malern hingewiesen.

4 Planung

4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht Erweiterungsflachen fiir Gewerbeflachen vor, um den 6rtli-
chen Bedarf an Gewerbeflachen zu decken und den ortsanséassigen Betrieben eine Entwicklung und
Neustrukturierung an ihren Standorten zu ermdéglichen.

Auf den aktuell bereits gewerblich genutzten Flachen beabsichtigt die Firma Trautwein, sich weiter zu
entwickeln und innerhalb des Firmengelandes die Betriebsablaufe durch vereinzelte Neubauten und
Freiflachennutzungen umzustrukturieren. Zudem plant die Firma Otto Christ AG, die derzeit auf der
angrenzenden nordlichen Flache angesiedelt ist, im Stiden einen Mitarbeiterparkplatz zu schaffen.

Auf der slidlichen geplanten Parkplatzflache der Firma Otto Christ (GEb 9b) soll eine zusatzliche Zu-
fahrt Giber den Triebweg auf das Gelande geschaffen werden. Da auf der IndustriestraRe in diesem
Bereich eine Verkehrsinsel mit Ubergangshilfe besteht, muss keine Veridnderung des StraRRenbereichs
der Kreisstralle vorgenommen werden.

Der private Griinstreifen wird im Bereich der geplanten Parkplatzflache der Firma Otto Christ von
5,0m auf 2,5m reduziert, um eine sinnvolle Stellplatzanordnung zu gewahrleisten und eine StraRen-
eingriinung zu gewahrleisten. Eine 6m breite Einfahrt ist in der Lage variabel moglich, jedoch nicht in
Bereichen mit Ein- und Ausfahrverboten.

Um der weiteren Entwicklung in dem Teilgebiet gerecht zu werden, werden die Festsetzungen aus
dem GEb 12 hier ibernommen. Stellpldtze kénnen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird der Planung der Firma Christ tiberwiegend entspro-
chen. Jedoch ist aus stadtebaulicher Sicht ein Griinstreifen entlang der Stralle notwendig.
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Abbildung 8: Planung zum Parkplatz Otto Christ AG an der IndustriestrafSe (Stand: Mérz 2023)
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Abbildung 9: Planung der Firma Trautwein (Stand: 10.08.23)

Die Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs bleiben gemal der Planung der Firma Trautwein grof3-
tenteils bestehen oder werden versetzt. Der Bebauungsplan soll die Grundlage zum Bau einer Ferti-
gungs- und einer Lagerhalle ermoglichen, die im geplanten Bereich durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan nicht realisierbar waren. Zudem soll Baurecht fiir einen Stellplatz fiir Sattelzug-Anhanger im
westlichen Bereich geschaffen werden (Fl. Nr. 385). Der geplante Neubau des Hauptgebaudes ist mit
ca. 11 m Wandhohe i. M. ca. 3 m hoher als die umliegenden Gebaude. Diese stadtebauliche Situation
ist durch die Bestandsgehdlze entlang der RiedstralRe sowie die nordwestlich bestehenden deutlich
groReren Kubaturen der Bestandsgebdude abgemildert. AuRerdem wird durch das vorhandene Ge-
werbegebiet stidlich des Triebwegs und dessen Gebdaudehdhe, sowie die Bepflanzung des
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Weihergrundstlicks, die Dominanz der Neubauten gemildert. Zudem ist der stadtebauliche Charakter
des gesamten Umgebungsbereichs 6stlich und nordoéstlich durch groRe Kubaturen von Industrie- und
Gewerbegebieten gepragt. Die geplante Eingriinung entlang der westlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs soll die Einbindung und optische Verbesserung erwirken. Weitere Anderungen, die das stadte-
bauliche Erscheinungsbild des vorhandenen Gewerbegebiets verandern wirden, sind durch die Fest-
setzungen innerhalb des Anderungs- und Erweiterungsbereichs des gegenstindlichen Bebauungs-
plans nicht moglich.

Die vorhandenen ErschlieBungsstrallen bleiben von der Planung unberiihrt und werden weiterhin als
solche genutzt.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich Gewerbegebiet (GE) orientiert sich am rechtskraf-
tigen Bebauungsplan.

Gewerbegebiet beschrinkt (nach § 8 BauNVO):

Die Gewerbeflachen dienen vorwiegend der Unterbringung ortlicher Betriebe mit betriebszugehori-
gen Bliro- und Verwaltungseinrichtungen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber werden ausnahms-
weise zugelassen mit Vorgaben im Sinne des Larmschutzes der TA Larm, Ausgabe 1998 \[KDB]\[SBnund
der Anforderungen der DIN 4109, Ausgabe 2016.

Auf Grund der geringen Verfligbarkeit geeigneter Standorte fir klassische Gewerbeflachen im Orts-
bereich der Gemeinde Benningen sollen auf diesen Flachen keine Einzelhandels- und Beherbergungs-
Betriebe oder Anlagen fiir sportliche, kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke angesiedelt wer-
den. Einzelhandelseinrichtungen sind bevorzugt in das Ortszentrum und nicht in peripheren Lagen zu
verorten.

Weiterhin sind die moéglichen negativen stadtebaulichen Auswirkungen von Vergniigungsstatten und
Tankstellen insbesondere im Nachtzeitraum auf ostlich angrenzende Wohnnutzungen dieser Stelle
stadtebaulich nicht erwiinscht.

4.3 Maf der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) des Anderungsbereichs wird im Vergleich zu den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Benningen West“ 2. Anderung auf 0,8 leicht erhéht. Durch fest-
gesetzte private Grinflachen, wird sichergestellt, dass die Flachenversiegelung auf dieses Mal be-
grenzt bleibt.

Durch die engen Héhenfestsetzungen kann auf eine Festlegung einer GFZ im Anderungsbereich ver-
zichtet werden.
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4.4 Bauweise und Baugrenzen

Um fir gewerbliche Produktionen auch groRere Hallen zu ermdoglichen, wird eine abweichende Bau-
weise mit Gebauden lGber 50 m Lange festgesetzt. Im Bestand erreichen die gewerblichen Gebaude
bereits Langen tUber 50 m, was sich auf die Larmabschirmung der Hofbereiche im Gewerbegebiet zur
Wohnnutzung hin positiv auswirkt.

Die baulichen Anlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Uberschreitungen sind dabei aus-
nahmsweise in geringfligigem Ausmald mit untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO, d.h.
mit Bauteilen, welche bei der Bemessung der Abstandsflachen (wie z.B. Dachiberstinde, unterge-
ordnete Balkone und Erker etc.) auBer Betracht bleiben zuldssig. Entlang der IndustriestralSe (Kreis-
stralle) besteht aus Verkehrssicherheitsgriinden eine Bauverbotszone.

Die zuldssigen Baukdrper orientieren sich damit im Wesentlichen an der umgebenden Bestandsbe-
bauung.

4.5 Zuldssige Trauf- und Wandhohen

Fir den gesamten Geltungsbereich sind max. Trauf- und Wandhohen festgesetzt, die aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan Glbernommen und im Gebiet GEb 9b und 9c geandert bzw. um eine max.
zuldssige Firsthohe erganzt worden. Die Festsetzungen des GEb 9b entsprechen bis auf die schall-
schutztechnischen Festsetzungen denen des GEb 12. Durch diese Festsetzungen soll ein moglichst
einheitliches Erscheinungsbild der kiinftigen Gebdudekubatur bewirkt werden.

Durch die Festsetzungen von privaten Griinflachen und der Ortsrandeingriinung im Westen wird die
harmonische Einbindung der bestehenden und zukiinftigen gewerblich genutzten Gebdude und Fla-
chen aus Richtung Siiden und Westen sichergestellt.

4.6 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebiets ist bereits gegeben und erfolgt malRgeblich tber die bereits vorhan-
dene IndustriestraBe MN 18, die von Norden nach Stiden am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs
verlauft. Der Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Benningen
West” beinhaltet aufgrund der gegebenen verkehrlichen Anbindung den im Bebauungsplan Bennin-
gen West liegenden StraRenraums nicht. Eine Anbindung in Richtung Memmingen ist Gber die beste-
hende Riedstralle gegeben. Weitere Erschliefungsstrallen in Richtung Ortsmitte sowie in Richtung
Siden erfolgen lber den Triebweg, welcher an die Industriestralle angebunden ist, sind ebenfalls
vorhanden. Die innere ErschlieRung erfolgt privat und ist somit entsprechend privatrechtlich zu re-
geln.

4.7 Immissionsschutz

Der bestehende Bebauungsplan ,,Benningen West” umfasst ein beschranktes Gewerbegebiet, wel-
ches direkt an Wohnnutzung im Osten angrenzt. Das bestehende Gewerbegebiet ist bereits schall-
technisch geregelt und gliedert sich in insgesamt 11 beschrénkte Gewerbeflachen (GEb 1 bis GEb 11).
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Die einzelnen Flachen weisen sehr unterschiedliche schalltechnische Regelungen auf, wobei bei allen
Flachen die verkiirzte Tagzeit von 7.00 bis 22.00 Uhr gilt. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
wurden lediglich die Regelungen fir die Teilfliche GEb 6 angepasst. Die ibrigen Flachen im Geltungs-
bereich wurden schalltechnisch so belassen wie sie sind und mithin ihren schalltechnischen Rechten
nicht angetastet.

Um die gewerblichen Emissionen nach TA Larm zu ermitteln und Schalleistungspegel tags und nachts
nach DIN I1SO 9613-2:1996 zu berechnen, wurde zu der 2. Anderung eine Schalltechnische Untersu-
chung vom Biiro emplan Augsburg, 04.04.2017 angefertigt. Anhand der konkreten Betriebszahlen fir
das geplante Logistikzentrum war der Emissionsbedarf auf den genutzten Teilflachen zu ermitteln
und mit den Festsetzungen des Bebauungsplans in diesem Bereich abzugleichen. Zudem war das zu-
lassige Emissionsverhalten der in Anspruch genommenen Flache fiir den Nachtzeitraum zu definieren
und anhand der gegebenen Vorbelastung zu priifen.

In allen Gewerbeflachen sollen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebs-
inhaber ausnahmsweise zuldssig sein.

In Anwendung der Ziffer 6.7 TA Larm konnen, wenn gewerblich oder industriell genutzte und zum
Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelagen), die in den dem Wohnen dienenden
Gebieten geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fir die aneinan-
dergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhéht werden, soweit dies nach der gegenseiti-
gen Pflicht zur Riicksichtnahme erforderlich ist.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde bereits ein angedachter moglicher
Erweiterungsbereich ,,GEb 12“, der dem gegenstdndlichen Erweiterungsbereich entspricht, mit
untersucht. Somit kann das Gutachten fiir dieses 3. Anderungs- und Erweiterungsverfahren
herangezogen werden.
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Abbildung 10: Umgriff der Anderungen (emplan, Augsburg, 04.04.2017); GEb 12 entspricht dem derzeitigen Erweiterungs-
bereich
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Abbildung 11: Ubersichtslageplan Schallquellen (emplan, Augsburg, 04.04.2017)

Die Berechnung der Schallimmissionen an den fiir die Beurteilung des Vorhabens gewahlten malRgeb-
lichen Immissionsorten erfolgt nach DIN ISO 9613-2 nach dem allgemeinen Berechnungsverfahren.

Ergebnis der Teilfliche GEb 12 (Erweiterungsbereich)

Bei dem Erweiterungsgebiet soll es sich um ein eingeschranktes Gewerbegebiet handeln, daher wer-
den von den Ublichen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 / 40 dB(A) je m? tags / nachts 3
dB(A) in Abzug gebracht. Damit wird sichergestellt, dass alle potentiellen Immissionsorte auRerhalb

des Erweiterungsbereich liegen.

Das bestehende Wohngebaude Triebweg 60 wird als Gewerbegebiet mit Gberplant. Da an den beste-
henden Auflagen fir die Gewebegebietsflachen nichts gedndert wird, wird das bestehende Gebaude
insbesondere vor dem Hintergrund der reduzierten IFSP im Erweiterungsbereich GEb 12 nicht

schlechter gestellt.
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Zusammenfassung

1. Auf der Grundlage einer typisierenden Einschatzung der gegebenen gewerblichen Vorbelas-
tung ist davon auszugehen, dass die Anforderungen der TA Ldrm in der Summe aller Ge-
rauscheinwirkungen an der fir das Vorhaben relevanten Nachbarbebauung eingehalten wer-
den.

2. Das Spitzenpegelkriterium nach TA Larm wird ebenfalls tags und nachts eingehalten.

Teilfldache Grale in ha IFSP
[dB({A) / m?¥]
Tag Nacht
GEb 6 2,04 63 49
GEh 12 072 a7 42

Abbildung 12: Auszug aus dem schallschutztechnischen Gutachten (emplan, Augsburg, 04.04.2017)

Wie auch bei den Ubrigen Flachen sollte fiir den Erweiterungsbereich GEb 12 eine verkiirzte Tagzeit
von 7.00 bis 22.00 Uhr gelten.

4.8 Griinordnung

Im Westen des Plangebiets wird als Ubergang von den Bauparzellen in die freie Landschaft ein ca.
5,00 m breiter Streifen zur Ortsrandeingrinung (auf Privatgrund) festgesetzt. Durch eine standortge-
rechte Bepflanzung wird ein charakteristischer Ortsrand entwickelt, welcher gleichzeitig als Lebens-
raum flr viele Tier- und Insektenarten dient. In diesem Griinstreifen ist ein begriinter Erdwall/Hu-
muswall zuldssig, um das Gewerbegebiet nach Westen hin abzuschlielRen.

Des Weiteren sind innerhalb der Grundstlicke Eingriinungen mit ca. 5,00 m breiten Streifen (auf Pri-
vatgrund) festgesetzt. Die Flachen dienen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzung zum Aufbau einer lockeren Eingriinung von Grundstilicken. Die Flache ist von Bebauung
jeglicher Art freizuhalten. Im Bereich der Parkplatzplanung im Slidosten des Geltungsbereichs wird
der private Grinstreifen auf 2,5m reduziert.

PflanzmaBnahmen gemald der Pflanzliste sind in Gruppen von 3 bis 10 Stiick vorwiegend entlang der
IndustriestralRe zu pflanzen. Das Baum-Strauchverhaltnis betragt 1:6 und die Pflanzdichte je Geholz
1,5 m?. Dariber hinaus sind pro angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache mind. 3 Bdume gemaR der
Pflanzliste zu pflanzen. Diese Festsetzungen werden im Anderungsbereich iibernommen.

Vorwiegend im Sliiden und entlang der Grdaben und Sickermulden sind bestehende Baume zu erhal-
ten. Das Ziel ist es, einen optisch harmonischen Ubergang zwischen Bebauung und offener Land-
schaft zu schaffen.

Entlang der Grdben sind Uferschutzstreifen geplant beziehungsweise im Bestand vorhanden, die zum
Anpflanzen bzw. dem Erhalt von Badumen und Strauchern dienen. Zwischen den Gehdlzpflanzungen
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ist die Herstellung extensiver Wiesenstreifen zur Versickerung des Oberflachenwassers zu entwickeln
und zu pflegen.

4.9 Dachformen und Dachneigungen

In Gewerbegebieten ist mit liberwiegend flach geneigten Dachformen, aber auch mit Satteldachern
zu rechnen, daher sind Dachneigungsbereiche von 0 bis 27° moglich. Anders als der Bebauungsplan
»,Benningen West” aus dem Jahr 1996 festsetzt, werden neben Satteldachern und Flachdachern auch
Pultdacher zugelassen. Zielsetzung ist, auch in Bezug auf die umgebende Bebauung, eine moglichst
einheitliche Dachlandschaft zu ermdglichen und fiir Gewerbegebiete typische Flachdacher zuzulas-
sen.

Auf eine Festlegung der Hauptfirstrichtung wird im Anderungsbereich auf Grund der bereits beste-
henden Geb&ude verzichtet. \[Kos]\[ssg]

Weitere wichtige gestalterische Steuerungen der Dachlandschaft erfolgen durch die textlichen Fest-
setzungen zur Dachgestaltung.

Dachiiberstande (Abstand zwischen AuRRenkante der AuRenwand und AuRenkante des am weitesten
Uberragenden, durchgehenden Bauteiles des liberstehenden Daches, waagerecht gemessen) sind bei
den Hauptgebduden mit max. 1,0 m auszufiihren.

Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher werden nur Dachziegel bzw. Betondachsteine in (bezogen auf
das jeweilige Grundsttick) einheitlichen grauen, ziegelroten, sowie rotbraunen Ténen und nicht glan-
zend, sowie nicht reflektierende Blechddcher zugelassen. Auch Dachbegriinungen sind zulassig.

Auf Anbauten sind abweichende Bedachungen (Glas, Dachbegriinungen) zulassig.

Solartechnische Anlagen sind in gleicher Dachneigung sowie in Aufstanderungen (bei Flachdachern)
nur in einer H6he von max. 1,0 m Gber Dachhaut zulassig. Aufstanderungen auf geneigten Dachern
oder an Wandflachen sind unzulassig.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Wasserversorgung

Der Anschluss an die Wasserversorgung erfolgt durch das ortliche Versorgungsunternehmen.

5.2 Schmutz- und ]Regenwasserbeseitigung[Kmm
Die Abwasserbehandlung erfolgt im Trennsystem.

Samtliche bauliche Anlagen sind lber Kanalisationsleitungen in den ErschlieBungsstrallen an den be-
stehenden gemeindlichen Abwasserkanal DN 1000 im Triebweg anzuschlieSen. Dem Kanal zugeleitet
werden dirfen hausliche und vergleichbare gewerbliche Abwasser.
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Oberflachenwasser aus Bereichen, in denen mit grundwassergefahrdeten Stoffen umgegangen wird,
ist Uber die Kanalisationsleitungen in den ErschlieRungsstraRen in den bestehenden gemeindlichen
Abwasserkanal DN 1000 im Triebweg einzuleiten.

5.3 Strom- und Niederstromversorgung

Der Anschluss an die Strom- und Niederstromversorgung erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungsun-
ternehmen.

5.4 Abfallentsorgung und Winterdienst

Die Abfallbeseitigung und der Winterdienst erfolgt durch ortliche Abfuhrunternehmen und Rau-
mungsdienste.

Samtliche im Plangebiet vorgehaltene Behilter flir Rest- und Biomiill sowie fiir Altpapier sind an der
jeweils nachsten, vom Sammelfahrzeug erreichbaren 6ffentlichen ErschlieBungsanlage zur Leerung
bereitzustellen.

Entsprechendes gilt fir die Bereitstellung von WeiBmobeln und Sperrmll sowie von Griingut im Rah-
men der haushaltsnahen Erfassung.
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Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich

6.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Im Rahmen des gegenstdndlichen Bebauungsplan-Verfahrens sind folgende Vermeidungs- und Mini-

mierungsmalnahmen vorgesehen:

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme

Mensch

Larmimmission, Ver-
anderung des Land-
schaftsbildes

Einhaltung der rechtlichen Vorgaben (z. B. TA-Ldrm) und von
Larmemissionskontingenten, die nicht Gberschritten werden
dirfen, um eine Beeintrachtigung der Anwohner der be-
nachbarten Wohngebiete zu vermeiden; Umsetzung von
griinordnerischen Festsetzungen; Herstellung einer wirksa-
men Randeingrinung

Klima / Luft

Versiegelung und
verkehrsbedingte
Schadstoffe

Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch ent-
sprechende griinordnerische MalBnahmen als Beitrag fiir die
Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Adsorptions- und Filter-
vermogen der Pflanzen); Reduzierung der Flachenversiegelun-
gen mit Festlegung der GRZ auf 0,8 und Ausweisung von 6f-
fentlichen und privaten Griinflachen im Geltungsbereich

Boden

Abtrag und Boden-
versiegelung

sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial (Tren-
nung Ober- und Unterboden, sachgerechte Lagerung des
Oberbodens) nach dem Bodenschutzgesetz

Minimierung von Versiegelung und Uberbauung durch Fest-
setzungen / Hinweise des Bebauungsplans (z. B Ausfiihrung
der Stellplatze auf privaten und offentlichen Grundstiicken
nur in einer Ausfiihrung als Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster
mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster
oder als wassergebundene Flachen) sowie Festlegung einer
Grundflachenzahl (GRZ = 0,8)

Wasser

Uberdeckung, GW-
Qualitat / Gewasser-
glte

Erhalt der Grundwasserneubildung durch fachgerechte Versi-
ckerung des Oberflachenwassers bzw. Ableiten des anfallen-
den Oberflachenwassers in Griinflachen

Grundsatzlich wird die Entwasserung so geregelt, dass
Schad- und Nahrstoffeintrage in Grund- und Oberflachenge-
wasser vermieden werden.
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahme
Landschafts- | Fernwirkung Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch
bild entsprechende griinordnerische MaRnahmen bzw. Festset-

zungen zur Eingrinung

Kultur- und Kulturhistorische Be- | Einhaltung der geltenden Bestimmungen des Art. 8 DSchG
Sachgiter deutung

Tiere und Veranderung des Le- | Entfernung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit von Vogeln
Pflanzen bensraumes zwischen dem 01.10.und 28.02.

Durchfiihrung von gezielten faunistischen Erfassungen (Brut-
vogeln, Fledermduse, Zauneidechsen, Nachtkerzenschwar-
mer) in Abstimmung mit der UNB um artenschutzrechtliche
Konflikte auszuschlieRen bzw. Uber entsprechende Vermei-
dungs- bzw. CEF-Malnahmen zu verhindern.

6.2 Eingriffsregelung und Festsetzung von AusgleichsmalBnahmen

6.2.1 Vorgehensweise bei der Eingriffsregelung

Gemal § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,,unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).”

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,,wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.”

Die Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs erfolgt nach den , Grundsatzen fir die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (2. erweiterte Auflage Januar 2003),
die vom Bayerischen Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen in einem Leitfaden
(,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”) herausgegeben wurde. Zwar liegt inzwischen eine
Uberarbeitete, aktuellere Fassung dieses Leitfadens vor, es soll aber aus Griinden der Nachvollzieh-
barkeit weiterhin die Methodik aus dem vorangegangenen Bauleitplanverfahren Anwendung finden.

Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs muss zuerst der vorhandene Bestand und die Schwere
des Eingriffs bewertet werden. Unter Beriicksichtigung beider Kriterien sowie unter Einbeziehung der
Durchfiihrbarkeit von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen ldsst sich dann ein sog. ,Kom-
pensationsfaktor” ableiten, mit dem die Flache, in die eingegriffen wird, multipliziert wird.

Unter Berticksichtigung dieser methodischen Vorgehensweise wird die Ausgleichbarkeit der Eingriffe,
die zu nachhaltigen bzw. erheblichen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter fihren, wie
nachfolgend aufgeflihrt beurteilt. Aus naturschutzfachlicher Sicht verbleiben durch Festsetzung von
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Art und MaR der baulichen Nutzung im Rahmen der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans ,,Benningen West” folgende wesentliche Eingriffe:

- Versiegelung und Uberbauung von Boden (Eingriff in das Schutzgut Boden)

- Verlust bzw. Beeintrachtigung von (Teil-)Lebensrdumen (Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen) durch den funktionellen Verlust von zwei Biotopflachen

- Verlust bzw. Beeintrdchtigung von Blickbeziehungen (Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild)

Bei der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsflichenbedarfes werden die wesentlichen Anderun-
gen, die sich gegeniiber dem bereits genehmigten Bebauungsplan ,,Benningen West*“, 2. Anderung
ergeben, sowie die Planungen auf der Erweiterungsflache als Eingriff bilanziert. Dies betrifft insbe-
sondere die Uberbauung von Intensivgriinland und einem kleineren Gehélzbereich im Bereich der
Erweiterung sowie von Randeingriinungen im westlichen und geringfiigig im nérdlichen Teil des An-
derungsbereiches.

Daruber hinaus werden bereits versiegelte Bereiche (StralRen, Wege und Gebaude) sowie Bereiche,
in denen sich durch das Vorhaben keine Verschlechterungen im Vergleich zur Bestandssituation erge-
ben nicht mit bilanziert. Eine detaillierte Beschreibung der Gebiete mit geringer und mittlerer Einstu-
fung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild kann dem Umweltbericht, Kap. 4.2.1 entnom-
men werden.
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Geltungsbereiches

Gebiet mittlerer Bedeutung
(Faktor 1,0), ca. 25 m?

Gebiet mittlerer Bedeutung
(Faktor 0,8), ca. 1.455 m?

Gebiet geringerer Bedeutung
(Faktor 0,4), ca. 5.270 m?

kein Eingriff,
ca. 9.950 m?

Abbildung 13: Eingriffsbilanzierung

6.2.2 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Aus den oben beschriebenen Kompensationsfaktoren und den ermittelten Eingriffsflachen leitet sich
ein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf von rund 3.297 m? ab (vgl. Tabelle 2Fehler! Verweis-

quelle konnte nicht gefunden werden.).

Tabelle 3: Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsfléchenbedarfs
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Bestand Geplante Eingriffsflache Kompensations- | Ausgleichsfla-
Nutzung [m?] faktor chenbedarf [m?]
Gebiete geringer | Versiegelung, 5.270 0,4 2.108
Bedeutung (Inten- | Uberbauung
sivgriinland)
Gebiete mittlerer | Versiegelung, 1.455 0,8 1.164
Bedeutung Uberbauung
(Eingriinung)
Gebiete mittlerer | Versiegelung, 25 1,0 25
Bedeutung (Be- Uberbauung
standsgehdlze)
Summe 3.297

6.2.3 Ausgleichsflaichen und MalRnahmen

Zur vollstandigen Kompensation des errechneten Ausgleichsflachenbedarfes wird ein Teilbereich der
Okokontofldche auf dem Flurstiick Nr. 416, Gemeinde Waltenhausen, dem gegenstindlichen Vorha-
ben rechtlich zugeordnet. Von dieser OkokontomaRnahme wurde bereits ein Teilbereich dem Bebau-
ungsplan , Benningen West — 2. Anderung” zugeordnet.

Ausgleichsflache Al

Gesamtflache: 14.030 m?

Bereits zugeordnete Teilfliche Benningen West — 2. Anderung: 3.817 m?
Benotigte Ausgleichsfliche Benningen West — 3. Anderung: 3.297 m?
Verbleibende Restflache (Okokonto): 6.916 m?

Auf der Ausgleichsflache soll durch Extensivierung ein artenreiches Extensivgrinland entwickelt so-
wie Feuchtbereiche gefordert werden. Hierzu wurden wechselfeuchte Flachmulden und ,,Fahrspu-
ren” angelegt (insbesondere fir Amphibien). Im Westen fliet der Krumbach z.T. innerhalb der Fla-
che, der von einem Hochstaudensaum begleitet wird. Dieser wird durch gezielte Pflege gefordert und
entwickelt, so dass sich eine ausreichende Pufferzone zum Bach ergibt. Im Norden wurde auBerdem
ein siidexponierter Waldmantel mit vorgelagerten Totholzhaufen / Wurzelstécken als Habitat fur
Reptilien (v.a. Waldeidechse) gepflanzt. Die Abnahme der inzwischen hergestellten Flache erfolgte im
August 2023. Nachfolgende Abbildung stellt die Planung auf der Flache und die Abgrenzung des dem
gegenstdndlichen Vorhaben zugeordneten Flachenanteils dar.
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erbleibende
\&wkontoﬁ!iche

Al

Gesamtflache: 14.030 m?*

benotigte Flache fur BP " Benningen

West" - 3. Anderung; 3.297 m?

verbleibende Restflache (Okokonta):
6.916 m?*

Entwicklung eines siidexponierten, naturnahen und
gestuften Waldsaums mit Krautsaum
Extensivwiese (ca. 9.700 m?)

Hochstaudensaum (ca. 870 m’)

Wechselfeuchte Mulden (ca. 570 m?)
Fahrspurbiotope / ephemere Kleingewasser
‘Anlage von Totholzhaufen/Wurzelstubben

Abbildung 14: Zuordnung (rot) im Bereich der Okokontofléche Fl. Nr. 613, Waltenhausen, unmafstéblich
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