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Praambel

SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

1 Praambel

Nach §§ 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils giiltigen Fassung (s.
Rechtsgrundlagen), hat der Gemeinderat der Gemeinde Benningen den Bebauungsplan ,In der Ler-
che” in offentlicher Sitzungam __. . als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird gemal § 13b BauGB in einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
aufgestellt. Von der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Weiterhin wird von
der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Information verfligbar sind
sowie von der zusammenfasssenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen. Ferner wird ge-
maRk § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Der Flachennutzungsplan wird im Wege einer Berichtigung angepasst.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung ,,In der Lerche” ergibt sich aus
dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst eine Teilflache des Flurstiicks FI.Nr. 155 Gemarkung Bennin-
gen und hat eine GréRe von ca. 1,1 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan (mit Griinordnung) mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teilvom .

Beigefligt ist die Begriindung mit Stand vom __.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. IS. 1057).

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI.
S.523).
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- Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998, zuletzt gedndert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(BGBI. I S. 3434) gedndert worden ist.

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan ,,In der Lerche” bestehend aus dem Textteil (Seite 1
bis 33), und der Zeichnung in der Fassung vom __. . dem Gemeinderatsbeschluss vom
. zu Grunde lag und diesem entspricht.

Gemeinde Benningen, den .

Erster Blirgermeister Martin Osterrieder

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,,In der Lerche” der Gemeinde Benningen tritt mit der ortsliblichen Bekanntma-
chungvom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Benningen, den .

Erster Blirgermeister Martin Osterrieder
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
WA

Zul3ssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind Schank- und Speisewirt-
schaften.

Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind,
werden gemall § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Diese sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

1.1 MaR der baulichen Nutzung

Max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ);
GRZ0,4 hier: 0,4

Gemal Darstellung in der Nutzungsschablone nach § 19 BauNVO in Ver-
bindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO

FOK = Zulassige FertigfuBbodenoberkante (FOK) im Erdgeschoss
606,00 (NN Hier 606,00 m iiNN;

Der Hohenbezugspunkt fiir jede Bauparzelle wurde gemaR der vorh. Er-
schlieBungsplanung individuell ermittelt. Siehe Eintrag FOK je Grund-

III

stiick im ,,zeichnerischen Teil“ des Bebauungsplans. Diese Festsetzung

ist Bezugspunkt fiir Wandhéhen, Firsthohen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Festlegung der
natiirlichen
Geldandehohe fiir
Grenzgaragen

WH =
max.
4,65m

WH =
mind.
405 m

FH =
max.
9,50 m

FH =
mind.
9,30m

Natiirliche Gelandeh6he entsprechend Art.6 Abs.4 BayBo
Flr das Garagengebaude ist die FOK des dazugehdrigen Gebdudes

die natirliche Gelandehohe.

Max. zuldssige Wandhdhe (WH); gemaR Planzeichnung

als Hochstmald in Meter. Gemessen an der Gebdudetraufseite von der
FertigfukRbodenoberkante (FOK) bis zum Schnittpunkt der Verlangerung
der AuRenkante der Wand mit der Dachhaut:

Einzelhduser: 4,65 m
Kettenhduser: Hauptgebadude 6,15 m

Geschosswohnungsbau: 10,45 m

Mind. zuldssige Wandhéhe (WH); gemaR Planzeichnung

als Hochstmald in Meter. Gemessen an der Gebdudetraufseite von der
FertigfukRbodenoberkante (FOK) bis zum Schnittpunkt der Verlangerung
der AuRenkante der Wand mit der Dachhaut:

Einzelhduser: 4,05 m

Max. zulassige Firsthéhe (FH); gemaR Planzeichnung

als Hochstmal in Meter. Gemessen von der FertigfuBbodenoberkante
(FOK) bis zur Oberkante des Gebaudefirstes:

Einzelhduser: 9,50 m
Hausgruppen: Hauptgebaude 7,20 m, Nebengebaude 3,60 m

Geschosswohnungsbau: 13,40 m

Mind. zuldssige Firsthohe (FH); gemaB Planzeichnung

als Hochstmal in Meter. Gemessen von der FertigfuBbodenoberkante
(FOK) bis zur Oberkante des Gebaudefirstes:

Einzelhduser: 9,30 m
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1.2 Bauweise und Baugrenzen

/2\

al

a2

Il

Offene Bauweise

Gebadude sind mit seitlichem Abstand gem. Art. 6 BayBO zu errichten.
Abs. 5 Satz 3, 1. Halbsatz BayBO findet keine Anwendung.

Nur Einzelhauser zuldssig

Abweichende Bauweise al — Kettenhausreihe Ost

In der abweichenden Bauweise al sind Hauptgebaude an die dstliche
Grundsticksgrenze und Nebengebdude an die westliche Grundstiicks-
grenze heranzubauen. Ausnahmen stellen die Parzellen Nr. 5 und 10
dar, die aufgrund ihrer Lage als Eckgrundstlicke mit der abschlielRen-
den Gebaudekante nicht an eine Parzellengrenze herangebaut werden
mussen. Zudem gilt, dass eine Gebdudereihe mit einer Lange von lber
50 m zuldssig ist.

Abweichende Bauweise a2 — Kettenhausreihe West

In der abweichenden Bauweise a2 sind Hauptgebdude an die nordliche
Grundstiicksgrenze und Nebengebaude an die slidliche Grundstiicks-
grenze heranzubauen. Ausnahmen stellen die Parzellen Nr. 1 und 4
dar, die aufgrund ihrer Lage als Eckgrundstlicke mit der abschlielRen-
den Gebadudekante nicht an eine Parzellengrenze herangebaut werden
missen. Zudem gilt, dass eine Gebaudereihe mit einer Ldnge von Uber
50 m zulassig ist.

Baugrenze
Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

Garagen missen stets mit einem Mindestabstand von 5,0 m zum 6f-
fentlichen Strallenraum errichtet werden.

Baulinie
Bauliche Anlagen sind auf der Baulinie zu errichten.

Ausnahmsweise kann ein oberirdisches Vortreten vor Baulinien mit Ge-
badudeteilen, wie z.B. Hauseingange, gemal} § 23 Abs. 3 BauNVO von
bis zu 1,0 m zugelassen werden.

Ein Vor- oder Zuricktreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Aus-
malR kann zugelassen werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
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Nebenanlagen

Abstandsflachen

Verkehrsflachen

Griinflachen

Garagen und Carports im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb
der Baufenster bzw. der dargestellten Umgrenzungslinien zuldssig.

Umgrenzungslinie fiir Garagen
Die Errichtung von Garagen ist ausschlief8lich Innerhalb dieser Linien
zuldssig.

Umgrenzungslinie fiir Carports
Die Errichtung von Carports ist ausschlieRlich Innerhalb dieser Linien
zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und die der Versorgung des
Gebietes dienenden Nebenanlagen (Strom, Wasser, Energie, Warme,
Telekommunikation, etc.) sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.

Es gilt die Abstandflachenregelung gemal Bayerischer Bauordnung.
Bei der abweichenden Bauweise al und a2 besteht eine Ausnahme.

Offentliche Verkehrsfliche

Hinweis:

Festgesetzt ist nur der 6ffentliche Strallenraum. Der Verlauf der befes-
tigten Stralle mit Banketten, StralRenbegleitgriin und Retentionsflachen
wird im Zuge der StralRenplanung definiert.

Offentliche Griinfliche, Verkehrsgriin

Ausflhrung in wasserdurchldssiger Art fiir StraBenbegleitgriin, Randfla-
chen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster, etc.). Auf allen anderen Fla-
chen Herstellung von extensiven Wiesenstreifen zur Versickerung des
Oberflachenwassers.

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung;
Ortsrandeingriinung

Herstellung einer durchgangigen Ortsrandeingriinung mit Strauchern
und Einzelbaumpflanzung (Bdume Il. Ordnung) gemal Pflanzempfeh-
lung in Ziff. 3.2.

Die Ortsrandeingriinung wird entlang der nordlichen Grundstiicksgren-
zen durch folgende Festsetzungen auf den Flachen gestarkt:

www.lars-consult.de
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Keine Grenzbebauung durch Grenzgaragen, Aufweitung der durchgan-
gigen 3 m breiten Ortsrandeingriinung auf 6 m Breite entlang den Ga-
ragen, wodurch auch die Pflanzung von Baumen maglich ist. Keine So-
ckelmauer Gber 20 cm Hohe entlang der Grenze zu den nérdlichen,
landwirtschaftlichen Grundstlicken zulassig.

@ Zu pflanzender Baum, Lage variabel

Siehe Pflanzvorschlage;

Zu pflanzendes Gehdélz/Hecke, Lage variabel

(::D Siehe Pflanzvorschlage;

15 Sonstige Festsetzungen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Wohneinheiten maximal zuldssige Anzahl Wohneinheiten

Je Einfamilienhaus und Kettenhaus sind maximal eine Wohneinheit zu-
lassig.

1.6 Ortliche Bauvorschriften durch zeichnerische Festsetzungen

Zulassige Dachformen,
sD/PD hier: Satteldach (SD) fiir das Hauptgebaude
/ Pultdach (PD) fiir das Nebengeb&ude

Siehe Nutzungsschablone

Hier wird auch auf die weiteren textlichen Bauvorschriften in Ziff. 1.7

verwiesen.
DN= Zuldssige Dachneigung (DN) Mindest- und HochstmaR in Grad:
38-50° hier 38-50 Grad; siehe Nutzungsschablone

Geschosswohnungen 20 — 35 Grad;
Kettenhduser: Hauptgebaude 20 — 25 Grad, Nebengebadude 7 Grad.
Einzelhduser 38 — 50 Grad;

Hier wird auch auf die weiteren textlichen Bauvorschriften in Ziff. 1.7
verwiesen.
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Firstrichtung, zwingend

Abweichungen von bis zu 10° gegentber der Plandarstellung sind zu-
lassig. Untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Widerkehre oder Ga-
ragen konnen von der Hauptfirstrichtung abweichen.

1.7 Ortliche Bauvorschriften durch Text

Dachformen

Dachiiberstande

Bedachung

Wiederkehre

Die Hauptgebaude sind mit gleichseitigen Dachern (ausgenommen Ge-
schosswohnungsbau) mit durchgehender Firstlinie iber die Langsseite
des Hauptgebdudes auszubilden.

Mit dem Hauptgebaude direkt verbundene Anbauten (z.B. Wintergar-
ten) diirfen vom Hauptgebaude abweichende Dachformen haben:

- Pultdach bis 20° Neigung,

- Garage bei Einzelhdusern: Satteldach, DN = 35-42° Neigung,
- Garagen bei Kettenhausern: Pultdach, DN bis 20 Grad,

- Carport bei Kettenhausern: Flachdach,

- Garagen bei Geschosswohnungsbau: Flachdach.

Dachiiberstande (Abstand zwischen Auflenkante der Auenwand und
Aulenkante des am weitest Uberragenden, durchgehenden Bauteiles
des liberstehenden Daches, waagerecht gemessen) sind bei den
Hauptgebduden mit max. 0,30 m traufseitig ohne Dachrinne und max.
0,20 m giebelseitig zuldssig.

Die Dachdeckung fiir geneigte Dacher ist ausschlieBlich in einheitlichen
naturroten und nichtglanzenden Tondachziegel ausfiihren. Mit dem
Hauptgebaude direkt verbundene Anbauten (z.B. Wintergéarten) dirfen
vom Hauptgebdude abweichende Bedachungen haben:

- Begriintes oder gekiestes Flachdach,
- Blecheindeckung,
- Glas.

Wiederkehre (gegeniiber der AuRenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Hauptfirstrichtung), sind unter folgenden Vo-
raussetzungen zulassig:

- Sind nur auf der Slidseite zuldssig

- Max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 30 % der Gebadudelange
(AuRenkanten der Giebelwdnde ohne Bertlicksichtigung von unter-
geordneten Vor- und Riickspriingen)

www.lars-consult.de
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Dachaufbauten

Dachfenster,
Solaranlagen
und Satelliten-
anlagen

- Maximales Hervortreten vor die traufseitige AuRenwand: 1,5 m

- Mindestabstand (AulRenkanten) untereinander bzw. zu evtl. Dach-
aufbauten: 1,5 m.

- Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nachstgelegenen First
des Hauptdaches: 1,0 m

Dacheinschnitte sind nicht zul3ssig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei Einzelhdusern und unter fol-
genden Voraussetzungen zulassig:

Mindestdachneigung des Hauptdaches: 26°

- Ausfihrung als Giebelgaube ("stehende Gaube")

- Max. Breite (AuRenkante AuRenwand) je Gaube: 1,40 m.
- Anzahl der Dachgauben pro Dachflache: 2 Stk.

- Mindestabstand von Dachgauben untereinander (AuRenkanten der
AulRenwande): 1,5 m.

- Mindestabstand zur Gebaudeaulienkante der jeweiligen Giebel-
seite: 2,0 m.

- Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum First des Hauptdaches:
1,0 m.

Dachflachenfenster sind bei den Einzelhdusern nicht zuldssig. Solaran-
lagen (Photovoltaik und solarthermische Anlagen) sind zulassig. Solar-
anlagen missen in gleicher Neigung wie das jeweilige Dach mit einem
parallelen Abstand von max. 20 cm ausgefiihrt werden (keine Aufstan-
derungen) und missen einen Mindestabstand von 0,5 m gegeniiber
den Dachrdndern und den Hauptfirst aufweisen. Satellitenanlagen sind
zuldssig und in einer dem Hintergrund angepassten Farbton auszufiih-
ren.

1.8 Sonstige ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Um die gleichzeitige Wahrnehmbarkeit von Verkehrsflachen sowie der
angrenzenden privaten Freiflachen wirksam werden zu lassen, sind fol-
gende Festsetzungen notwendig:

Entlang der ErschlieBung innerhalb des Bebauungsplangebiets sind Ein-
friedungen zuldssig. Ausgenommen davon sind die Kettenhausbebau-
ungen, die an den zur inneren ErschlieBung orientierten Giebelseiten
von Einfriedungen freigehalten werden missen. Die Einfriedungen auf

www.lars-consult.de
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Abgrabungen
und Geldnde-
modellierung

Niederschlags-
wasser

den nordlich gelegenen, Grundstilicken missen einen Mindestabstand
zum o6ffentlichen Verkehrsraum von 1,00 m haben. Einfriedungen der
Kettenhauser an den Traufseiten entlang der inneren ErschlieRung
mussen einen Mindestabstand zur Verkehrsflache von 0,50 m einhal-
ten. Zuldssig sind Holzzdune bis 90 cm Hohe sowie halbhohe Straucher
bis 1,50 m Hohe. Hecken zum StraRenraum hin sind nicht zuldssig. Die
Flache vor den Zaunen ist als Schotterrasenflache auszufiihren. Priva-
ter Sichtschutz ist bis zu einer H6he von 2,0 m direkt oder mit gerin-
gem Abstand zur Terrasse oder weiteren nicht direkt einsehbaren Pri-
vatflachen zulassig.

Entlang der HauptstralRe und des Lerchenweges sind Einfriedungen zu-
lassig. Sie sind als Holzzaune mit einer max. Hohe von 90 cm auszufiih-
ren. Erforderliche Sichtfelder sind einzuhalten. Auf Zaunsockel sollte
verzichtet werden. Die Hohe des Zaunsockels richtet sich nach der
Hohe der Erschliefungsstralle und wird mit max. 20 cm Uber der Er-
schlieBungsstrale festgelegt. Die Zaunanlage ist Bestandteil des Bau-
antrages.

Entlang der lbrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur aus
freiwachsenden heimischen Hecken und Strauchern sowie aus Holz-
zaunen oder Maschendrahtzaunen ohne Kunststoffummantelung zu-
lassig. Drahtzaune sind zu hinter pflanzen. Die Hohe der Zaune darf
nicht mehr als 1,20 m betragen.

Das natlirliche Gelande wird auf Grund der Vorhandenen Wasserlei-
tungen, Entwdsserungsleitungen sowie durch die moéglichen Grund-
wasserstande um ca. 1,0 m erhoht. Hohenunterschiede zu den 6ffentli-
chen Flachen sind nicht zulassig.

Das angrenzende landwirtschaftliche Gelande im Norden wird so weit
von der Gemeinde angefillt das maximal nur Sockelhéhen der Grund-
stiickseinfassung von 0,20 m errichtet werden kénnen.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist auf eigenem Grund zu versi-
ckern. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in die gemeindliche Ka-
nalisation bzw. auf 6ffentliche Bereiche ist unzulassig. Das gesamte an-
fallende private Oberflachenwasser darf nicht auf den 6ffentlichen
Grund geleitet werden. Die Errichtung von Notablaufen von privaten
Grundsticken in den 6ffentlichen Bereich ist unzuldssig.

Die Versickerung von nicht verunreinigtem, gesammeltem Nieder-
schlagswasser ist genehmigungsfrei, soweit die Anforderungen der
"Verordnung Uber erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesam-
meltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung - NWFreiV) und die dazugehorigen technischen Regeln zum
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Keller

Kettenhduser

schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) eingehalten werden.

Fiir Dachflachen sind nach Moglichkeit nichtmetallische Materialien zu
wahlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden,
sind diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht zu versehen. Der Bau-
herr hat im Rahmen seiner Eigenverantwortung zu priifen, ob im Falle
einer Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser ggf. die Voraussetzung der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) erfiillt werden. Sofern dies nicht zutreffen
sollte, ist eine entsprechende Antragstellung unter Vorlage geeigneter
Nachweise (in 3-facher Ausfertigung) erforderlich.

Hinsichtlich der Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlags-
wassereinleitungen wird auf die Ausfiihrungen des Bayerischen Lan-
desamtes flir Umwelt verwiesen. Fir Bauherren und Grundstiicksei-
gentimer besteht unter www.Ifu.bayern.de/wasser/ben die Moglich-
keit, im Rahmen einer einfachen Priifung festzustellen, ob eine erlaub-
nisfreie Versickerung oder Einleitung moglich ist. Das Ergebnis ist im
Bau/Entwasserungsantrag zu vermerken.

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers,
also der Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Nieder-
schlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M
153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der
Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(DWA) empfohlen. Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hin-
gewiesen ("Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser").

Auch im 6ffentlichen StraBenraum hat die Entwdasserung Uber eine
Versickerung vor Ort/ Rigolen zu erfolgen.

Realisierte Versickerungsflachen sind dauerhaft in vollem Umfang
funktionstilichtig zu halten und dirfen nicht Gberbaut werden. Etwaige
Erweiterungsbauten oder weitere wasserundurchlassige Anlagen und
Wege sind bei der Gesamtbilanzierung zu berlicksichtigen.

Von der Errichtung von Kellerrdumen ist abzuraten, es ist notwendig
den Keller als weiRe Wanne herzustellen und die Aussagen des Boden-
gutachtens sowie die Forderungen des Wasserwirtschaftsamtes zu be-
achten. Entstehende Schaden durch gehen Zulasten der Eigentimer.

Samtliche Kettenhauser missen eine einheitliche Dachform, Dachnei-
gung und Farbe der Dacheindeckung sowie eine einheitliche GroRe der
Dachvorspriinge aufweisen.
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Einsatz von Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den nachstgelege
Luftwarme- oder Wohngebauden die Larmpegel nach TA Larm von 34 dB nachts und 49 dB tags
pumpen ten werden. Dies kann vor allem durch eine schalltechnisch glinstige Aufstellung, Sc

der LUftungsaggregate erreicht werden.

2 Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

2.1 Kennzeichnung (siehe Planzeichnung)

Grundstilcksgrenze, Planung

Parzellennummer mit FlaichengréRe
414 m2

Gebaude, Planung

Garage/ Carport, Planung

Stellplatze und weitere Versorgungsfunktionen

Flurgrenze Bestand (nachrichtliche Darstellung)

Flursticknummer Bestand (nachrichtliche Darstellung)

602

: Bestandsgebaude

www.lars-consult.de Seite 16 von 33



Bebauungsplan mit Griinordnung "In der Lerche" nach § 13b BauGB
Satzung und Begrindung Entwurf | Stand: 10.04.2019
Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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Systemen

Oberflachen-
wasser und wild
abflieBendes
Wasser

Das Einleiten eventl. zutage tretenden Grundwassers wahrend der Bau-
arbeiten in das Kanalsystem ist nicht zulassig.

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet
nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl.
kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In
diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Unterallgdu zu informieren,
um alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leiten. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu
zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fithren konnen.
Daher wird empfehlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiih-
ren. Das Landratsamt Unterallgdu ist von festgestellten geogenen Bo-
denbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungs-
bereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen die arten-
schutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen (To-
tungs- und Verletzungsverbot, Storungs- und Schadigungsverbot). Dies
gilt insbesondere fiir eventuell notwendige Abbrucharbeiten an beste-
henden baulichen Anlagen, unvermeidbare Geholzrodungen sowie die
Baufeldfreimachung. Bei der Baufeldfreimachung und ggf. notwendi-
gen Geholzrodungen sind dartber hinaus auch die allgemeinen Schutz-
zeiten nach § 39 BNatSchG zu beachten (keine Durchfiihrung zwischen
1. Mérz bis 30. September).

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir den Einsatz von Grundwasser-War-
mepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begut-
achtung flr Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kl/s wird von privaten
Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefiihrt
(http://www.,Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/in-
dex.htm). Ob der Bau einer Erdwdarmesondenanlage maoglich ist, muss
im Einzelfall gepriuft werden.

Infolge starker Gelandeneigung im Umfeld des Planungsgebietes oder
im Planungsgebiet selbst kann bei Starkniederschlagen wild abflieBen-
des Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren. Die Entwasserungseinrich-
tungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos ab-
gefuhrt werden kann. Um dies zu erreichen, wurden innerhalb der 6f-
fentlichen StraBenraume Bereiche fiir potentielle Versickerungsflachen
vorgesehen. Es ist zu berlcksichtigten, dass das anfallende Wasser
nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet wird. Die Offnungen in Ge-
baduden sind so zu gestalten, dass o. g. wild abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann.
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Angrenzende
landwirtschaft-
lich genutzte
Flachen

Denkmalschutz

Plangenauigkeit

Erwerber, Besitzer und Bauherren der Grundstiicke im Planbereich ha-
ben die landwirtschaftlichen Immissionen der angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Rahmen einer ordnungsgemalien
Landwirtschaft unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Eine zeit-
weise Larmbelastigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen
Fahrverkehr, auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen - ist hinzunehmen. Des Weiteren gilt dies auch fiir sonstige
Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art im Rahmen einer ordnungsgema-
Ren Landwirtschaft, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- oder Ge-
treideernte), nach 22.00 Uhr.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Lei-
ter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (BLfD), Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 /8157-0;
Fax 08271 /8 157-50; E-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder
die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage eines digitalen Lageplanes
mit Koordinaten erstellt. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung und/o-
der im Rahmen der spateren Einmessung kdnnen sich jedoch Abwei-
chungen von der Planzeichnung ergeben (z.B. unterschiedliche Ausfor-
mung der Verkehrsflachen, unterschiedliche GrundstilicksgroRRen, etc.).

Die Gemeinde Benningen kann hierfiir keine Gewahr Gibernehmen.
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2.2 Pflanzempfehlungen

Fir die Bepflanzung werden folgende Gehdlze aus der nachfolgenden
Liste (einheimische Geholze) empfohlen.

Baume I. Ordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Aesculus hippocastanum, Rosskastanie
Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Baume Il. Ordnung:

Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
Sorbus aucuparia, Vogelbeere

Obstbaumhochstamme:

lokal bedeutsame alte Kern- und Steinobstsorten

Straucher:

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Rhamnus catharticus, Kreuzdorn

Ribes alpina, Alpen-Johannisbeere
Rosa spec., Heimische Strauchrosen
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Ranker:

Hedera helix, Efeu

Humulus lupulus, Hopfen

Parthenocissus quinquefolia, Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii‘, Wilder Wein
Polygonum aubertii, Schling-Knoterich
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Zu vermeiden ist die Pflanzung der Gehdlze, die als Zwischenwirt fir
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Bekamp-
fung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI.I. 1985 S. 2551) gelten.

Thuya (Alle Arten) Bepflanzungen sind nicht erlaubt.
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BEGRUNDUNG
1 Planungsanlass

Die Gemeinde Benningen plant die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung ,In der Lerche”
zur Deckung des dringenden oOrtlichen Bedarfs an Wohnbauflachen fiir Einzelhausbebauungen sowie
Kettenhduser. Um den auch im landlichen Bereich steigenden Bedarf an barrierefreien sowie kleine-
ren Wohnungen entgegenzukommen, ist dariber hinaus auch Geschosswohnungsbau vorgesehen.
Sie reagiert damit auf die aktuell hohe und differenzierte Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im
Gemeindegebiet.

Rl
LEY)

E;} ,_

Abbildung 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich im Ort

1.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der gegenstidndliche Bebauungsplan ist nach § 13a Abs. 1 BauGB aufgrund der Uberplanung einer in-
nerortlichen Flache zur Nachverdichtung, dessen Grundflache (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB i.V.
mit § 19 Abs. 2 BauNVO) 20.000m? nicht tberschreitet und die nicht in einem engen sachlichen und
zeitlichen Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen steht, als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung zu beurteilen.
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Aufgrund der Anwendung des § 13a BauGB wird wie im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
laut Abs. 3 von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und von dem Umweltbericht nach § 2a abgese-
hen.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

GemaR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern aus dem Jahr 2013 liegt die Ge-
meinde Benningen landesplanerisch im Allgemeinen landlichen Raum am Nahbereich Oberzentrum
Memmingen. Fiir diese Rdume und die gegenstdndliche Planung benennt das seit 1. September 2013
rechtsgiiltige Landesentwicklungsprogramm die folgenden, relevanten Ziele und Grundsatze die fir
die Planung beriicksichtigt wurden. Dies sind unteranderem:

G 2.2.2 Gegenseitige Ergdnzung der Teilrdume:

,Die Verdichtungsraume und der ldndliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
raumlichen Gegebenheiten ergianzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungs-
moglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.”

G 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums:

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

— er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann,

— seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ver-
sorgt sind,

— er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
— er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.”

2.2.6 Entwicklung und Ordnung der ldndlichen Rdume mit Verdichtungsansatzen:

(G) Die landlichen Raume mit Verdichtungsansatzen sollen so entwickelt und geordnet werden,
dass
— sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kénnen und

— sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum foérdern.

(G) Die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie der Ausbau und der Erhalt eines
zeitgemaRen offentlichen Personennahverkehrs sollen in enger interkommunaler Abstim-
mung erfolgen
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G 3.1 Flachensparen:

,Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.”

Z 3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung:

»In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfi-
gung stehen.”

Z 3.3 Vermeidung von Zersiedelung:

»Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

[..]"

G 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft:
»,Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden.”

2.2 Regionalplan Donau - lller

Der aktuell rechtsgililtige Regionalplan der Region Donau-lller weist das Gebiet um Benningen als
landlichen Teilraum mit Verdichtungsansatzen aus, dessen Entwicklung in besonderem MalRe ge-
starkt werden soll. Der landliche Raum soll hier grundsatzlich in seiner Funktionsfahigkeit gesichert
und insbesondere in den diinnbesiedelten Bereichen der Region durch Verbesserung der wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Verhéltnisse gesichert und gestarkt werden.

Die Siedlungstatigkeit soll sich weiterhin in der gesamten Region im Rahmen der organischen Ent-
wicklung im Sinne des LEP vollziehen. Des Weiteren soll hier sowohl im Wohnsiedlungsbereich als
auch im gewerblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere strukturschwa-
chen Raumes der Region beigetragen werden. Eine Zersiedelung der Landschaft soll grundsatzlich
auch hier verhindert werden. Besonders exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie
landschaftsbestimmende Hohenriicken, Kuppen und die Hanglagen der die Landschaft der Region
pragenden Flusstaler sollen grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten werden.

In den Entwicklungsachsen, insbesondere in den im lller- und Donautal verlaufenden Entwicklungs-
achsen, sollen zwischen den Siedlungseinheiten ausreichende Griinflichen erhalten werden.

2.3 Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtsgliltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Benningen stellt fliir den Bereich des
Plangebietes ,In der Lerche” landwirtschaftliche Flache mit Ortsrandeingriinung dar.

Die Gemeinde Benningen hat beschlossen das gesamte Plangebiet als Wohnnutzung zu entwickeln.
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Abbildung 2: Aktuelle Darstellung im Fléchennutzungsplan

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist hierbei erforderlich, wird aber im Zuge des §13a
(BauGB) Verfahrens gedndert.

3 Das Baugebiet

3.1 Lage und GroRe

Benningen liegt stidostlich, in nur 5minltiger Fahrtzeit, von der kreisfreien Stadt Memmingen ent-
fernt. Der Geltungsbereich umfasst das Geldnde einer ehemaligen genutzten landwirtschaftlichen
Flache am noérdlichen Rand von Benningen. Von Sliden und Westen wird das Geldnde von direkter
Wohnbebauung begrenzt. Im Osten wird das Plangebiet von der HauptstraRe (Ortsdurchfahrt) und
spaterer Hauptzufahrt zum Baugebiet begrenzt. Im Norden liegt weiterhin eine zusammenhangende
landwirtschaftliche Flache die im Westen durch die Riedkapelle und dem Riedbach, der Hammer-
schmiede und der ST 20113 StaatsstraRe begrenzt wird.

Der Geltungsbereich liegt im Stidwesten der Gemeinde Benningen und hat eine Grof3e von ca. 1,1 ha,
er umfasst eine Teilflache der FINr. 155. Das Geldnde liegt ca. 1,0 m tiefer als die angrenzende Bebau-
ung, sowie die angrenzenden Verkehrsflachen und fallt von Osten nach Westen.
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3.2 Aktuelle Nutzung

Der Uberplante Bereich wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Die HauptstralRe sowie
der vorhandene Lerchenweg erschlieRen zukiinftig das Plangebiet.

3.3 Geologie, Grund- und Oberflachenwasser — Hochwasserschutz

Die von der Ingenieurbiiro Bosch durchgefiihrte Ermittlung des Bemessungswasserstands vom
28.06.2018 sowie die Baugrunduntersuchung vom 22.10.2018, die Untersuchungen, sind im Zuge der
Planung erstellt worden und kdnnen jederzeit eingesehen werden, ergeben im westlichen Teil den
Grundwasserstand ca. 1,13 m und im 0Ostlichen Teil ca. 2,22 m unter der Gelande Oberflache. Fiir den
Hochststand kann eine Hohe von 604.60 m . NN angenommen werden. Wobei extreme GW-Hoch-
stande immer moglich sind. Der Flurabstand zum mittleren héchsten Grundwasser liegt im Bereich
von circa 1,0 m im Westen und ca. 2,00 m im Osten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist am geplanten Standort nach Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) prinzipiell zuldssig. Die Machtigkeit des Sickerraumes sollte bezogen auf den mittleren hochs-
ten Grundwasserstand grundsatzlich mindestens 1 m betragen. Bei unbedenklichen Niederschlagsab-
flissen (z. B. aus Ziegelgedeckten Dachflachen) und geringer stofflicher Belastung der Niederschlags-
abfliisse kann bei Flachen- und Muldenversickerung im begriindeten Ausnahmefall eine Machtigkeit
des Sickerraums von < 1m vertreten werden.

Auf Grund der Ergebnisse des Bodengutachtens mit vorhandenem Grundwasser, sind entsprechende
bauliche VorsorgemaBnahmen (z.B. wasserdichte Keller usw.) zu treffen.

34 Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlas-
tenverdachtsflachen vor. Auch durch die aktuelle Nutzung als landwirtschaftlich genutzte Flache ist
von keiner weiteren Verunreinigung des Bodens auszugehen.

3.5 ErschlieBung und OPNV

Das Plangebiet, ist Giber die bestehende ErschlieRungsstraRe Hauptstralle im Osten und lber den Ler-
chenweg im Westen in Richtung Ortsmitte und tbergeordnete StraRen an das Umland, erschlossen.
Die fulllaufige Erschliefung zur Ortsmitte, den Bushaltestellen und 6ffentlichen Gebauden, erfolgt
Uber die vorh. Gehwege im Siiden, Osten und Westen.

Die nichstgelegene Bus-Haltestelle am Rathaus ist fuBlaufig in 5 min zu erreichen. Uber die Linie 955
kann das Oberzentrum Memmingen im Westen erreicht werden.

3.6 Landwirtschaftliche Immissionen

Die nordlich angrenzende Flache wird voraussichtlich auch kiinftig weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt werden.
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Es wird jedoch davon ausgegangen, dass diese Nutzungen (s. auch unten) zu keinen Einschrankungen
des Baugebiets flihren, bzw. dass etwaige Geruchs- und Larmimmissionen als ortsiiblich zu bewerten
sind.

3.7 Larmimmissionen — und Emissionen

Aufgrund der Lage der Flache in einem liberwiegend mit Wohnnutzung belegten Gebiet ist von kei-
nen relevanten, auf das neue Baugebiet negativ einwirkenden Larmimmissionen auszugehen. Ebenso
sind keine negativ einwirkenden Larmimmissionen durch die Einflugschneise des Flughafen Memmin-
gerberg, die in einem Abstand zur Schutzzone 2 ca. 500 m nordlich liegt, auszugehen. Auf das Plan-
gebiet einwirkende Geruchs- und Larmimmissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Nut-
zung sind, wie zuvor bereits ausgefihrt, als ortstiblich zu bewerten.

Ein weiterer Aspekt moglicher Beeintrachtigungen ist, dass zur Beheizung von Wohngebaduden zu-
nehmend Luftwarmepumpen eingesetzt werden. Durch den Betrieb von Luftwarmepumpen kénnen
bei unglinstiger Aufstellung durch tonhaltige Gerausche in der Nachbarschaft Immissionsrichtwert-
Uberschreitungen der TA Larm und somit schadliche Umwelteinwirkungen nachts an benachbarten
Wohngebauden nicht ausgeschlossen werden. Um schadliche Umwelteinwirkungen durch evtl. ge-
plante Luftwarmepumpen zu vermeiden, wurde zur moglichen Errichtung von Luftwarmepumpen im
Planungsgebiet eine Festsetzung unter Ziff.1.8 aufgenommen, dass Luftwarmepumpen so zu errich-
ten und zu betreiben sind, dass an den nachstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebaduden Beurtei-
lungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A) nachts und 49 dB(A) tags nicht tUberschritten werden. Dies
kann vor allem durch eine schalltechnisch glinstige Aufstellung oder Schallddmmung der Liftungsag-
gregate oder durch den Betrieb nur wahrend den Tageszeiten mit gleichzeitiger Speicherung der
Energie, erreicht werden.

3.8 Bau- und Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen nach aktuellem Kenntnisstand weder Boden- noch
Baudenkmaler! vor. In der Satzung wird unter ,Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen” unter Ziff.
auf den Umgang mit etwaig aufgefundenen Bodendenkmalern hingewiesen.

3.9 Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung

Bei der Begehung wurde festgestellt, dass der Geltungsbereich keine geeigneten Strukturen fiir Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, bzw. Arten nach Art.1 der Vogelschutzrichtlinie bietet und ein Vor-
kommen solcher Arten im Untersuchungsraum demzufolge auszuschlieRen ist. Das neue Wohnge-
biet ist auf einem bestehenden Intensivgriinland geplant, das als Nahrungshabitat nur eine unterge-
ordnete Rolle, Uberwiegend fiir sogenannte , Allerweltsarten” spielt. Zudem kénnen die Arten auf an-
grenzende Flachen ausweichen, wodurch von keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Populationen auszugehen ist. (Sh. Relevanzbegehung, Lars-Consult vom 12.04.2018)

1: Quelle: http://www.geoportal.bayern.de/bayernatlas — Bayerische Denkmal - Atlas
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4 Planung

4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Wie unter Ziff. 1 bereits ausgefiihrt, méchte die Gemeinde Benningen zur Deckung des 6rtlichen Be-
darfs an Wohnbauflachen im gegenstandlichen Bereich des Plangebiets eine Bauflache fir freiste-
hende Einzelhduser, Kettenhduser sowie Geschosswohnungsbau ausweisen.

Auch die Gemeinde Benningen muss sich den Belangen der Umwelt annehmen. Die Nachfrage an
Wohnungen Uber weitere landwirtschaftliche Flachen zu befriedigen ist nicht zielfihrend und nicht
winschenswert. Wichtig ist es, Innerortliche sowie freie bebaubare Flachen auch mit GeschoBwoh-
nungsbauten umweltvertraglicher zu erschliefen und dadurch der Nachfrage an bezahlbarem Woh-
nen gerecht zu werden. Daher wurde (ber ein stadtebauliches Konzept und den daraus entstehen-
den Beteiligungen im Gemeinderat und der Offentlichkeit die Mdglichkeiten einer Bebauung erarbei-
tet. Dabei die Vorstellung einer Wohnungsbaugesellschaft diskutiert und neu erarbeitet.

Vorhandene Innenentwicklungsflachen sind zu nutzen, anstatt Flachen im AuRenbereich zu verbrau-
chen (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB). Zu den MalBnahmen der Innenentwicklung zdhlen die SchlieBung von
Bauliicken oder das Wiedernutzbarmachen von Flachen. Dies als Grundlage der vorliegenden Pla-
nung und der stadtebaulichen Situation von bestehenden Gebduden macht es moglich, stadtebaulich
vertraglich Geschosswohnungsbau und Einzelhduser auf diesem Areal auszuweisen.

Es ist stadtebaulich sinnvoll, die notwendigen Mehrgeschosswohnungen im Bereich der bestehenden
Einzel -und Doppelhduser anzuordnen, da diese sehr dominant den nérdlichen Ortsrand darstellen
und somit integriert werden kdénnen.

4.2 Weiterentwicklung des Vorentwurfes

Die Ausrichtung der bestehenden Wohnungen und deren Sichtbeziehungen nach Osten und Westen
sowie nach Suden, werden durch die Neusituierung der Gebaude in Nord-Stid-Richtung sowie in der
Lage nicht beeintrachtigt.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes werden dabei ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen nicht storende Gewerbebetriebe
zugelassen werden.

4.4 ManR der Baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 orientiert sich an der fiir WA zuldssigen Obergrenze
nach § 17 BauNVO. Bei Anwendung des § 19 Abs. 4 kann diese Obergrenze mit Garagen und
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Stellplatzen (inkl. Zufahrten), Nebenanlagen (nach § 14 BauNVO) sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Geldandeoberflaiche um max. 50% Uberschritten werden.

Von der FertigfuBbodenoberkante (FOK) sowie der angrenzenden Geldandehdhe ausgehend wurde
eine fir Einzelhduser sowie Kettenhduser wurden maximale und minimale Firsthhen definiert.

Die geplanten Gebdudehohen orientieren sich dabei an den Dachhéhen der bestehenden, angren-
zenden Wohnbebauung sowie der Uberlegung den Ortsrand so harmonisch und natiirlich zu gestal-
ten. Von weiteren Festsetzungen zu Wandhéhen konnte abgesehen werden, da ausschlief3lich Sattel-
dacher mit annahernd gleichen Dachneigung zugelassen werden. D.h. Flir Gebdaude mit Satteldach,
sind eingeschossige Gebdude mit Kniestock / ausbaubarem Dachgeschoss sowie auch zweigeschos-
sige Gebdude fir die Kettenhduser moglich. Flir den Geschosswohnungsbau ist eine dreigeschossige,
mit teilweisen Dachausbau, Bebauung moglich.

4.5 Bauweise und Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand nach Art. 6
BayBO zu errichten. Entsprechend der bestehenden Bebauung in unmittelbarer Nahe sind im Bauge-
biet nur Einzelhduser, Kettenhauser und Geschosswohnungsbau zuldssig.

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der Baulinien und Baugrenzen zulissig. Uberschreitungen sind
dabei ausnahmsweise in geringfligigem Ausmald mit untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 8
BayBO, d.h. mit Bauteilen, welche bei der Bemessung der Abstandsflachen (wie z.B. Dachiiberstande,
untergeordnete Balkone und Erker, etc.) auRer Betracht bleiben zuldssig.

GemaR den Darstellungen in der Planzeichnung sind oberirdische Garagen (GA) und Carports sind nur
innerhalb der dargestellten Garagenabgrenzung zuldssig. Grenzgaragen bzw. gegeniiberstehende Ga-
ragen dirfen nicht zusammengebaut werden, da dies zur Erreichung des geforderten, optisch nach-
vollziehbaren, natilirlichen Ortsrandes, notwendig ist.

4.5.1 Verkehrsflachen und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt tiber die bestehende Hauptstralle, ostlich des Baugebietes,
und des angrenzenden Lerchenwegs in die Memmingerstrasse, in Form einer belebten sicheren Ver-
kehrsflache ohne Gehwege mit gemischten Nutzungen, beruhigtem Fahrverkehr und Parken sowie
die Erlebbarkeit der angrenzenden Gartenflachen durch Verbot von Hecken und hohen Einfriedun-
gen.

4.6 Griinordnung

Im Norden des Plangebiets wird als Ubergang der Bebauung zur angrenzenden landwirtschaftlichen
Flache ein 3m bis 6m breiter begriinter Streifen als Ortsrandeingriinung auf privatem Grund festge-
setzt. Diese Flache wird von der Gemeinde hergestellt um den natirlichen Ortsrand zu gewéhrleis-
ten. Dariiber hinaus muss auf jedem Baugrundsttick je 450 m? (angefangene) Grundstiicksflache min.
1 Baum II. Ordnung angepflanzt werden. Neben heimischen Obstbaumhochstammen sind hier
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vorrangig Laubgehdlze aus der genannte Pflanzliste mit einer MindestgroRe (16-18 cm Stammum-
fang) zu verwenden.

Zielsetzung ist eine wahrnehmbare Abfolge von Einzelbdumen im Straenraum — hier sollte darauf
geachtet werden, dass moglichst gleichartige Baume verwendet werden.

5 Ortliche Bauvorschriften

5.1 Dachgestaltung

Ein wesentliches Merkmal der stadtebaulichen Gestaltung ist die Festlegung von Satteldachern und
Pultdachern mit Dachneigung entsprechend dem Baubereich, von 20 bis 50 Grad.

Weitere wichtige gestalterische Steuerungen der Dachlandschaft erfolgen durch die textlichen Fest-
setzungen zur Dachgestaltung. So sind die Hauptgebaude der Einzelhduser mit anndhernd gleichseiti-
gen Dachneigungen auszubilden. Garagen/Carports und Nebenanlagen sind entsprechend den Bau-
bereiche (sh. Festsetzungen) auch Satteldach, Pultdach und als Flachdach zulassig.

Mit dem Hauptgebaude direkt verbundene Anbauten diirfen vom Hauptgebaude abweichende Dach-
formen haben.

Dachiiberstande sind bei den Hauptgebduden mit 0,20 m giebelseitig, traufseitig max. 0,30m ohne
Dachrinne zulassig.

Abschleppungen Uber Freisitzen, Hauseingdngen und Balkonen sind zulassig.

Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher werden nur Dachziegel bzw. Betondachziegel in einheitlichen,
naturroten Tondachziegel zuldssig. Bei Anbauten sind abweichende Bedachungen (Glas, Dachbegri-
nungen) zuldssig.

Wiederkehre und Zwerchgiebel sind nur auf der Sidseite der Einzelhduser zuldssig, und sind gegen-
Uber dem Hauptbaukorper untergeordnet, sich gestalterisch in die Dachlandschaft einzufligen und
die Dachrander der Hauptgebaude frei bleiben. Entsprechend sind auch solartechnische Anlagen nur
in gleicher Dachneigung (keine Aufstanderungen) und mit min. 0,5m Abstand zu den Dachrandern
zuldssig..

5.2 Sonstige ortliche Festsetzungen durch Text

Zur Deckung des Bedarfs an Parkierungsflachen auf den Privatgrundstiicken der Einzelhduser, sowie
Hausgruppen sowie der Geschosswohnungsbauten, ist zur Ermittlung der Anzahl der Stellplatze im
Bereich des Bebauungsplanes die Festsetzungen der bay. Stellplatzverordnung zu beachten.

Vor den Garagen bzw. Carports ist dabei gegenliber dem 6ffentlichen StraBenraum ein Aufstellbe-
reich von min. 5,0m einzuhalten. Dieser darf nicht eingefriedet werden und nicht als Stellplatz ange-
rechnet werden.
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Um die gleichzeitige Wahrnehmbarkeit von Verkehrsflachen sowie der angrenzenden privaten
Freiflachen wirksam werden zu lassen, sind folgende Festsetzungen notwendig:

Entlang der ErschlieBung innerhalb des Bebauungsplangebiets sind Einfriedungen zuldssig. Ausge-
nommen davon sind die Kettenhausbebauungen, die an den zur inneren ErschlieRung orientierten
Giebelseiten von Einfriedungen freigehalten werden missen. Die Einfriedungen auf den nordlich
gelegenen, privaten Grundstiicken missen einen Mindestabstand zum 6ffentlichen Verkehrsraum
von 1,00 m haben. Einfriedungen der Kettenhduser an den Traufseiten entlang der inneren Er-
schlieBung mussen einen Mindestabstand zur Verkehrsflache von 0,50 m einhalten. Zuladssig sind
Holzzaune mit senkrechter Lattung bis 90 cm Hohe sowie halbhohe Strdaucher bis 1,50 m Hohe. He-
cken zum StraBenraum hin sind nicht zuldssig. Die Flache vor den Zdaunen ist als Schotterrasenfla-
che auszufiihren. Privater Sichtschutz ist bis zu einer Hohe von 2,0 m direkt oder mit geringem Ab-
stand zur Terrasse oder weiteren nicht direkt einsehbaren Privatflachen zulassig.

Entlang der HauptstralRe und des Lerchenweges sind Einfriedungen zulassig. Sie sind als Holzstake-
tenzaun mit senkrechter Lattung mit einer max. Hohe von 90 cm auszufiihren. Erforderliche Sicht-
felder sind einzuhalten. Die H6he des Zaunsockels richtet sich nach der Hohe der ErschlieBungs-
stralle und wird mit max. 20 cm Uber der ErschlieBungsstralle festgelegt. Die Zaunanlage ist Be-
standteil des Bauantrages.

Entlang der librigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur aus freiwachsenden heimischen
Hecken und Strauchern sowie aus Holzzaunen oder Maschendrahtzaunen ohne Kunststoffumman-
telung zuldssig. Drahtzdune sind zu hinter pflanzen. Die Hohe der Zaune darf nicht mehr als 1,20 m
betragen.

Einfriedungen mit Thuja / Scheinzypressen — Hecken, Nadelholzhecken sowie Sockelmauern und
Mauern, Gabionenwande, Metallzaune mit Folienverkleidung sind aufgrund ihrer regelmafigen ne-
gativen stadtebaulichen Auswirkungen nicht erlaubt.

Zur Minimierung der Anordnung weiterer baulicher Anlagen (neben Hauptbaukérper und Garagen)
ist je Baugrundstiick auBerhalb des Baufensters jeweils eine Nebenanlage mit eingeschrankter Kuba-
tur und Hohe zulassig.

Werbeanlagen sind unzuldssig.

6 Bodenordnende MafRRhahmen

Die ErschlieRung des Gebiets erfolgt durch die Gemeinde Benningen sowie durch die 6rtlichen Ver-
sorgungsunternehmen.

6.1 Wasserversorgung

Der Anschluss an die Wasserversorgung erfolgt durch das ortliche Versorgungsunternehmen.
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6.2 Schmutz- und Regenwasserbeseitigung
Die Abwasserbehandlung erfolgt im Trennsystem.

Die Versickerung des Oberflachenwassers hat auf dem eigenen Grundstiick tber die belebte Boden-
zone zu erfolgen.

Eine hydraulische Uberpriifung der Kanalsituation wird vom Gemeinde Benningen (ibernommen und
in Auftrag gegeben.

6.3 Strom- und Niederstromversorgung

Der Anschluss an die Strom- und Niederstromversorgung erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungsun-
ternehmen.

6.4 Abfallentsorgung und Winterdienst

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch das ortliche Abfuhrunternehmen auf Grundlage der gesetzlichen
Bestimmungen durch den Landkreis Unterallgdu im Bring- und Holsystem. Der Winterdienst erfolgt
durch den ortlichen Raumungsdienst.

6.5 Mogliche Energieversorgung / Vorschlige

Die Gemeinde beflirwortet die Nutzung von alternativen Energien und mochte die interessierten
Bauwerber lGber den Bebauungsplan wertfrei informieren, aber keine Empfehlung fiir einzelne Ener-
gieformen aussprechen.

Mogliche Nutzung alternativer Energieformen:

— Untersuchung der hydrologischen Verhaltnisse zur Nutzung oberflaichennaher Geothermie
(Wéarme- und Kélteversorgung von Gebduden durch Nutzung der Erdwarme) aber auch kalte
Nahwdrme.

— Zentrale/gemeinsame Warmeversorgung der Mehrfamilienhduser

— Alternative Warmeerzeugung: Erdgas-Brennwertgeraten, Luft- oder Wasser (Sole)-/Wasser-
Warmepumpen sind auch Mikro-Blockheizkraftwerke (Mikro-BHKW) oder Holzheizungen
(Pellets/Hackschnitzel) zur Warmeerzeugung denkbar

— Klassisches Nahwarmenetz

— Kompaktheit der Geb&dude: Verhiltnis A/V je kleiner Verhaltnis, desto kompakter, (wenig Er-
ker, Gauben)

—  Wiarmedammung der Gebaude, sommerlicher Warmeschutz
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7 Flachenbilanzierung

Tabelle 1: Fldchenbilanzierung
Art der Flache GroRe der Anteil der

Flicheinm? . Flachein %

Offentliche ErschlieBungsflichen 950 8,78 %
Ortsrandeingriinung 680 6,28 %
Baugrundstiicke 9.190 84,94 %
Gesamtflache Geltungsbereich 10.820 100
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Verfahrensvermerke

1.

Die Gemeinde Benningen hat in ihrer Sitzung vom .....die Aufstellung des Bebauungsplans mit
integrierter Griinordnung 'In der Lerche' beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
veeeenne. Ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung wurde mit Begriindung ge-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB vom .2019 bis 2019 6ffentlich ausgelegt.

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Planent-
wurf und der Begriindung wurden vom 2019 bis 2019 eingeholt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom .2019 den Bebauungsplan mit integrierter Griinord-
nung 'In der Lerche' gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Benningen, den 2019

1. Bgm. Martin Osterrieder

Ausgefertigt

Gemeinde Benningen, den 2019

1. Bgm. Martin Osterrieder

Der Bebauungsplan 'In der Lerche' wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB, und der Geschaftsord-
nung des Gemeinderates am 2019 mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsliblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan 'In der
Lerche' wird zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Benningen zu den Ublichen
Geschaftszeiten ausgelegt.

Gemeinde Benningen, den 2019

1. Bgm. Martin Osterrieder
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