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Gemeinde Benningen "1. Anderung Bebauungsplan Siidwest" LAR S
Entwurf vom 04.03.2020 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

A PRAAMBEL

Nach §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (MarktO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils
giiltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat die Benningen 1. Anderung Bebauungsplan Siidwest in
offentlicher Sitzungam . . als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderung betrifft zwei Geltungsbereiche, der Anderungsbereich | umfasst eine Fliche von ca.
6.800 m? mit den Flur-Nrn. 22; 22/3; 22/1; 26/4; 16/; 16/2, Gemarkung Benningen. Der Anderungs-
bereich Il umfasst eine Fldche von ca.1.700 m? mit den Flur-Nrn. 422/5 (teilweise), 422/10, 422/7 Ge-
markung Benningen.

Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung Bebauungsplan Siidwest besteht aus der Satzung vom . . mit planungs-
rechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und dem zeichnerischen Teil (Planzeichnung)
vom . . . Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung in der Fassung vom __. . beigefligt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
|S. 3634).

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007,
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375).

- Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998, zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember
2016 (GVBI. S. 335).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September
2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist.

- Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) vom 30. November 1993 (GVBI. S. 910, BayRS
2132-1-4-1), die zuletzt durch Verordnung vom 25. April 2015 (GVBI. S. 148) geandert worden
ist.
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Gemeinde Benningen "1. Anderung Bebauungsplan Siidwest" LAR S
Entwurf vom 04.03.2020 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans Siidwest bestehend aus dem Text-

teil (Seite 1 bis)), der Satzung und des zeichnerischen Teils in der Fassung vom .................. dem Ge-
meinderatsbeschluss vom ................. zu Grunde lag und diesem entspricht.
Benningen, den .

1. Blrgermeister
Martin Osterrieder
In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Stidwest tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom
. gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Benningen, den

1. Biirgermeister
Martin Osterrieder
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

B SATZUNG

Hinweis

Im Rahmen der vorliegenden Anderung werden einzelne Festsetzungen der 2 Teilfliche von ca. 0,9
ha des Geltungsbereichs des rechtskraftigen ,Bebauungsplans Stidwest” gedandert.

Innerhalb dieser Anderungsbereiche wird folgendes geidndert bzw. ergénzt:
planungsrechtlichen Festsetzungen:

- Anderung des Males der baulichen Nutzung

- Anpassung von Baufenstern

- Anpassung Bauweise (Aufnahme abweichende Bauweise)

- Geadnderte VerkehrserschlieRung

Ortliche Bauvorschriften:

- Anpassung der Dachformen (fur untergeordnete Anbauten/Nebengebaude)
- Anpassung Abstandsflachen teilweise

Alle anderen Festsetzungen und Hinweise wurden inhaltlich unverandert aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan , Bebauungsplan ,Benningen Sud -West” in die gedanderte Satzung Gbernommen.

Samtliche Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans Bebauungsplan ,Bennin-
gen Siid-West“ auBerhalb der Anderungsbereiche bleiben durch die gegenstiandliche Anderung unbe-
rahrt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 § 9 BauGB

Fiir den Anderungsbereich gelten folgende Festsetzungen:

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA WA; Allgem. Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Zuldssig sind:

Wohngebdiude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, Zwe-
cke,

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,

Vergnligungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Tei-
len des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzun-
gen geprdgt sind.

Ausnahmen gem. § 6 Abs.3 BauNVO sind nicht zuléssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4

Grundfldachenzahl (GRZ)

Maximal zuldssige Grundflachenzahl, im WA (allg. Wohngebiet)

betragt 0,4.

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

WH =
fria. 5,5m

Wandhohe (WH) hier 5,5 m, Maximalmaf

siehe Schablone; HochstmaR in Meter. Gemessen ab FulRbodenober-
kante (FertigfuBboden) des Erdgeschosses (FOK) bis Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Dachhaut.

FertigfuBbodenoberkante (FOK); Maximale Hohe ii.NN;

FOK =
608,70m - Siehe Schablone
609,20m
U.NN Die FOK (FertigfuRbodenoberkante) des Wohngebaudes (Erdgeschoss)
darf maximal die angegebenen Hohen m i.NN betragen.
1.3 Bauweise und Baugrenzen
offene Bauweise
w3
Baugrenze

Nebenanlagen
und Garagen

1.4 Verkehrsflachen

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

Firstrichtung, zwingend

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 12 16 BauNVO sowie §16
BauNVO sind zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen (Strom,
Wasser, Energie, Warme, Telekommunikation etc.) sowie Unterstidnde
far Einkaufswagen sind als Ausnahme im gesamten Geltungsbereich
zulassig.

Offentliche Verkehrsfliche: Fahrbahn

Offentliche mit Zweckbestimmung: Gehweg und Radweg

Bis zur endgdltigen ErschlieBung auch als eingeschrankte 6ffentliche
Fahrbahn, spater als Ausfahrt fiir Mullfahrzeuge.

Einfahrt

Es ist nur eine Zufahrt pro Grundstiick zuldssig.

www.lars-consult.de
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Gemeinde Benningen "1. Anderung Bebauungsplan Siidwest" L é R S
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Ortliche Bauvorschriften

1.5 Griinflachen, Griinordnung

Pflanzung auf Auf den Einzelgrundstiicken ist pro 500 m? ein Baum I. bzw. II. Ord-
Privatgrund nung (gemal Pflanzliste) zu pflanzen.

Boden- Bodenversiegelungen im Bereich von Zufahrten, Stellplatzen und be-
versiegelung festigten AuRenbereichen (z.B. Terrassen) sind auf das notwendige

MindestmalR zu beschranken.

Stellpldtze und Zufahrten auf privaten und offentlichen Grundstiicken
sind nur in einer Ausfiihrung als Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit
breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain - Pflaster oder als
wassergebundene Flachen zuldssig. Eine Ausnahme stellen die Stellfla-
chen und Zufahrten im SO dar.

1.6 Sonstige Festsetzungen
{ Geltungsbereich
- -
Abgrenzung des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungs-

plans ,An der GriintenseestralRe Il“.

2 Ortliche Bauvorschriften

Art.81 Abs. 1 BayBo Ortliche Bauvorschriften. Die Gemeinden kénnen durch Satzung im eigenen
Wirkungskreis ortliche Bauvorschriften erlassen.

2.1 Art. 81 BayBo Abs.6 abweichende Abstandsflachen

-

2
=5 Abstandsflichen

Die gednderten minimalen Abstandsflachentiefen sind entsprechend der BemalRung im

Ill

,zeichnerischen Teil”, der West- Ost gelegenen Grundstiicksgrenze, zwischen der nordlichs-

|ll

ten Bebauung und der angrenzenden Bebauung im ,, Anderungsbereich 1“ rot hinterlegt. Hier

sind die minimalen Abstandsflachen von 2,0 m und 3,0 m fir die an der Stelle zuldssigen Ge-
baude entsprechend bemalt.

Es gelten sonst die Abstandsregelungen gemaR Artikel 6 Bayerischer Bauordnung in den Be-

reichen des ,Anderungsbereichs |“ und ,,Anderungsbereichs 11“
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2.2 Gebaude und Nebenanlagen

5D

DN
20 - 30°
Haus

DN
20-35°
Garage

Bedachung

Wiederkehre
und Zwerchgie-
bel

Dachaufbauten /
Dachgauben

Zuldssige Dachform (Hauptgebaude)
Satteldacher (SD),

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dachneigung (Hauptgebaude)
Mindest- und Hochstneigung in Grad: hier 20-30°

Dachneigung (Garage)
Mindest- und Hochstneigung in Grad: hier 20-35°

Als Dachdeckung fir geneigte Dacher sind nur Dachziegel bzw. Beton-
pfannen nichtglanzend zulassig.
Flachdacher sind nach Moglichkeit als Griindach auszufiihren.

Wiederkehre (gegeniber der AuRenwand vorspringende Bauteile mit
First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung) und Zwerchgiebel (Bau-
teile mit First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung, die die Traufe
unterbrechen) sind zuldssig. Der Mindestabstand (senkrecht gemes-
sen) zum nachstgelegenen First des Hauptdaches betragt 1,0 m.

Auf Dachflachen mit Wiederkehr ist die Errichtung von Gauben unzu-
[3ssig.

Gebdude mit Dachneigungen unter 28°:
- Dachgauben sind nicht zuldssig

Gebdude mit Dachneigungen ab 28°:
Dachaufbauten / Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen
zulassig:
e Max. Breite (AuBRenkante ohne Dachiibersténde): 2,20 m
e Mindestabstand untereinander (AulRenkante ohne Dachuber-
stand): 1,50 m
e Mindestabstand zur Gebaudekante der jeweiligen Giebelseite:
2,0m.
e Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nachstgelegenen
First des Hauptdaches: 1,0 m.

www.lars-consult.de
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Solartechnische
Anlagen

Fassaden

23 Stellflachen

Stellplatze

Stauraum vor
Garagen

Garagen

Unter Dachgauben sind Dachaufbauten zu verstehen, welche inner-
halb der Dachflache liegen, nicht mit der AuBenwand verbunden sind
und somit die Dachtraufe nicht unterbrochen wird.

Dachaufbauten sind als stehende Gauben oder als Schleppgauben mit
einer Mindestneigung von 5° auszufiihren.

Bei Dachaufbauten ist das Material des Hauptdaches zu verwenden.
Wintergarten missen gestalterisch dem Hauptgebdude angepasst
werden.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, sofern sie mit § 11 BayBO vereinbar
sind.

Dachflachenfenster sind zuldssig, wobei auf jede Dachflache des
Hauptbaukorpers max. 3 Stlick zugelassen werden und mit § 11
BayBO vereinbar sind. Die max. Breite eines Dachfensters darf 1,00 m
betragen.

Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind auf Dachflachen ab
einer Dachneigung von 25 °zuldssig. Blendwirkungen und Lichtreflexi-
onen der Anlagen sind zu vermeiden. Aufstanderungen sind unzulas-

sig.

AuBenwande sind als hellfarbene Putzfassaden und/oder in Holzver-
kleidung auszufiihren. Ausfiihrungen in grellen oder blendenden Far-
ben oder Materialien sind unzulassig.

Garagentore mit glanzenden Oberflachen sind unzulassig.

Es sind 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit innerhalb des Grundstiickes zu
erstellen.

Im Ubrigen gilt § 20 der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie liber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV)
mit der dazugehorigen Anlage.

Vor Garagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine Aufstellflache
von mindestens 5,00 m einzuhalten. Diese Flache zahlt nicht als Stell-
platzflache.

Garagen die nicht unter einem Dach mit dem Hauptgebdude liegen
sind in Dachform, -neigung und -material an das Hauptgebdude ge-
stalterisch anzugleichen. Angrenzende Garagen sind hinsichtlich der
Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Kellergaragen sind nicht zuldssig.

Die Zufahrtsbreiten vor Garagen diirfen max. 5,00 m betragen. Die
Zufahrt darf nicht asphaltiert werden und keine versiegelten

www.lars-consult.de
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2.4 Einfriedungen

Einfriedungen
und Stiitzmau-
ern

2.5 Gelandemo-
dellierung

2.6 Werbeanlagen

Pflasterungen erhalten.

Far die Befestigung der Zufahr-, Stell- und Hofflachen sind Materialien
zu verwenden, die eine grof¥flachige, direkte Versickerung in den
Untergrund gewabhrleisten (z.B. Pflasterungen mit Rasenfuge oder
Dranpflaster auf durchlassigem, ungebundenen Kieskoffer). Diese
Flachen dirfen nicht punktuell in die Sickerschachte entwassert
werden.

Bei Wohngebduden mit einer Wohnung sind mind. 2 Stellplatze
nachzuweisen (incl. Garage).

Bei Wohngebduden mit 2 Wohnungen sind mind. 4 Stellplatze
nachzuweisen (incl. Garage).

Es sind Einfriedung dorftypisch und in Naturholz auszufiihren und nur
als Stangen, Staketen- oder Hanichelzaun bis zu einer Hohe von max.
1,0 m zulassig.

Auf UnterkriechschutzmaRnahmen (Streifenfundamente, 0.3.) ist zu
verzichten.

Stutzmauern sind nur zuldssig, wo sie zur Gestaltung des Gelandes
aufgrund der vorhandenen Topographie her erforderlich sind. Die
max. zuldssige Hohe liegt bei 1,20 m.

Einfriedungen und Bepflanzungen dirfen die Verkehrssicherheit 6f-
fentlicher StraBenrdaume nicht beeintrachtigen.

Die Zaunanlage ist Bestandteil des Bauantrages.

Entlang der WohnstraBen missen die Einfriedungen einen Mindestab-
stand zur StraBenbegrenzungslinie von 1,00 m haben. diese sind mit
Hecken bis 1,50 m Hohe oder halbhohe Strdaucher zuhinterpflanzen.
Die Flache vor den Zdunen kénnen mit Gehdlzen bis 70 cm Hohe oder
Grasflachen bepflanzt werden. Entlang der Gibrigen Grundstiicksgren-
zen sind Einfriedungen ebenfalls zu hinter pflanzen.

Flr die Anpassung des Geldandes an die festgesetzte Hohe des Fertig-
fuRbodens sind Abgrabungen und Aufschittungen in dem erforderli-
chen MaR zul3ssig.

Es sind keine Werbeanlagen zulassig

www.lars-consult.de
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Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

3 Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise
3.1 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise
I Abgrenzung Geltungsbereich Bebauungsplan
»1.Anderung Benningen Siid-West“

mit den Anderungsbereichen I+l|

Flurgrenze, Bestand
(nachrichtliche Darstellung)

Flurnummern, Bestand
(nachrichtliche Darstellung)

O Bestandsgebaude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-»
-
-

3.2 Pflanzempfehlung

Pflanzliste Es wird empfohlen, im Bereich der Griinflaichen Geholze aus der nach-
folgenden Liste (einheimische Geholze) zu verwenden:

Baume Il. Ordnung:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Baume Il. Ordnung

Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Es konnen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte
und bewahrte Obstbaumsorten gepflanzt werden, bevorzugt gemal
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Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

3.3 Sonstige Hinweise
Auffalligkeiten
bei der Boden-
beschaffenheit

Niederschlags-
wasserbeseiti-

gung

Liste der Bayerischen Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau ,Feuer-
brandtolerante Apfel- und Birnensorten”.

GroRstraucher, Straucher:

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Rosa canina
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Gewohnlicher Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Hundsrose

Roter Holunder
Gemeiner Schneeball

Hecken

Hainbuche Capinus betulus
Feldahorn Acer campestere
Liguster Lugustrum vulgare

Bei der Auswahl der Sorten wurden die raueren klimatischen Bedin-
gungen im stdlichen Alpenvorland bericksichtigt.

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt flr
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 11985 S. 2551, zuletzt gedndert durch Artikel 3 § 5
des Gesetzes vom 13. Dezember 2007, BGBI. | S. 2930) gelten.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich
im Zuge der BaumalRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit
abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen,
sind ggf. weitere MaBnahmen (§ 21 Abs. 1, § 40 Abs. 2 KrW-/AbfG und
Art. 1 Satz 1 u. 2, Art. 12 Bay-BodSchG) in Abstimmung mit den zu-
standigen Fachbehdrden (Wasserwirtschaftsamt Kempten, Landrats-
amt Unterallgdu) durchzufihren.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist vorrangig nach Maoglichkeit
Uber eine bewachsene Oberbodenschicht flachenhaft innerhalb des
Grundstiickes zu versickern. Kann die Flachenversickerung oder das
Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so
ist eine linienformige Versickerung Gber Rigolen oder Sickerrohre vor-
zusehen. Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist
nur aullerhalb von Bodenverunreinigungen zulassig.
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Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Umgang mit ar-
chdologischen
Funden

Plangenauig-
keit

Bei etwaigen Funden von Bodendenkmalern (auffallige Holzreste,
Mauern, Metallgegenstédnde, Steingerate, Scherben, Knochen etc.)
sind Art. 8 Abs.1 und Abs. 2 DSchG zu beachten.

Sollten Hinweise zu Bodendenkmalern in Erscheinung treten, ist das
zustandige Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die zustandige
Untere Denkmalschutzbehoérde zu verstandigen.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte
der Gemeinde Benningen , 1. Anderung Bebauungsplan Siid-West“ er-
stellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich
dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder Ein-
messung Abweichungen ergeben kdénnen. Dafiir kann seitens der Ge-
meinde und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen, keine Ge-
wahr ibernommen werden.
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B. BEGRUNDUNG

1 Ausgangssituation

1.1 Allgemeine Rahmenbedingungen

Das Plangebiet des zu anderten Bebauungsplans liegt slidlich des Triebwegs und grenzt Im Osten ent-
lang an das Dorfgebiet der Hauptstrasse und ab dem KélbergaRchen liegt das Baugebiet westlich der
Alpenstrasse bis zum westlichen Ortsrand im Siiden ab da bis einschl. Arnikaweg und westlichen
Ortsrand einschl. EdelweiRweg. Die Anderungsbereiche | und Anderungsbereich Il liegen stidlich dem
Triebweg Anderungsbereich | 6stlich der Alpenstrasse Anderungsbereich Il am westlichen Ortsrand
und westlichsten Teil des Bebaungsplanes Benningen Siid-West. Beide Anderungsbereiche sind als
WA (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt unmit-
telbar an die gewachsene Dorfstruktur von Benningen an. Im Zuge der bedarfsgerechten Weiterent-
wicklung sind einige bauliche Erweiterungen bzw. Veranderungen geplant. Nachdem diese Verdande-
rungen Uber die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes hinausgehen, ist zur Realisie-
rung der Vorhaben die gegenstindliche ,,1. Anderung des Bebauungsplanes Siid West” im Ande-
rungsbereich | und Il erforderlich.

Im aktuellen Flachennutzungsplan von Benningen und dem Bebauungsplan Siid-West ist fiir den Be-

reich die Nutzungsart Wohnen und WA (Allgemeines Wohnen) des dargestellt.

Abbildung 1: FNP Ausschnitt Rechtkréftiger Bebauungsplan Siid-West+Bebauungsplan Siid-West mit den Anderungsberei-
chen I+

Das Anderungsvorhaben entspricht den im Bebauungsplan dargestellten Nutzungsarten. Im Zuge der
geplanten Entwicklungen ergibt sich lediglich eine geringfligige Erweiterung der Bauflache sidlich
des Triebwegs am westlichen Ende des Bebauungsplans im Bereich des Flurstiicks (FI.Nr. 422/5), wel-
che im Wege der Berichtigung entsprechend anzupassen ist.
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1.1.1 Geplante Veranderungen der Festsetzungen

Anderungsbereich 1“

Die urspringlich vorgesehene HauptverkehrserschlieBungsstraRe mit Wendehammer von Stiden
nach Norden sowie eines Geh- und Radwegs von der Wendeplatte Richtung Norden, kann auf Grund
der Verfligbarkeit nicht realisiert werden. Die nordlichen Grundstlicke sollen laut Gemeinderat zeit-
nah erschlossen werden. Deshalb ist eine Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans notwendig.

III

Im Bereich des ,, Anderungsbereich 1“ wurde in Abstimmung der Gemeinde mit den Grundstiicksei-
gentimern folgende MalRnahmen vorgesehen. Die Urspriinglich vorgesehene kreisformige Wende-
platte mit dem Richtung Norden geplante Full und Radweg ist in der Lage nicht zu realisieren. Durch
verkleinern der Wendeplatte und die Verlegung des FuR und Radwegs nordlich an das 6stlich der Al-
penstrale Einzel stehende Wohngebiude, war es moglich den gesamten Anderungsbereich |, ohne

den geplanten Anschluss der siidlichen ErschlieRung an die Alpenstralie, zu erschlieRen.

Es ist aber notwendig, dass in Abstimmung mit der Gemeinde, in diesem Anderungsbereich | (iber
den Art. 81 BayBo die Abstandsflachen entlang einem abgestimmten Grenzverlauf verringert wer-
den. Dies wurde notwendig um ein verdichtetes Bauen mit ausreichender Belichtung, Beliftung und
dem notigen Brandschutz zu gewahrleisten. Durch die reduzierten Abstandsflachen sind die Wohnge-
bdude mit den notigen Garten und sonstigen Bereichen wieder attraktiv.

Im Zuge des gegenstandlichen Vorhabens wurden dariiber hinaus geringflgige inhaltliche/formale
Anpassungen der bisherigen Festsetzungen durchgefiihrt, um eine bedarfsgerechte und zeitgemaRe
Bebauung und Gestaltung des Areals zu gewahrleisten.

Abbildung 2: Bestehende Festssetzungen Be—‘ Abbildung 3: Anderungsfiiiche | nordwestlicher Bereich Luftbild
bauungsplan ,,Benningen Siid West“
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2 Umgriff, Lage, Bestandsbeschreibung

Der Anderungsbereich | umfasst eine Teilfliche des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,,Benningen
Sid-West, ist ca. 0,7 ha groR und liegt 6stlich der Alpenstralie im Sichtbereich des Dorfgebiets ent-
lang der HauptstraRe von Benningen. Der Anderungsbereich | ist fast vollstindig von bebauten Ge-
bieten umgeben. Die Flache umfasst die Flurnummern 22; 22/3; 22/1; 26/4; 16/; 16/2 Gemarkung
Benningen.

Abbildung 4: Abgrenzung des Anderungsbereichs |

%

Anderungsbereich I
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3 Ziele und Auswirkungen der geplanten Anderungen

3.1 Ziele

Im Zuge der geplanten Anderung soll eine bedarfsgerechte Erweiterung des Wohngebiets erreicht
werden. Mit den geplanten Anderungen soll die stidtebauliche Vertraglichkeit gewahrt bleiben und
Konflikte mit angrenzenden nachbarschaftlichen Nutzungen vermieden werden. Das Erscheinungs-
bild sowie die Funktionalitat der Alpenstralle und des Triebwegs sowie deren Seitenflachen sollen
erhalten werden.

3.2 Anpassungen und Anderungen

Nachdem der urspriingliche Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 stammt, entsprechen manche Fest-
setzungen und Hinweise nicht mehr den Anforderungen bzw. haben sich Rahmenbedingungen und
Vorgaben geandert. Darlber hinaus wurden einzelne Festsetzungen (z.B. zum MaR der baulichen
Nutzung) sehr spezifisch in Bezug zur gegenwartigen Bestandsbebauung festgesetzt. Aus diesem
Grund wurde fiir die gegensténdliche ,,1. Anderung Bebauungsplan Siid-West“, deren Geltungsbe-
I“und dem ,,Anderungsbereich 11 des bisherigen Bebauungsplanes um-
fasst, samtliche Festsetzungen, Vorschriften und Hinweise neu aufgestellt. Fiir den verbleibenden

reich den ,,Anderungsbereich

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Benningen Sid-West” gelten weiterhin unverdandert die
rechtskriftigen Festsetzungen, Hinweise sowie die Begriindungen hierzu. Im Bereich ,Anderungsbe-

reich II“ wurden die Festsetzungen des rechtkraftigen Bebauungsplan Glbernommen.

Bzgl. Umfang, Art und Inhalt der Festsetzungen wurden - wo moglich - die Grundziige der vorhande-
nen Festsetzungen aufgegriffen. Sie wurden inhaltlich unverdandert Gbernommen und nur in den Be-
reichen, in denen zur Gewahrleistung der 0.g. Zielsetzungen, Anpassungen erforderlich waren, gean-
dert bzw. ergédnzt oder formal/redaktionell angepasst.

Im nachfolgenden sind alle Festsetzungen und Bauvorschriften welche im Zuge der gegenstandlichen
Bebauungsplananderung gedndert bzw. angepasst aufgefihrt und begriindet.
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3.2.1

Art der baulichen Nutzung:

- Das Allgemeines Wohnen (WA) wird beibehalten.

3.2.2

3.2.3

3.24

3.2.5

3.2.6

3.2.7

Anderungsbereich I: Gegenwirtig ist die Flache teilweise bebaut, da die ErschlieRung direkt
Uber die AlpenstralRe bzw. liber private ErschlielungsstralRen von der Alpenstralie erfolgte.
Aus stadtebaulicher Sicht wird durch die Neuparzellierung und der damit verbundenen An-
derung des stadtebaulichen Raumes die Wahrnehmung bzw. Einsehbarkeit nicht verandert
bzw. gestort. Um die vorhandene Raumkante 6stlich entlang der AlpenstralRe dennoch fort-
zufiihren und eine klare Zasur zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und dem bebaubarem
Areal zu schaffen, werden in der gegenstandlichen Bebauungsplandnderung stralRenbeglei-
tende durchgangige Bepflanzungen entlang der Einfriedungen festgesetzt. Durch die klare
Reglementierung der Art der baulichen Nutzung, sowie die Situierung und Grof3e der einzel-
nen Baufenster ist die maximal moégliche bauliche Entwicklung und Nutzung in diesem Areal
klar bestimmt.

Aus stadtebaulicher Sicht ergeben sich durch die Anderungen keine nennenswerten Auswir-
kungen. Die Erweiterungen der Baufenster sind jeweils in den riickwartigen Gebaudeberei-
chen und haben daher keine Auswirkungen auf das Erscheinungsbild Benningens.

Etwaige Konflikte bzgl. Immissionsschutz (Ldrm), besteht aus Sicht des Schallschutzes keine
Bedenken.

Das Nutzungsmald wurde im bisherigen rechtskraftigen Bebauungsplan (iber die konkrete
GroRe der Baufenster sowie die Maximalhéhe der baulichen Anlagen, durch die Geschossig-
keit, eingeschossig mit Dachausbau 1+D und Il geschossig, pro Baufeld definiert. Im Rahmen
der Anderung wurden diese gebiudespezifischen Festsetzungen ersetzt durch die Festset-
zung einer Obergrenze der Firsthohe sowie der Hohe des Fertigfulboden des Erdgeschos-
ses in mUNN, sowie durch die Dachneigungen in den einzelnen Baufenstern. Dabei wurden
die First- und FuRbodenhdhen mit der bestehenden Bebauung um die Anderungsbereiche
bericksichtigt und angepasst. Im WA betragt das MaR der baulichen Nutzung weiterhin 0,4.

Durch diese Festsetzung wird einerseits gewahrleistet, dass die Versiegelung auf das zulas-
sige Mal’ begrenzt wird, andererseits soll dadurch ermdglicht werden, dass die Baufenster
und insbesondere die Flachen definiert werden kénnen, um einen gewissen Spielraum fur
die tatsachliche bauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Vor dem Hintergrund der beste-
henden Bebauung, der geplanten Entwicklungen sowie der baulichen Dichte der umgeben-
den Bebauung wird das Mals von 0,4 als angepasst erachtet.

Bauweise

Das festgesetzte Baufenster im Allgemeinen Wohngebiet wird an die geplanten Gebaude
angepasst, und um eine optimierte Ausnutzung in alle Richtungen zu ermdglichen soll hier
die bisherige offene Bauweise beibehalten werden. Es gilt die offene Bauweise.
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Garagen und Nebenanlagen sind auch innerhalb und auBerhalb der Baufenster zuldssig. Die
der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen (Strom, Wasser, Energie, Warme,
Telekommunikation etc.) sind als Ausnahme im gesamten Geltungsbereich zuldssig.

Der urspriinglich vorgesehene Geh und Radweg, nordlich des bestehenden Gebaudes, tber-
nimmt bis zur Realisierung des stidlichen Anschlusses an die Alpenstralie, die ErschlieBung
des geplanten Baugebiets. Das neue StraRenstlick mit einer mittleren Breite von ca. 3,50 m
zwischen Alpenstralle und Wendeplatte lasst nur eine einspurige Befahrung zu und wird
sobald die endgliltige ErschlieBung realisiert ist, als Geh und Radweg umgewidmet. Auf
Grund des notwendigen aber nicht erlaubten rangieren der Millfahrzeuge werden diese
Uiber den Geh und Radweg zur AlpenstraRe weitergeleitet.

3.2.8 Griunordnung

Dartber hinaus soll die Grinstruktur eine klare und méglichst durchgangige Zasur zwischen
der Bebauung und dem o6ffentlichen StraRenraum (Fahrbahn, Gehweg) geschaffen werden.
Es wird daher ein Griinstreifen entlang den Einfriedungen festgesetzt. Dieser ist mit Strau-
chern bzw. Geholzen zu bepflanzen.

3.2.6 Dachformen/-neigungen

Die Festsetzung zu den Dachneigungen im“ Anderungsbereich |“ werden entsprechend ge-
andert, damit soll einerseits eine zeitgemaRe Bebauung ermoglicht werden, gleichzeitig je-
doch auch gewahrleistet sein, dass der Baukorper in das stadtebauliche Geflige der umge-
benden Bebauung passt. Durch die Definition der maximal zuldssigen Wandhohen ist zu-
gleich gewahrleistet, dass die Hohenentwicklung sich der Umgebung angleicht. Die Festset-
zungen im ,Anderungsbereich [1“ werden nicht gedndert und entsprechen dem rechtskrafti-
gen ,,Bebauungsplan Std-West“.

3.2.9 Abstandsflachen

Innerhalb der Baufenster und wenn nicht anders definiert, gelten die Abstandsregelungen
gemald Art. 6 Bayerischer Bauordnung. Aufgrund der stadtebaulichen Situierung in der dorf-
lichen Gemengelage und der Erfordernisse, welche mit der Nutzung und der erforderlichen
Funktionalitaten bzw. Schutzanspriiche verbunden sind, ergeben sich Abweichungen von
der Grenzabstandsregelungen der Bayerischen Bauordnung. Daher werden fiir folgende Be-
reiche Abweichungen festgesetzt:

Durch den Art.81 Abs. 1 BayBo Ortliche Bauvorschriften. Kénnen die Gemeinden durch Sat-
zung im eigenen Wirkungskreis 6rtliche Bauvorschriften erlassen. Dazu gehort der Art. 81
BayBo Abs.6 abweichende Abstandsflachentiefen.
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Sonstiges

Die gednderten minimalen Abstandsflachentiefen sind entsprechend der Bemallung im

III

,zeichnerischen Teil”, der West- Ost gelegenen Grundstiicksgrenze, zwischen der nordlichs-

ten Bebauung und der angrenzenden Bebauung im ,,Anderungsbereich

III

rot hinterlegt.
Hier sind die minimalen Abstandsflachen von 2,0 m und 3,0 m fir die an der Stelle zulassi-
gen Gebaude entsprechend bemalit.

Es gelten sonst die Abstandsregelungen gemalR Artikel 6 Bayerischer Bauordnung in den Be-
reichen des ,Anderungsbereichs |“ und ,,Anderungsbereichs 1“. Nachdem die nérdlich gele-
gen Bauvorhaben sowie die angrenzenden Bauvorhaben eine ausreichende Belichtung und

IM

Beltftung der Geb&dudes und auf den stidlich angrenzenden Grundstilicken auch weiterhin
gewahrleisten, ist ein Abweichen von den Abstandsflachen auch aus stadtebaulicher Sicht
vertretbar.

3.2.7 ErschlieBung

Durch das gegenstindliche Anderungsverfahren wird die duRere ErschlieBung verdndert.
Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt tGiber die Alpenstrale, nérdlich des bestehen-
den Gebaudes. Ist die Verfiigbarkeit des stidlich des ,Anderungsbereich | gelegenen
Grundstiicks gegeben, wird der reguldre Anschluss der ErschlieBungsstralle moglich. Alle

IM

Grundsticke sind an das 6ffentliche StraBennetz angebunden und gut erreichbar.

Die Anschlussmoglichkeit an die Ver- und Entsorgungsleitungen der Benningen Siid-West
(Wasser, Abwasser) sowie die Stromversorgung sind gegeben. Die Abfallentsorgung erfolgt
Uber den Landkreis Unterallgau.

Sonstiges

Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren handelt, ist keine Umweltpriifung erforderlich (§13a, Abs.2 Satz 1
i.V. mit §13 Abs. BauG). Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, kann abgesehen werden. Die Erfor-
derlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entféllt. Die Geltungsbereiche umfassen
groRtenteils Gberbaute/ versiegelte Bereiche. Sensible bzw. geschiitzte dkologische Struktu-
ren/Lebensrdume sind im Geltungsbereich der Anderungsbereiche nicht vorhanden.
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